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|. CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

1. CONTENIDO Y JUSTIFICACION

Este documento recoge las consultas efectuadas a distintos 6rganos administrativos con
competencia para incidir sobre el Plan y las correcciones al Plan motivadas por los
informes recibidos de los mismos. La primera parte del documento es un estadillo de
seguimiento de los informes recibidos y contestados de los distintos organismos. La
segunda parte recoge las indicaciones en los informes técnicos y la contestacion
pormenorizada de los distintos organismos.

Segun el art. 36 del Texto Refundido de la LOTAU, durante la redaccion del Plan de
Ordenacion Municipal, el Ayuntamiento debe realizar consultas a otras Administraciones,
reflejando el resultado en el documento elaborado. Para la preparacién de la concertacion
interadministrativa, sera preceptivo realizar consultas con los municipios colindantes y con
las Administraciones cuyas competencias resulten afectadas. El Ayuntamiento sometera el
Plan simultaneamente a Informacién publica por un periodo de un mes. Las alegaciones
formuladas por los ciudadanos y particulares, y su contestacion, se recogen en Anexo
aparte, Participacion Ciudadana.

2. ESTADO DE TRAMITACION DE INFORMES INTERADMINISTRATIVOS
Se han solicitado informes a las siguientes Consejerias y Organismos oficiales:

- Aguas de Castilla-La Mancha

- Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

- Consejeria de Bienestar Social

- Consejeria de Patrimonio y Cultura

- Consejeria de Educacion y Ciencia

- Consejeria de Ordenacién, Territorio y Vivienda

- Ministerio de Fomento

- Confederacion Hidrogréfica del Guadiana

- Direccién General de Evaluacién Ambiental

- Organismo Autbnomo de Espacios Naturales

- Consejeria de Obras Publicas (Direccién General de Infraestructuras Hidraulicas)

- Consejeria de Obras Publicas (Servicio de Carreteras)

- Diputacién Provincial de Ciudad Real

- Ayuntamientos colindantes

- Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, Direccién General de Telecomunicaciones
y Tecnologias de la Informacién

Se ha recibido contestacion de todas las Consejerias y Organismos afectados.

Se adjunta en este documento un resumen de los requisitos a incorporar en el Plan y las
contestaciones efectuadas.

Se incluye a continuacién una tabla con las fechas de recepciéon de los informes, de
contestacion a los mismos, y de la resolucién de dichos informes.



Fecha-Ref.

Salida de
del entrada
Persona de |organism | Ayuntamie
Organismo DG contacto 0 nto Observaciones
14-01-08 | 23-01-08 | Enviado 15-04-08
Correcciones
recogidas en
DOCUMENTO
INICIAL
30-10-08 | 04-11-08 CORREGIDO
955.803 26.176 14-11-08
31-03-09 7.156 CONTESTADO
299.608 02-04-09 06-05-09
02-09-09 | 04-09-09 CONTESTADO
Consejeria de 787.871 19.278 11-11-09
Ordenacion del
Territorio y DG Francisco 27-01-10 | 02-02-10
Vivienda Carreteras Fernandez 79.096 3.183 FAVORABLE
12-04-07 13-04-07 CONTESTADO
267.902 7132 ABRIL 08
09-05-07 14-05-07 CONTESATADO
337.695 9751 10 AGOSTO 07
19-09-07 | 20-09-07
658.960 19626 INFORME
FAVORABLE
20-07-09 | 22-07-09
673.521 16.432 CONTESTADO
Consejeria de
Educacioén Delegacion | José Fuentes | 30-10-09 | 02-11-09
y Ciencia Provincial Pastrana 965.210 23.669 EAVORABLE
29-03-07 02/04/07
001458 6259 CONTESTADO
26-09-07
14950 | 2858, | 5 e
mantenida con
Fernando
Higueras 04-06-
5/5/2008 | 08-05-08 09, en la que se
1.347 12.003 ha consensuado
LLE A-4
25-09-09 | 30-09-09 CONTESTADO
. 3.003 21.001 11-11-09
Juan Antonio
Ministerio de Mesones 30-09-09 2-10-09
Fomento Carreteras Lopez 3.005 21.190 FAVORABLE




Nicasio

Pelaez CONTESTADO
Pelaez 30-04-07 | 03/05/07 EN DOS
Consejeria de César Rubio | 316.993 8.752 PARTES, 17-07-
Obras Publicas | Carreteras Zubiaur 07 Y 26-09-07
Correcciones
recogidas en
15-05-07 DOCUMENTO
10-05-07 | 2007E0985 INICIAL
342115 8 CORREGIDO
14-11-08
11-04-08 | 13-11-08 | CONTESTADO
993.250 | 27.100 04-12-08
CORREGIDO 13-
05-09; Tras
reunién mantenida
entre técnicos de
la Delegacién y el
Ayuntamiento, se
toma la decisién
de descatalogar
inmuebles e
imponerles
06-11-08 | 10-11-08 ordenanza
979.777 26.777 estética -09-06-09
FAVORABLE
22-10-09 | 26-10-09 | CONDICIONADO
938.072 23.102
Contestacién en
Candido 22-04-10 Documento de
Consejeria de Ciudad Barba 19-04-10 | 2010E1020 |  Aprobacion
Cultura Real Ruedas 388.544 4 Definitiva
Aguas de | J. Fernando
Castilla-La Ortega
Mancha y Juan Trillo
Servicio de Mercedes
Infraestruct | Echegaray | 15-05-07 | 18-05-07
Consejeria de ura José Garcia | 355083 10154 CONTESTADO
Obras Publicas | Hidraulica de la Torre 17 07 07
Consejeria de
Medio Ambiente Gerardo 11-06-07 | 22-06-07
y Desarrollo Primer Morales 420.208 12846
Rural requerido Carrién
Primer Gerardo 19-06-07 | 22-06-07
requerido, Morales 445.269 | 2007E1284
parte B Carrion 5
30-04-08
Miguel 24-04-08 | 2008E1135
Segundo Chillarén 375.578 8 CONTESTADO
requerido Yuste 23-05-08
Gerardo
Tercer Morales 23-09-08 | 26-09-08 | CONTESTACION
informe Carrion 833.711 22.890 22-10-08




Gerardo

Cuarto Morales 28-11-08 04-12-08 CONTESTACION
informe Carrion 1.059.011 28.704 17-12-08
Se contesta con
Carlos José 22-09-10 Doc Aprob
Quinto Blazquez 20-09-10 | 2010E2265 | Definitiva, COTyV
informe Orodea 874.470 3 comprueba
Angeles
Sanchez- CONTESTADO
Herrera de Requerido por informe 22-10-08
MedioAmb. Medio ambiente
grg{s\nismod | 23-03-09 | 24-03-09 | CONTESTACION
utonomo de . 263.864 6.284 06-05-09
Medio Natural Serym_o
Provincial
de Ciudad 06-10-09 | 14-10-09 | CONTESTADO
Real 885.682 | 22.256 11-11-09
Servicio
Provincial
de Ciudad Victor Diez 25-02-10 01-03-10
Real Urbano 194.859 5.474 FAVORABLE
203.107
Vivienda y Antonio 27-03-06 | 2006E0585 Aportacién de
Urbanismo Mateo 7 informacion
14/01/200 Contestacion
8 23/01/2008 | Informe Fundosa
19-06-09
Técnico solicita la aprobacion
Delegacion Juan del POM con el informe
Provincial Sanchez- pendiente de analizar en mayor
de Ciudad Moreno profundidad por falta de
Bienestar Social Real Alcaide personal
23-11-07
20-11-07 24877
31.077 CONTESTADO 22-10-08
(FAVORABLE)
Confederacion Area de Samuel
Hidrografica Gestion del Moraleda 20-05-09 26-05-09 Remiten al
Guadiana Agua Ludefia 29.094 11.865 anterior informe
Confederacion Estrella 30-10-07 05-11-07
Hidrografica Zona de Montoso 5443 2007E23046 No tiene
Guadalquivir Jaén Cazorla competencia
San Carlos
del Valle
Sta Cruz de
Ayuntamientos | Mudela
colindantes Torrenueva FAVORABLES
25-02-08 29-02-08 Aportacién de
SEPES 1.530 6.094 informacion
Blanca
Losada 22-04-09 Aportacién de
UNION FENOSA Martin 21-04-09 8.657 informacion
José Antonio
Diputacion Ciudad Lépez Jamar | 09-01-09 | 12-01-09 | CONTESTACIO
Provincial Real Martinez 73 533 N 06-05-09




17-09-09 22-09-09
10.538 20.493 CONTESTADO
15-05-09 15-03-10
192 6568 CONTESTADO
Filiberto 12-04-10
Gomez Prado 148 FAVORABLE
Virginia Cavia
y Ana Contestacién en
Rodriguez- Doc. Adaptado
Monteverde | 19-12-08 09-01-09 Ley 2/2009
Contestacién en
el Documento de
Aprobacién
Consejeria de 14-05-10 Definitiva
Ordenacion del Tomas Saura Aprobacion
Territorio y y Virginia definitiva 23-12-
Vivienda Cavia 30-11-10 10
08-10-07 11-10-07 Sin contestacion
708.019 21.415 necesaria
28-11-08 02-12-08 Capacidad de la
1.058.367 28.341 depuradora
02-10-09 08-10-09 Sin datos
Consejeria de 877.879 21.846 suficientes
Ordenacién del | Direccion
Territorio y General del | José Garcia | 22-10-09 27-10-09 Datos
Vivienda Agua de la Torre | 936.448 23.201 actualizados
DG
Telecomuni
Ministerio de | cacionesy
Industria, Tecnologia Carmen
Turismo y sdela Cordon 258 04/08/10
Comercio informacién Iglesias 30/07/10 | 2010E19174 | FAVORABLE
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ll. CONTESTACION PORMENORIZADA

1. Consejeria de Ordenacidn, Territorio y Vivienda (Direccién General de Carreteras)

CONTENIDO DE LA SEPARATA (15-04-08)

1. Contestacion al requerido con fecha de 14-01-08, en respuesta a la
Documentacién corregida fechada 04-10-2007, cuyos requisitos se contestan
individualmente.

2. 2 copias en pdf del Plan de Ordenacién Municipal de Valdepefas con los
requisitos subsanados.

Adjunto se remite la documentacion requerida en el informe de fecha de salida
14/01/08, que se desglosa a continuacion segln requisitos:

= En la documentacion que se remite, no se aprecia con claridad la situacion relativa de las
obras con respecto a los todos los limites especificados anteriormente (dominio publico,
servidumbre, linea de edificacion, proteccion). Se representaran los anteriores limites en
un plano donde aparezcan reflejados también los usos del suelo previstos.

Se adjunta el plano n® 9 de Usos del Suelo reflejando los limites de proteccion de las
carreteras.

2 Los nuevos viales y obras previstos han de respetar la Definicién y las Restricciones de
las zonas de uso de la carretera (dominio pablico, servidumbre, linea de edificacién,
proteccion), recogidos en los apartado anteriores.

Se incorporara este parrafo en la Ordenanza Municipal de Urbanizacién; su tramitacion
se realiza a parte del Plan de Ordenacién Municipal.

= En el plano de Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable aparecen tramos de las
carreteras CM-4117,CM-412 y CM-3109 de titularidad autonémica como suelo urbanizable.
Se subsanard este error, excluyéndolas del suelo urbanizable.

Se adjunta el plano n® 2 de Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, con el limite
del suelo urbanizable corregido.

= En la documentacion presentada se representan las lineas de edificacién, pero no se
respetan las restricciones de actividades mencionadas en apartados anteriores. Se
observan viales y parcelas dentro del area delimitada por la linea de edificacién en Ia CM-
412. Por lo tanto, no se cumplen las restricciones de actividades antes enunciadas. En
cumplimiento del articulo 27.5; esta zona tiene consideracién de no urbanizable, ya que
es variante de poblacion. Los viales y parcelas han de construirse a una distancia mayor
de 50 m, en el caso del tramo en variante de la CM-412.

Se adjunta el plano n® 2 de Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, con el limite
del suelo urbanizable corregido. En el plano 3.0.1 se aprecia el retranqueo del limite
urbanizable a la linea limite de edificacion en el tramo de la variante de la CM-412.

= La geometria de la linea de edificacion en el resto de las vias es: en la Autovia de IV
Centenario se ubica a 50 m desde la arista exterior de la calzada, en el tramo interurbano
de la CM-412 se sitia a 25m y, en el caso del las CM-3109, CM-4117 y CM-3157, a 18m;
segun las restricciones de actividades, en esta zona no podrén realizarse ningtn tipo de
edificacion. ]
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Las lineas de edificacion se pueden observar en el plano n® 8 de Estructura viaria. En
las Normas Urbanisticas se ha modificado la pag. 93, punto 5 del epigrafe 4.3.5.
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO, del CAPITULO 4: CONDICIONES GENERALES
DE LOS USOS, ACTIVIDADES Y ACTOS CONSTRUCTIVOS EN SUELO RUSTICO,
incluyendo un parrafo expresando esta condicion.

=>» Se realizara la reserva de suelo en la zona de dominio publico y de servidumbre de la
carretera, con clasificacion de suelo riastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras conforme a lo indicado en Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998,
4 de junio, LOTAU. La anterior zona quedara convenientemente reflejada en los planos,
se representarda en un plano donde aparezcan reflejados también los usos del suelo
previstos. La reserva se realizara en todo el término municipal de Valdeperias y hasta el
limite de suelo urbano existente en la actualidad.

Se aporta el plano n°® 1 de Clasificacion del Término Municipal en el que se refleja la
proteccién de las carreteras mencionadas. Se adjunta el plano n® 9 de Usos del Suelo
con el limite del suelo urbanizable corregido.

= La CM-412 pertenece a la Red Basica de Carreteras, soportando en su mayor parte trafico
de largo recorrido. Con relacién al disefio planteado de accesos a la CM-412, debido al
empeoramiento del nivel de servicio que supone la inclusiéon de nuevas rotondas, se
aceptara unicamente la que da acceso a los sectores 13 y 14. No se admitira la planteada
en las proximidades del sector 23. Los costes de dicha actuacién se repercutiran en los
promotores de los distintos sectores previstos

Se adjunta el plano 4.7 de Gestion del Suelo Urbano, en el que se aprecia la supresion
de la rotonda mencionada.

Se aflade en la ficha respectiva de cada sector 13 y 14 la condicién de desarrollo de
sufragar los costes de ejecuciéon y urbanizacion de la rotonda, en el documento de
Anexo de Sectores Urbanizables.

= La CM-4117 constituira un importante acceso a Valdepenas desde la Autovia del IV
Centenario. El volumen de trafico futuro generado por la nueva configuracion urbanistica
demandara una via con suficiente capacidad para soportar dicho trafico. Por lo tanto, a la
vista de las circunstancias expuestas, se condicionara el otorgarmiento de las
autorizaciones al compromiso, por parte del promotor, a desdoblar el tramo de carretera
correspondiente a CM-4117, desde la Autovia del IV Centenario hasta la Autovia IV
(Madrid Cadiz).

Se aportan planos n° 4.1, 4.3 y 4.7 de Gestion del Suelo Urbano con la propuesta de la
ejecucion de dos vias de servicio paralelas a la carretera CM-4117, cuyos gastos
sufragaran los sectores afectados.

= La seccién transversal tipo en los tramos de doble calzada sera como minimo de 18
metros (arcén exterior 1m+calzada 7m+arcén interior de 0.5m+mediana de 1m+arcén
interior de 0.5m+calzada 7m+arcén exterior 1m).

La seccion transversal de las vias de servicio paralelas a la carretera CM-4117 es de 12
metros, con aceras de 2,5 metros a ambos lados de la calzada de 7 metros (3,5 metros
por sentido de calzada).

= En la CM-4117, se suprimird la rotonda intermedia de las tres nuevas rotondas

planteadas. En el disefio del viario del sector 24, en una zona proxima a la rotonda
intermedia se plantea un acceso resuelto aparenfemente con una intersecciéon a nivel,
para evitar el empeoramiento del nivel de servicio se suprimira esta interseccion y se
canalizara el trafico mediante viales paralelos a las dos rotondas admitidas.

Se ha suprimido la rotonda en cuestién y se desplaza la otra rotonda proyectada,

resolviendo el nudo mediante un acceso en mariposa, para facilitar la interseccion de las

vias de servicio con la carretera CM-4117. Se define en el plano n° 4.3.
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= EI documento definitivo del POM definira perfectamente los nuevos accesos previstos e
incluira un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas
conforme articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

Se incluye en las fichas de sectores urbanizables afectados la condicién de definir los

accesos previstos a las carreteras aportando un estudio de impacto de trafico que se

basara en el Estudio de Impacto de Trafico del POM, que se adjunta como Anexo. Se
incluye esta condicién en las fichas de los sectores 24, 25 y 26 del Anexo de Sectores
Urbanizables Sectorizados, del POM, que se adjuntan a esta separata.

= Los nuevos accesos proyectados requeriran una autorizacion expresa. Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda. Dicha solicitud incluird un Proyecto Constructivo de los accesos
previsto firmado por técnico competente en la materia.

Se incluye este parrafo en las fichas de los sectores afectados, concretamente en las de
los sectores 24, 25 y 26 del Anexo de Sectores Urbanizables del POM.

= En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigente en el ambito de carreteras al
respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de Diciembre de 1999 del
Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direccién
General de Carreteras, Ministerio de Fomento. (Agosto 1988), Recomendaciones para el
Proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento
(Enero 1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccién General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado , vias
de Servicio y Construccion de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

Se incluye la normativa que se debe atender para la definicién de los accesos en las
fichas de los sectores afectados, concretamente en las fichas de los sectores 24, 25y 26
del Anexo de Sectores Urbanizables del POM.

= En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (refuerzos, nuevos
accesos, cambios en la sefalizacién, adaptacion de drenaje...), por adaptacion a la nueva
situacion que se deriven de las nuevas actividades previstas por el POM, seran
sufragadas por el 6rgano promotor de las mismas.

Se incluye este parrafo en las Condiciones Generales del Anexo de Sectores
Urbanizables del POM en la pagina 5.

CONTESTACION RECOGIDA EN EL DOCUMENTO INICIAL CORREGIDO (14-11-08)

Como consecuencia de los requisitos indicados en el informe de referencia DMR/jlIr, con
n° de salida 955.803 el 30 de octubre de 2008, se incorpora la informacién detallada a
continuacion en el documento del POM.

1. Respecto a la representacion de la zona de las zonas de proteccion de las carreteras
(dominio publico, servidumbre, linea de edificacion, proteccion) recogidas en el plano n® 9:
La escala grafica no coincide con la escala del plano.

Se presentara la documentacién en escala 1:5000, como minimo, para poder
analizar convenientemente la documentacion.

En la CM-412:
No se ha delimitado la linea de edificacion (situada a 50 m desde la arista exterior

de la calzada). La zona de proteccion se ha dibujado a 50 m (ha de situarse a 30
m desde la arista exterior de la explanacion).

Se aportan los planos 8.1 y 8.2 con la escala gréafica corregida, con escala mayor y con
la linea limite de edificacién de la CM-412 corregida.
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2. Los nuevos viales y obras previstos han de respetar la Definicidon y las Restricciones de
las zonas de uso de la carretera (dominio publico, servidumbre, linea de edificacién,
proteccion), recogidos en los apartados anteriores:

Se ha incorporado un parrafo en las fichas de los sectores afectados por las tres
carreteras especificando la necesidad de retranqueo hasta el limite de edificacion. Se
aporta el Anexo de Sectores Urbanizables con las fichas de los sectores 7, 8, 23, 24, 25,
26 y 31 corregidas. Se han suprimido los accesos directos a la carretera CM-3109.

3. En la disposicién de viales en las nuevas zonas urbanas y urbanizables, realizara
previamente una reserva de suelo para infraestructuras de conformidad con lo establecido
en la disposicion adicional segunda el Decreto 242/2004, 27-704, por el que se aprueba
el Reglamento de suelo Rustico de la Ley 2/1998 LOTAU. La reserva se realizard en todo
el término municipal de Valdepefias y hasta el limite de suelo urbano existente en la
actualidad. Por tanto, los viales en dichas zonas se situaran fuera de la zona de
servidumbre. En particular, se comprobara que se cumple en las vias de servicio que
puedan disponerse en la CM-3109, CM-3157 y en la CM-4117.

Se ha comprobado que se ha dejado la reserva oportuna para infraestructuras, no

situando ningun vial dentro de la zona de servidumbre en estas tres carreteras.

4. En el plano de Clasificacion del Suelo urbano y Urbanizable aparecen tramos de la
carretera CM-3157, de titularidad autondmica, como suelo urbanizable en las zonas
colindantes al sector 31. Se subsanara este error, excluyéndolas del suelo urbanizable. Se
resefia que en la documentacion anteriormente facilitada este sector se clasificaba como
suelo urabno no consolidado; sin embargo en los Gltimos, planos facilitados figura como
suelo urbano consolidado. Se aclarara esta discrepancia de clasificacion.

La viabilidad de la ordenacion prevista del sector 31 Parque Sur, depende de la
conectividad entre las dos zonas que supuestamente quedan divididas por la carretera
CM 3157. Se puede observar que la zona adyacente a la carretera esta suficientemente
consolidada por una zona de vivienda de proteccién, un centro comercial, diversos
servicios como la Unidad de Bomberos, un polideportivo, asi como diversas viviendas.
Se considera que el limite de la carretera queda acotado por la circunvalacion, situacion
que “libera” el tramo de la carretera CM 3157 hacia el interior del casco urbano de
Valdepefias. Por tanto, parece adecuado establecer el retranqueo de limite de
edificacion en las parcelas colindantes al tramo de carretera, pero mantener la
interseccioén del vial paralelo a la circunvalacién y la clasificacion de urbanizable del
terreno comprendido por dicho tramo.

Por una confusién acerca de la tramitacion de este ambito se incorporé al suelo urbano
en la fase de Avance del POM, sin embargo, se asigna la clasificacion de suelo
urbanizable a todo el &mbito.

5. Respecto a la transformaciéon de la CM-4117 en un vial de alta capacidad (carretera de
doble calzada), desde la Autovia del IV Centenario hasta la Autovia (Madrid-Cadiz), que
fue indicada en el anterior informe. Se reitera la tipologia que ha de tener dicho vial. Dicha
calzada constara de una seccion transversal tipo en los tramos de doble calzada, que sera
como minimo de 18 metros (arcén exterior 1m+calzada 7m-+arcén interior de 0,5
m-+mediana de 1 m-+arcén interior de 0,5m+calzada 7 m-+arcén exterior 1 m). No se
considera adecuada la disposicion de vias de servicio propuesta en la documentacion
aportada. En este caso, dado que la reserva de suelo en la zona de servidumbre,
propugnada por Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 LOTAU, se realiza ante la
prevision de futuras ampliaciones de dicha calzada al plantearse su ampliacion
directamente, no sera necesaria dicha reserva en la zona de servidumbre.
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Se desprende de la presente consideracion que la disposicion de las vias de servicio
adyacentes a la carretera CM 4117 pueden situarse en la zona de servidumbre de dicha
carretera, ya que se indica que no sera necesaria dicha reserva en la zona de
servidumbre.

6. Respecto a las glorietas planeadas en la CM-4117, en coherencia con el desdoblamiento
planteado, éstas han de tener una geometria minima con una semi-seccién transversal
tipo en las glorietas, de 46,50 metros (arcén exterior 1,5 m+calzada 9 m+arcén inteiro de
1 m, con un radio interior de la glorieta de 35 m).

Se ha procedido a corregir la dimension de las glorietas.

7. El documento definitivo del POM definird perfectamente los nuevos accesos previstos e
incluird un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas
conforme articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

Los nuevos accesos previstos en la carretera CM 4117 seran definidos por el Plan Parcial
del sector, en funcién de los usos que se propongan definitivamente y de la intensidad y
modalidad del transporte. Se incluye esta determinacién en las fichas de los sectores
afectados, 23, 24, 25, 26. Se remite EL Anexo lIl. Infraestructuras, cuyo apartado 5
incluye el Estudio de Impacto de Tréafico de la Carretera CM 4117 realizado para servir
de base al estudio que realizaran los sectores afectados.

8. Los nuevos accesos proyectados requeriran una autorizacion expresa. Las solicitudes se
presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda. Dicha solicitud incluirdA un Proyecto Constructivo de los accesos
previsto firmado por técnico competente en la materia.

Se afade esta determinacién a las fichas de los sectores afectados.

9. En el disefio de los accesos se atendera la normativa vigene en el &mbito de carreteras
al respecto: Normas 3.1-IC. Trazado, aprobada por orden de 27 de Diciembre de 1999 del
Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a Baja Velocidad (Direcciéon
General de Carreteras, Ministerio de Fomento. (Agosto 1988), Recomendaciones para el
Proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento (Enero
1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras,
Ministerio de Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado, vias de Servicio y
Construcciéon de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

Se afade esta determinacion a las fichas de los sectores afectados.

10. En todo caso, y previa autorizacion, las obras de acondicionamiento (desdoblamiento
de tramos de carreteras, refuerzos, nuevos accesos, cambios en la sefalizacién,
adaptacion de drenaje..), por adaptacion a la nueva situacion que se deriven de las
nuevas actividades previstas por el POM, seran sufragadas por el 6rgano promotor de las
mismas.

Se incluye esta especificacion en el apartado 6. Coste de la Ejecucion del Anexo de
Sectores Urbanizables.

11. Se ha complementado el apartado Autorizaciones Necesarias Previas a la Ejecucion de
las Obras (aptdo. 5) al objeto de que sean incluidas las premisas incluidas en dicho
apartado en el documento definitivo.

Se incluyen las especificaciones mencionadas en el apartado 8. Autorizaciones
necesarias para ejecucion de obras en carreteras del Anexo de Sectores Urbanizables.
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Diciembre 2010 PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS
ANEXO CONSULTA INTERADMINISTRATIVA Documento Definitivo

12. Se remitiran a la Direccion General de Carreteras 2 copias en soporte digital en
formato pdf. del POM en cuestion, subsanando los puntos anteriormente mencionados.

Se aporta la documentacion solicitada el 12-12-08.

CONTESTACION ENVIADA AL AYUNTAMIENTO (06-05-09) Informe de referencia de
salida 31-03-09 n° 299.608

2 En la documemtacidn aportads aparece la situacion relative de la orderacién propuesta
eon respecta & los todes los limites especificados anterformente (dominio pablico,
servidumbre, linea de edificacion, probeccidn), pero estos limites deben conlemplarse
hasta el limite del suelfo urbano consolidade, @&l y como se detalia a continwacidn.

Se modifican los limites de afeccion de carreteras hasta el suelo urbano, concretamente de
las carreteras CM-3157 y CM 31089.

3 En la CM-3109: la UA 209 presents parcelas dentro de la linea de edificacion. Los
retranguens de fas edificaciones dentro de dichas parcelas, se sitvardn por detras doe
dicha linea de edificacidn, situads a 18m de la arista exterior de la calzada.

Se reclasifica la UA 20.1 pasando a sector urbanizable 1 Gurugu; se retranquea sector
hasta limite de servidumbre de carretera. Se modifica la alineacion de los ambitos
colindantes a dicha carretera situandose a 18 m.

<& Se realizard la reserva de suelo en (s zona de dominio pablico y de servidumbre de la
carrefera, con clasificacidn de swelo nistico no wrbanizable de proteccion da
infraestructuras conforme & Io indicado en Reglamento de Suslo Rdstice de la Ley 2/19588,
4 de funmio, LOTAU. La anterior zona quedara convenientenmente reflejada en los plancs,
se reprezentsrd en un plano donde aparozcan reflefados también los wsos del suelo
previstos. Por ello, en la CM-3157, el framo gue sparece incluido en ef sector 31, debers
axeluirss dal mizmo, retrangeeande al [imite del sector hasta (8 lines da servidumbre,
situsda a §m de la arista exterior de explanacién. Asi mismo, debers reflejarse la linea de
edificacidn, situada a 18m de la arista exterior de g calizada,

Se retranquea el sector 31 dividiéndose en varias partes, clasificando el suelo de dominio
publico y servidumbre de la carretera CM 3157 como no urbanizable de proteccién de
infraestructuras. Se modifica la alineacion del sector situandose a 18 m. Se aporta el
plano 9 de Usos del Suelo donde aparecen grafiadas las lineas de proteccion de
carreteras.

» Como ya se sefald con anterforided, la CM-4117 constituird un iMportanteé acceso &
Valdepehas desde g Autovia del IV Centenario. En aras al mantenimiento del nivel de
servicio an dicha via se plantea la mejora de la capacidad mediante el desdoblamiento del
tramo de dicha carratera desda la Autovia del |V Cantenario hasta 3 Autovia A4, Se
recuerda gue la seccién transversal tipo en los tramos de doble calzada serd como
minimo de 18m [arcén exterior de 1m+calrada de Tm+arcén inferor de 0,5m+mediana de
im+arcén interior de 0 5mscalzada de Tm+arcén exterior de Tm). Se reilera gue no se
acepts la disposfcion de vias de servicio propuesta. Asi mismo se confirma que debido al
desdoblemiento, no se plantea una futura ampliacion de las calzadas, por lo que no serd
necesaria la reserva de suelo en la rona de servidumbre.

Se reordenan los sectores 23, 24, 25 y 26, colindantes a la carretera CM 4117 que se
desdobla, grafiando la seccién viaria indicada en el informe. Se clasifica el suelo ocupado
por el desdoblamiento de la carretera como suelo no urbanizable de proteccion de
infraestructuras.

* Las conexiones de los sectores 25 y 26 a la CM-4117 deben hacerse con visles de aceesa
a la glorieta a 45 grades de la misma, al objeto de obiener un mejor funcionamiento de
dichos ramales.,

Se modifican las conexiones con la rotonda entre los sectores 25 y 26 segun indica el
informe.

<+ Se contemplaran todas las prescripoiones realizadas en informes anteriates, siempre v
cuando no cantradigan al actual

Se contemplan todas las prescripciones realizadas en informes anteriores.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS

Informe de referencia de salida 09-06-09 n° 536.813, contestado mediante el Documento

Adaptado a la Ley 2/2009

5.

INFORME TECNICO

Informe de la Administracién Titular de Carreteras,

2 En la documentacién aportada s¢ subsanan los puntos comentados en anteriores

informes salve lo referido al desdoblamiento del tramo de la CM-4117 comprendido entre
la Autovia del IV Centenario y ta Autovia A-4. Esle punto no queda suficientemente claro
en los planos aportados, por Jo que se ptde incluir en la documentacion final una seccion
transversal de dicho desdoblamiento, canforme a fa seccion tipo indicada en anteriares
informes, para poder emitir informe de viabilidad positive def presente POM.

Tras la aprobacion infcial del citado POM, se remitiran a la Direccion General de
Carreteras 2 copias en soporte digital en formato pdf y 1 copia impresa de los planos
pertinentes, a la misma escala indicada en los mismos, del Plan en cuestion.

Contestado con Documento Adaptado a Ley 2/2009

Informe al Documento Adaptado Ley 2/2009, de 14/05/09, referencia de salida 2-09-09 n°

787.871
= INFORME TECNICO
5. Informe de la Administracion Titular de Carreteras.
< Se observa gue en la documentacion presentada se ha contemplado parcialmente la
aplicacion de la nueva Ley 2/2009, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo,
gue modifica el Texto Refundido de la LOTAU:

s Se aplica correctamente la reserva de suelo, con clasificacion de suelo rdstico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras, en la zona de dominio pulblico y de
servidumbre de la carretera, siempre y cuando los terrenos no formen parte de los
desarrollos previstos por el planeamiento.

» En aquellos casos en que los terrenos si formen parte de desarrollos previstos por el
planeamiento, deberan calificarse como sistemas generales de infraestructuras, por
lo que el limite de los sectores podrd desplazarse como méximo hasta la linea que
delimita el domino pdblico. En los planos aportados parece gue e [imite de los
sectores colindantes a carreteras autondémicas se ha desplazado hasta el borde de Iz
carretera, par lo gque debera retranquearse la ubicacion de dichos limites hasta el
dominio publico. La zona comprendida entre la linea de edificacion y la linea de
servidumbre, podra ordenarse por el planeamiento con usos gue no comporten
edificacion. Asimismo, debera definirse expresamente en los planos cada &rea
calificada como sistema general de infraestructuras.

= El dominio piblico de las variantes de poblacién pasa a medir 8 m de anchura, al
igual que en autopistas, autovias y vias rdpidas. Mientras que la zona de servidumbre
mide 25 m de anchura, a contar desde la arista exterior de la explanacién, en ambos
casos. Estos cambios no se han reflejade en los planos, si no gue se mantienen las
distancias anteriores de 3 y 8 m. Deberan aplicarse las nuevas distancias.

= Como ya se indicé en el informe anterior, el desdoblamiento del tramo de la CM-4117
comprendido entre la Autovia del IV Centenario y la Autovia A-4 sigue sin quedar
suficientemente claro en los planos aportados, por lo que se pide incluir en Ia
documentacién final una seccién transversal de dicho desdoblamiento, conforme a la
seccion tipo indicada en anteriores informes, para poder emitir informe de wviabilidad
positivo del presente POM.

< Previamente a la aprobacién del citado POM, se remitirdn a la Direccion General de

Carreteras 2 copias en soporte digital en formato pdf y 1 copia impresa de los planos
pertinentes, a la misma escala indicada en los mismos, subsanando los puntos
anteriormente mencionados.
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Se retranquean los sectores hasta la linea de dominio publico.

La franja del dominio publico hasta la linea de servidumbre se ha calificado como
Sistema General de Infraestructura Viaria.

La linea de servidumbre de la variante se ha definido a 25 m.

Se aporta una seccién de la carretera de Daimiel segun indicaciones de informes
anteriores.

2. Consejeria de Educacion y Ciencia

CONTENIDO DE LA SEPARATA (30-07-07)

1. Informe administrativo con referencia de salida n® 267.902 con fecha de salida
12/04/2007.

2. Prevision pormenorizada de reservas de suelo para uso educativo y deportivo del
P.O.M. de Valdepenhas:

- Plano escala 1:10.000 con dotaciones destinadas a uso educativo y
deportivo.

- Tabla de calculo de superficies de cesion para dotaciones destinadas a uso
educativo y deportivo en sectores de nuevo crecimiento. (punto 7.4
Memoria de Ordenacion).

- Correccion pagina 3 del anexo de unidades e actuacion.

En el plano adjunto se han sefialado las parcelas dotacionales destinadas a uso
educativo y deportivo, indicando también la superficie en un recuadro, para los
sectores urbanizables previstos en Valdepefias, en cumplimiento del anexo IV y V
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

En las Unidades de Actuaciéon en suelo urbano, no se ha limitado el nimero maximo
de viviendas para dar flexibilidad en la superficie minima de éstas. Por ello se
incluye en el Anexo un apartado de Condicién de reserva de dotaciones para uso
escolar y deportivo, especificando la obligacién de ubicar las parcelas destinadas a
estos usos en la redaccion del PERI para actuaciones de mas de 100 viviendas. Se
adjunta la pagina 3 corregida del Anexo de Unidades de Actuacion Urbanizadora. En
adicién, se ha incluido en cada ficha de UAU un parrafo indicando la superficie de
reserva de uso educativo que debera destinar el PERIM, en funcion de una
estimacioén de viviendas.

Debido a posteriores correcciones que se han ido subsanando en la redaccién del
POM, el numero maximo de viviendas previstas en los sectores urbanizables han ido
variando, por lo que se adjunta la tabla correspondiente a las cifras actuales de
reservas de suelo para uso educativo y deportivo, del punto 7.4 de la Memoria de
Ordenacion. La nueva superficie total de dotaciones destinadas a uso escolar
comprendidas en los sectores urbanizables previstos es de 194.092 m2. La
superficie total de dotacion destinada a uso deportivo es de 109.854 m2. El ndmero
total de viviendas previstas es de 16.535.

Los sectores 32-35 pertenecen al paraje de Bafios del Peral cuya ordenacion se
reserva para la redaccién de un Plan Especial que desarrolle con mayor detalle la
zona. No se reserva suelo para uso educativo porque el Ayuntamiento no prevé
escolarizar esta area debido al caracter de segunda residencia. La prevision de
viviendas en esta zona no supera las 350 viviendas por sector.
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Aunque en los sectores 20. Estacion y 30. Aguzaderas 2 no se superan las 350
viviendas proyectadas, se ha optado por ubicar la parcela dotacional destinada a uso
escolar y deportivo ya que se encuentran en zonas estratégicas para la ciudad.

CONTESTACION AL INFORME DE REF SALIDA 673.521, FECHA 20-07-09

1. Conclusién del Informe:

- El documento no menciona el nlimero de viviendas que tiene previsto construirse
en suelo Urbant no consol ‘ﬁﬂ{f‘u por lo que no es posible analizar la superficie
minima a reservar en g tipo de suelo. Aungue el documento contiens una
reserva de suelo de 2.75 l"ﬂa-:, se debera justificar que son dnius%?’%’[és para el

o

crecimisnio previsic en Suelo Urbano Mo Consolidado.

Correccion del POM: Todas las fichas de d&mbitos de suelo urbano no consolidado
sefialan el nimero maximo de viviendas que puede alcanzarse por el incremento
de edificabilidad asignado. Con objeto de facilitar el andlisis del documento, se
incluye ahora un listado inicial de resumen de todos los ambitos.

Se amplia el parrafo ya existente en la Memoria (Apartado 5.5.1. Equipamiento

escolar en suelo urbano), explicando que el defecto de plazas escolares en suelo
urbano esta asegurado en las plazas ofrecidas en la periferia inmediata de suelo
urbanizable. EI RPLOTAU admite que los ambitos de menos de 100 viviendas no
requieran la instalacién de escuelas in situ.

2. Conclusioén del Informe:

resernvas r;fe sue{ﬂ con deg?ﬂ 0 u&amm%t "—‘@L{Ia VO ‘y
ct

- lo es viable que en cada sector se construya un centro de educacién. Se puede
agrupar las reservas de suelo para uso educativo de varios sectores Femdﬁﬁa les
en un solo sector. (Especificar que en sl anexo IV ﬁawé Reglamento de
Planeamiento, Reservas para uso educativo, habla de actuacionss de uso

mayoritario residencial y en funcion del nimero de viviendas).

Correccion del POM: Unicamente los sectores 1 Gurugl, 16 Camino del Raton y
30 Aguzaderas 2 no alcanzan en su propio ambito el estandar del RPLOTAU para
uso escolar; pero al haber destinado para cada sector superficie tanto educativa
como deportiva, en estos sectores unimos las superficies, cumpliendo las
superficies escolares minimas establecidas por la LOTAU. Por tanto, la solucion
del POM es viable y cumple con las condiciones legales, tal y como reconoce el
segundo parrafo citado del Informe.

En los sectores 32-35 de Barfios del Peral al no cumplir con superficies minimas,
se han agrupado las dotaciones escolares como se establece en sus fichas
respectivas, adjuntas a este documento.

3. Conclusién del Informe:

- Enel cammenm definitive del POM se debera indicar y ubicar las reservas de
lo dotacional piblico con destino especifico de uso educativo y deportivo
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Correccion del POM: El documento expuesto al publico en julio — agosto 2009
especifica grafica y numéricamente la ubicacién y dimensiéon de las reservas de
uso educativo y deportivo. Esta notacibn se mantiene en el mas reciente
documento de octubre 2009.

4. Conclusién del Informe:

- Cuando se ubigue la dotacién plablica para uso educativo o deportivo, se tendra
en cuenta ios siguientes criterios:

o Be procurara la agrupacion de parcelas dotacionales de uso educativo de
unidades de actuacion o sectores colindantes para lograr parcelas minimas
capaces de alojar 2 o mas lineas de “escolarizacion (primara y/o
secundaria).

o La ubicacidn de los centros educatives buscara la ceniralidad de los
equipamientos dentro de las actuaciones residenciales, la proximidad a

- " zonas verdes e infraestructuras deportivas, asi como la existencia de

" iinerarios peatonales optimizados para el acceso de alumnos a los centros.

o Las parcelas destinadas a la construscion de cenfros educatives tendran los
accesos necesarios fanto parz la ejecucion de las obrags como para €l
normal funcionamiento de los centros, siendo recamendable la posibilidad
de acceso desde al menos dos vias publicas.

¢ Las superficies minimas de parcelas para Centros de Educacion seran las
refieiadas por el Reglamento de Planeamiento en su ANEXO IV en funcion
del nimero de alumnos. |

Correccion del POM: Se han tenido en cuenta todos los criterios sefialados.
Mencionar, no obstante, que las superficies minimas de suelo para uso educativo
se calculan en funciéon del nimero de viviendas, tal y como determina el Anexo
IV del RPLOTAU, siendo el numero de alumnos una forma adicional de
determinar la capacidad de cada instalacion final.

5. Conclusioén del Informe:

- Se ha de solicitar infor

nuevo POM

Correccion del POM: El Titulo VII, Sectores Urbanizables, en su Apartado 1.1.
CESIONES DE SUELO DE DOTACIONES PUBLICAS (Apartado de Ordenacién
Estructural), incluye el siguiente texto:

“... debera respetarse la asignacion al uso escolar o deportivo sefialado
por el POM a cada sector, e informar a la Consejeria de Educacion y
Ciencia, previamente de la aprobacién, sobre la ubicaciéon de la cesién; o
en caso de variacion, obtener la preceptiva autorizacion de la Consejeria.”

Por tanto, el POM ya exige este requisito.

6. Conclusion de la Contestacion: Se consideran cumplidos todos los requerimientos de
la Delegacién de la Consejeria de Educacién.
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3. Ministerio de Fomento

CONTENIDO DE LA SEPARATA (17-07-07)

1. Informe de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de fomento.
2. Documentacioén corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacién requerida en el informe de referencia de salida
n® 316.993 con fecha de salida 30/04/07, (este informe es el recibido por Obras
Publicas, Servicio de Carreteras, pero se cree conveniente enviar copia de la
contestacion a Fomento), comprendiendo:

= Plano de Infraestructuras y Afecciones Viarias, en el que se definen las lineas de
limite de edificacion, zona de dominio publico, servidumbre y afeccion, asi como
secciones tipo de las zonas de proteccion de la A-4.

= Plano n°® 2 del POM de Clasificacién del suelo urbano y urbanizable, tanto del
nucleo como de las zonas industriales, con las areas de suelo urbanizable de los
sectores ajustada al limite de edificacion en la A-4.

= Modificaciéon de la pagina 85 de las Normas Urbanisticas, referente a la necesidad
de autorizacion administrativa para obras y actuaciones en zonas de dominio
publico, servidumbre de carreteras.

= Modificacion de la pagina 72 de las Normas Urbanisticas, referente a la
clasificacion como suelo rastico de proteccion de infraestructuras, de las zonas
de dominio publico y de servidumbre de carreteras.

= Modificacion de la pagina 16 de las Ordenanzas de Edificacion, referente a la
necesidad de estudio de niveles sonoros, previo al otorgamiento de licencia de
edificacion, en construcciones préximas a las carreteras del Estado.

= Estudio de delimitacion del tramo urbano de la A-4 a su paso por Valdepefias.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (26-09-07)

1. Informe de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

2. Documentacion corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacion requerida en el informe de referencia de salida
n® 1.458 con fecha de salida 29/03/07, comprendiendo:

= Plano n° 8 de Infraestructuras y Afecciones Viarias, en el que se definen las
lineas de limite de edificacidon, zona de dominio publico, servidumbre y afeccién,
asi como secciones tipo de las zonas de protecciéon de la A-4.

= Modificacién de la pagina 16 de las Ordenanzas de Edificacion, referente a la
necesidad de estudio de niveles sonoros, previo al otorgamiento de licencia de
edificacion, en construcciones proximas a las carreteras del Estado.

= Estudio de delimitacion del tramo urbano de la A-4 a su paso por Valdepefas.

= Plano n® 2 del POM de Clasificacion del suelo urbano y urbanizable, tanto del
nucleo urbano como de los nudcleos diseminados, en los que se han corregido los
accesos a la A-4 conforme el Anteproyecto de Estudio de calve AO-CR-26 y el
PAU S-14B de reciente aprobacion.

= Plano de Ordenaciéon 3.0.1 y 3.0.2 en los que se detallan los enlaces con la A-4.
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CONTENIDO DE LA SEPARATA (23-05-08)

Esta separata se redacta en contestacion a dos informes recibidos:

1. con fecha 14 marzo 08, n® de salida 060762, indicando el requisito de
precisar la linea limite de edificacion de la A-4 a su paso por Valdepefias,
acotando las distancias respecto a la carretera por puntos kilométricos;
compatibilizar la propuesta con el Anteproyecto de clave AO-CR-26; reflejar
la actual linea limite de edificacidon acotada y por puntos kilométricos; y hacer
referencia al instrumento de planeamiento vigente en la actualidad en el
municipio.

2. con fecha 05 mayo 08, n°® de salida 1347, indicando los enlaces que no
corresponden con los definidos en el Proyecto de Conservacion y Adecuacion
del Corredor de Andalucia en los siguientes puntos kilométricos:

o pk197+210
0 pk 198+550
0 pkl99+500
o pk 200+500
asi como la peticién de informacion para valorar el enlace de la autovia de
Ciudad Real- Campos de Montiel con la A-4.

1. Linea limite de edificacién provisional de la A-4

Los criterios para la delimitacion de la linea limite de edificacién (LLE) han sido los
siguientes:

LLE ACTUAL

- Suelo urbano: segun edificaciones existentes y legales
- Suelo urbano no consolidado: segun edificacion existente
- Suelo urbanizable: 50 m desde la explanaciéon de la calzada

LLE PROPUESTA

- Suelo urbano: segun edificaciones existentes y legales

- Suelo urbano no consolidado: a 25 m de los enlaces e incorporaciones

- Suelo urbanizable: 50 m donde no hay edificacion; segun edificaciones
consolidadas y legales

Se incorpora una adenda a la Memoria de Red Viaria del Anexo IlIl. MEMORIA DE
INFRAESTRUCTURAS del POM en la que se describe graficamente la linea limite de
edificacion que afecta a la autovia A-4, acotada por puntos kilométricos. Aparece,
en distinto color, la linea limite de edificacién actual con sus cotas respectivas.

Se modifica la pagina 94 de las Normas Urbanisticas, punto 5 del apartado 4.3.5
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO del TITULO VIII. SUELO RUSTICO,
especificando la linea limite de edificaciéon de la autovia A-4.

El instrumento de planeamiento vigente en el municipio de Valdepefias son las
Normas Subsidiarias aprobadas el 11 de Mayo de 1984.
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2. Enlaces con la autovia A-4

- Pk 197+210: El acceso contemplado en planos al sector 30, Aguzaderas 2, es
una entrada existente al camping que se realiza desde el desvio de la salida
de la A-4 a Valdepefias. En el POM se propone ensanchar este viario pero se
mantiene su incorporacion desde el desvio del acceso. Se adjuntan
fotografias del acceso y el plano 4.1 Gestion del Suelo Urbano con el viario
local proyectado modificado para coincidir con el viario propuesto en el
Anteproyecto del Corredor de Andalucia.

- Pk 198+550: Los costes de ejecucidon y la obtenciéon del suelo para la
realizacion de la rotonda de interseccion entre los sectores 27, 28 y 29 sera
sufragado por los sectores afectados. En las fichas respectivas en el Anexo
de Sectores Urbanizables aparece un parrafo expresando esta condicién en el
apartado de Condiciones de Desarrollo.

- Pk 199+500: Se suprime el enlace mencionado por debajo de la via del tren.
La rotonda queda cerrada respecto al paso por debajo de la autovia,
enlazando cuatro conexiones del viario interno de los sectores industriales.
Se adjunta el plano 4.3 de Ordenacién del Suelo con la solucion adoptada.

- Pk200+500: Se propone suprimir la rotonda del margen izquierdo direccion
sur. La carretera CM-412 quedaria con una rotonda en la confluencia de la
carretera a Daimiel CM-4117 (margen derecho de la A-4 direcciéon sur) y la
rotonda de interseccibn con la variante de poblacién de la CM-412, que
circunvala el nucleo de Valdepefias por el sur. La primera rotonda es la
prevista en el Anteproyecto del Corredor de Andalucia. La segunda es una
existente con forma ovalada, que se propone ampliar a 80 metros de
didmetro y con forma circular. Se adjunta el plano 4.7 de Ordenacion del
Suelo con la solucidén adoptada

- Enlace con la autovia Ciudad Real- Campo de Montiel: Se aporta plano n° 1-
Clasificacién del Suelo del Término Municipal en el que se muestra el enlace
previsto entre ambas carreteras.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (16-06-09)

Con motivo de la reunién celebrada el 4-06-09 con técnicos del Servicio de
carreteras y Autopista de la Mancha, se ha convenido mantener la linea limite de
edificacion de la autovia A-4 segun el Capitulo 6 del Anexo Il de Infraestructuras del
POM, en el que se define la linea propuesta en planos a escala 1:2.000.

CONTESTACION AL INFORME DE FECHA 23-09-09 CON S/REF 2009511389

1. Paa la fijacion provisional de la linea limite de edificacion (L.L.E.), es preciso que las distancias de la
misma respecto de |a cametera estén perfectamente acotadas, por puntos kilométricos segun los diferentes
trames, reflejando la distancia definiiva. Esta acotacidén se debera reflejar tanto en el texto de la
separata, como en el plano facilitado, ya que servird de base para la informacién publica que es
preceptiva en esta tramitacidn.

2. Debe existir plano en el que se rafleje la actual LLE para poder comparar las variaciones respecto de la
misma gue se pretenden realizar. Este plano estara perfectamente acotade como el caso del punto 1
citado, reflejandose en la literatura de la separata la variacion en metros de la LLE por puntos kilométricos.

Se han incluido las especificaciones en el Anexo Il de Infraestructuras del POM,
definiendo la linea de edificacién tanto existente como propuesta y por puntos kilométricos,
incluyendo una tabla con las diferencias de medidas entre ambas.
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INFORME FAVORABLE DE 23/09/09 CON s/ref SALIDA 2009511389

Vista la documentacion presentada por el Ayuntamiento de Valdepefias sobre el Plan de Ordenacion
Municipal de la localidad, elaborado por la empresa TAU Planificacion Territorial, S.L. (documento adaptado a la Ley
2/2009, 14-05-2008), con fecha Junio de 2009, esta Unidad de Cameteras informa FAVORABLEMENTE el citado

Plan con las siguientes prescripciones respecto a las Cameteras del Estado:

02/10,2009 - 12410

AR

Fecna / Hora

No se autoriza ningln tipo de acceso direcio a la Autovia A-4, pudiendo autorizarse en su caso, a
sus vias y caminos de servicio, previa peticidn y presentacidn de la documentacidon exigida en la
Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997(24-01-98) por la que se regulan los accesos a las
camreteras del estado, las vias de servicio y la construccidn de instalaciones de servicio. Los
enlaces desde la Autovia A4 con el término municipal de Valdepenas se estableceran
segun lo especificado en el Proyecto “Conservacion y Explotacién de la Autovia A-4, del pk
138,000 al 245,000. Tramo: Puerto Lépice-Venta de Cérdenas.

En el caso del paso inferior bajo la Autovia que comunicara el poligono Entrecaminos y los nuevas

sectores del Sur entre la Autovia y el ferrocarril, se atendré a lo especificado en la resolucion de
fecha 31/07/2009 de la Direccién General de Carreteras cuya copia se remitié al Ayuntamiento de
Valdepefias en el expediente de referencia UCECR/0026/2008/P|.4 de esta Unidad de Cameteras.

Cualquier elemento constructivo se situard por detrés de |2 Linea Limite de Edificacién de la
autovia del Sur, 0 de sus ramales de enlaces. La linea limite de edificacidn vigente es la
especificada en el Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/94 de 2 de Septiembre, B.O.E.
23-08-94), Art. B4. Actualmente, se esta tramitando el Expediente de Estudio de Delimitacion de
Tramo Urbano, cuya referencia es UCECR/0012/2009/PU.4, en el que se proponen
modificaciones en la citada Linea Limite, las cuales no tendran validez hasta la posible resolucion

favorable de dicho expediente .

Se tendrdn en cuenta las limitaciones establecidas en la Ley 25/1988 de Camreteras y en el
Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/24 de 2 de Septiembre, B.O.E. 23-09-84) en lo
referente a los usos permitidos en la zona de dominio plblico, servidumbre y afeccion, debiendo
pedir la corespondiente autorizacién para cualquier tipo de obra que se realice dentro de la zona
de afeccion de la autovia.

Se debera tener en cuenta la Disposicidon Adicional 2* del reglamento de Suelo Rustico (Decreto
242/2004 de 27/07/04, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de
4 de junio , de Ordenacién del territorio y de la Actividad urbanistica (D.O.C.M. n® 137 de
30/07/04)): “Deberan ser clasificados en todo caso como suelo ristico no urbanizable de
proteccidn de infraestructuras y equipamientos: los terrenos considerados como dominio plblico de

. carreteras y caminos, estatales, autondmicos y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre,

\

siempre y cuando no merezcan la condicion de travesias.”

]

Se han incluido las especificaciones en la Normas Urbanisticas Articulo115, Afecciones a
Carreteras del Estado, Capitulo 8 del Titulo VII.

4. Consejeria de Obras Publicas (Servicio de Carreteras)

CONTENIDO DE LA SEPARATA (17-07-07)

1. Informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas.

2. Documentacion corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacion requerida en el informe de referencia de salida
n° 316.993 con fecha de salida 30/04/07, comprendiendo:

= Pagina 85 de las Normas Urbanisticas, referente a la necesidad de autorizacion
administrativa para obras y actuaciones en zonas de dominio publico,
servidumbre de carreteras.

23



= Pagina 72 de las Normas Urbanisticas, referente a la clasificacién como suelo
rustico de protecciéon de infraestructuras, de las zonas de dominio publico y de
servidumbre de carreteras.

= Plano de Infraestructuras y Afecciones Viarias, en el que se delimitan las lineas
limite de edificacién, zona de dominio publico, servidumbre de carreteras, asi
como secciones tipo de las zonas de proteccion de carreteras y autovias de
Valdepefas. En este plano se refleja la correccion de la errata observada en
la denominacién de las carreteras autondémicas.

= Plano n® 2 del POM de Clasificaciéon del suelo urbano y urbanizable, tanto del
nucleo como de las zonas industriales, con area de suelo urbanizable de los
sectores ajustado al limite de edificacién en la Variante CM-412.

= Planos n® 3.01 y 3.02 de Ordenacion, en los que se refleja la eliminaciéon de las
rotondas propuestas en la CM-412, asi como la modificacion del disefio de la
situada en CM-4117 a la acometian demasiados ramales.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (26-09-07)

1. Informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas.
2. Documentacion corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacion modificada, objeto del informe de referencia
de salida n® 316.993 con fecha de salida 30/04/07, comprendiendo:

= Pagina 85 de las Normas Urbanisticas, referente a la necesidad de
autorizacion administrativa para obras y actuaciones en zonas de dominio
publico, servidumbre de carreteras.

= P4agina 72 de las Normas Urbanisticas, referente a la clasificacion como suelo
rustico de protecciéon de infraestructuras, de las zonas de dominio publico y de
servidumbre de carreteras.

= P4gina 3 del Anexo de Sectores Urbanizables de las Normas Urbanisticas, en
cuanto a la remisién a la Delegacion de Carreteras para informar sobre los
planes de desarrollo correspondientes a los sectores.

= Plano n°® 8 de Infraestructuras y Afecciones Viarias, en el que se delimitan las
lineas limite de edificacibn, zona de dominio publico, servidumbre de
carreteras, asi como secciones tipo de las zonas de proteccién de carreteras y
autovias de Valdepefias. En este plano se refleja la correccion de la errata
observada en la denominacion de las carreteras autonémicas.

* Plano n° 2 del POM de Clasificacion del suelo urbano y urbanizable, tanto del
nucleo como de los diseminados.

» Planos n® 3.01 y 3.02 de Ordenacién, en los que se refleja la eliminacién de
las rotondas propuestas en la CM-412, la modificacion del disefio de la situada
en CM-4117 a la que acometian demasiados ramales y la franja de suelo
desde la Variante de Poblacién hasta el limite de edificacion clasificada como
No Edificable.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (06-05-09)

Con motivo del informe con registro de salida 299.608 de fecha 31 marzo 09, se
contesta mediante la siguiente informacion corregida:

Plano de Ordenacion 2 Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable
Plano de Ordenacion 3.0.1 y 3.0.2 Ordenacion del Suelo

Plano de Ordenacién 8 Carreteras

Plano de Ordenacién 9 Usos del Suelo
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5. Consejeria de Obras Publicas (Direccion General de Infraestructuras Hidraulicas)

CONTENIDO DE LA SEPARATA (31-07-07)

1. Informe del Servicio de Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha
y Servicio de Infraestructura Hidraulica de la DG.
2. Documentacion corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacion requerida en el informe de referencia de salida n®
355082 con fecha de salida 15/05/07.

= Anexo 3-Memoria de infraestructuras. Comprendiendo:
- Correccion unidades de caudal
- Correccion capacidad depuradora
= Modificacion de péagina 3 en el Anexo Sectores Urbanizables, referente a la
repercusion en titulares de terrenos del coste de infraestructuras publicas.
= Modificacion de pagina 3 en el Anexo Unidades de Actuacién Urbanizadora,
referente a la repercusion en titulares de terrenos del coste de infraestructuras
publicas.
= Modificacion paginas 12 y 13 en Ordenanzas municipales de Urbanizacién,
referente a vertidos industriales.

La recomendacién de instalar una red separativa de saneamiento para nuevos

desarrollos (punto 6° del informe), ya se encontraba previamente recogida en el Anexo
de Sectores Urbanizables.

CONTENIDO DE LA SEPARATA SEGUNDA (31-07-07)

1. Informe del Servicio de Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha
y Servicio de Infraestructura Hidraulica de la DG.

2. Documentacion corregida objeto del requerimiento de los informes.

Adjunto se remite la documentacién requerida en el informe de referencia de salida n®
355083 con fecha de salida 15/05/07.

= Modificacion de pagina 3 en el Anexo Sectores Urbanizables, referente a la
repercusion en titulares de terrenos del coste de infraestructuras publicas.

= Modificacidon de pagina 3 en el Anexo Unidades de Actuacion Urbanizadora,
referente a la repercusion en titulares de terrenos del coste de infraestructuras
publicas.

6. Aguas de Castilla-La Mancha

CONTENIDO DE LA SEPARATA (22-10-08)

Se aporta informacién corregida del Plan de Ordenaciéon Municipal de Valdepefias,
con el fin de obtener una certificaciéon de la capacidad de la depuradora gestionada
por este organismo, y de que la aportacion que prevé el Plan es aceptable.

Las correcciones se basan en que se ha recalculado el sistema de saneamiento como
separativo, con un nuevo calculo de pluviales y de fecales, y la respectiva correccion
de los planos de saneamiento con el nuevo trazado de colectores y su
dimensionamiento.

Para su comprobacion, se remite el Anexo Ill. Infraestructuras.
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7. Direcciéon General de Evaluacién Ambiental

CONTENIDO DE LA SEPARATA (23-05-08)

Se realiza contestacion individual a las medidas vinculantes mencionadas en el
informe administrativo con referencia de salida n® 375.578 con fecha de salida
24/04/08, para la continuaciéon del tramite de Aprobacién Definitiva del POM.
Expediente PL/OT/CR/1060.

Primera- Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberan entrar en
funcionamiento los sistemas de abastecimiento necesarios, garantizando la no
afeccion hidrolégica e hidrogeologica. Asi pues, con el fin de poder dar
cumplimiento a lo especificado en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas y puesto que el Plan en estudio comporta nuevas demandas de
recursos hidricos, el promotor debera remitir a la Confederacion Hidrografica del
Guadiana la documentacién necesaria para justificar la existencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas. Para la aprobacién definitiva del Plan
se debera presentar, ante la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real,
el informe favorable, o en su defecto, el visto bueno a dicha documentacién por
parte de la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

En todo caso, se debera cumplir todo aquello que estimen oportuno los
organismos con competencias en esta materia. :

Se adjunta Informe de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana cuya resolucion es
favorable. Se agrupan los informes de varias competencias:

- La Oficina de Planificacion Hidrolégica resuelve que existen recursos
suficientes;

- La Confederaciéon Hidrogréafica del Guadalquivir informa que Valdepefias se
encuentra en situaciéon emergente junto con Santa Cruz de Mudela, con un
coste de 3,98 m€;

- Area de Calidad de Aguas, determina requisitos varios de cumplimiento en el
POM, concluyendo que no existen elementos que impidan el tramite normal.
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Segunda- Previo al inicio de los usos y actividades deberan entrar en
funcionamiento los sistemas de saneamiento necesarios, garantizando la no
afeccion hidrolégica e hidrogeolégica. Para la aprobacion definitiva del Plan se
adjuntaran los oportunos informes favorables al respecto de las empresas u
organismos responsables de la explotacién del sistema de depuracién.

La red de saneamiento de todos los sectores que se clasifican como Suelo
Urbanizable en el POM sera, en todo caso, separativa.

El sistema de saneamiento actual requerira, al menos, la mejora de la red de
saneamiento y la construccion de la nueva depuradora para el casco urbano de
Valdepefias y la mejora, ampliaciéon o reforma de las infraestructuras de
saneamiento y depuracion de las pedanias de Consolacién y Banos del Peral.

En la red de pluviales, debera instalarse un sistema de pretratamiento (con
desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de
decantacién, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de
eliminacién de sélidos sedimentables, que evite que el agua se vierta con
grasas, aceites y otras sustancias que puedan ser arrastradas como
consecuencia de la actividad que se desarrollara en el sector.

Antes de realizar el vertido, se deberd contar con la correspondiente
autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Guadiana.

En todo caso, se debera cumplir todo aquello que estimen oportuno los
organismos competentes en materia de depuracion y saneamiento ademas de
respetar todo aquello recogido en la legislacion vigente aplicable.

La red de saneamiento prevista para los sectores que amplian la ciudad en zonas no
vinculadas a ésta (zona industrial al oeste) se disefia con red separativa.

Se modifica el Anexo Ill. Infraestructuras con la inclusion de los calculos para red
separativa de los nuevos desarrollos residenciales propuestos y la modificacion del plano
de Saneamiento I-2.

Se esta llevando a cabo la ampliacién de la actual EDAR, cuya capacidad se ha ampliado
para soportar el crecimiento previsto en el POM.

Tercera.- Se incluirdn en la categoria de Suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccion Natural los habitats naturales de proteccion especial (galerias
fluviales arboéreas y arbustivas sobre el rio Jabalén y las orillas del embalse de
La Cabezuela, las comunidades rupicolas no nitréfilas asociadas a escarpes y
roquedos de naturaleza silicea, que ocupan grietas estrechas de zonas elevadas
y poco soleadas al noroeste del término municipal, en Sierra Prieta y Sierra de
los Bailones) y los habitats seminaturales de interés especial (dehesas de

encinas y majadales asociados del extremo noroeste del término municipal, en
Sierra Prieta y Sierra de Siles, y en el extremo sur).

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se ha modificado el Plano n°® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMIN_(?
MUNICIPAL incluyendo los habitats mencionados en la categoria de Proteccién Natural.
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Cuarta.- Se clasificara como Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién
Ambiental todas las lagunas, embalses y cauces estacionales o permanentes,
asi como los terrenos comprendidos en los perimetros de proteccion de las
areas de captacién de agua para abastecimiento publico, debiendo establecer
sus zonas de proteccion conforme a lo establecido por el Organo de Cuenca
competente. En los cauces que atraviesan casco urbano, Arroyo del Peral y
Arroyo de la Veguilla, debera observarse lo establecido en la Disposiciéon
Adicional Primera del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se ha modificado el Plano n°® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL clasificando como Proteccién Ambiental las areas de captacion de agua
mencionadas.

Quinta.- Dentro del término municipal se localizan formaciones de origen
volcanico (como el paraje del Cerro de la Penalosa y el de la Sierra de Siles)
recogidas en el Anexo 1 de la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza en
Castilla-La Mancha como Elementos Geomorfolégicos de Proteccion Especial
que debe clasificarse como Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion Natural.
Dado que en la informacién ambiental y cartografica aportada por el promotor no
se tiene en cuenta los Elementos Geomorfolégicos de Proteccién Especial, se
debera modificar el planeamiento propuesto de tal manera que sean clasificados
en su respectiva categoria de proteccién.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se ha modificado el Plano n® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL clasificando como Protecciéon Natural la zona de afloramiento volcanico,
identificandola en el plano.

Sexta.- El embalse de la Cabezuela estd declarado como Refugio de Fauna,

- Decreto 56/1998, de 09-06-1998 (DOCM n° 30 de 3 de julio de 1998), integrandose
en la Red de Areas Protegidas de Castila-la Mancha, por lo que debera
clasificarse como Suelo Rustico no Urbanizable Proteccion Natural.

En la zona sensible Refugio de Fauna “Embalse de La Cabezuela” sera de
aplicacion el régimen de evaluacion de actividades previsto en el articulo 56 de
la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha para todas sus actividades enumeradas en su Anejo 2, entre las que
figuran los planes de ordenacién del territorio y urbanisticos.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se ha maodificado el Plano n® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL clasificando el embalse como Protecciéon Natural.
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Séptima.- Todas las vias pecuarias del municipio deberan quedar clasificadas
como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, de acuerdo con el
Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. Ademas de la superficie ocupada por las vias, esta

categoria debera incluir una franja de 3 metros de anchura adyacente a ambos
lados de las mismas. Esta clasificacion debera quedar recogida tanto en el Plan
de Ordenacion Municipal como en su cartografia. Se delimitara en coordinacién
con la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural el trazado de las vias
pecuarias, incluyendo las no consideradas en el planeamiento, como la Colada-
Abrevadero de Pozo de Madero, que se identifica en el texto pero no asi en la
cartografia del POM y el Cordel de Santiago que cruza un sector urbanizable en
la poblaciéon de Consolacion.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Cualquier actuacién que requiera la ocupacién de las vias pecuarias debers
contar con la correspondiente autorizacion del Organo Provincial de Ia
Consejeria de Medio Ambiente, cumpliéndose en todo caso lo establecido en la
Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Se amplia la clasificacion de Proteccion Ambiental de las Vias Pecuarias a la franja de 3
metros de anchura adyacente, y se afiade un parrafo en las Normas Urbamstlc_:as, pag.
101, del Titulo VIII. Suelo Ruastico, especificando la proteccion de vias pecuarias.

Octava.- Los territorios de la zona sur del término con presencia de aves
esteparias incluidas en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de
Castilla-La Mancha deberan incluirse como Suelo Ristico no Urbanizable de
Proteccion Natural. Para la delimitacion de esta zona debera solicitarse
informacion al Organismo Auténomo de Espacios Naturales de Castilla- la
Mancha.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se ha modificado el Plano n°® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO
MUNICIPAL clasificando como Proteccién Natural la zona con presencia de aves

esteparias.

Novena- Las elevaciones (montes y cerros) o puntos singulares del término
municipal que no albergan vegetacién natural si pudieran tener cierto valor
estético o natural deberian incluirse como Suelo Ristico no Urbanizable de
Proteccion Paisajistica. '

Se clasifica como Proteccion Paisajistica el Cerro del Angel, no encontrando mas zonas
con elevacion relevante para ser clasificada como tal.
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Décima- Todas las parcelas del término municipal que alberguen vegetacion
forestal, conforme al articulo 5 de la Ley 43/2003 de Montes, y Ley 10/2006 de
modificacion de la Ley 43/2003 de Montes, deberan clasificarse, al menos, como
Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccién Estructural subcategoria forestal.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

No se han hallado zonas de vegetacion forestal con entidad suficiente para ser
clasificadas como Proteccion Estructural en el término municipal de Valdepefas.

Undécima.- Ademas de estos recursos naturales del término municipal deberan
incluirse en la figura de SRNUEP: :

- Todos los elementos culturales y arqueoldgicos inventariados (carta
arqueoldgica) en el término municipal.

- Las infraestructuras presentes en el término municipal asi como sus margenes
de proteccion, red de carreteras, lineas de energia eléctrica, caminos rurales,
canales, sistemas de abastecimiento (en concreto el trazado de viaje de
abastecimiento desde el embalse de la Cabezuela a los depodsitos de
abastecimiento, que se apunta en la documentacion y la ETAP, junto al cauce del

Rio Jabalén en el paraje del Vado de las Guijas) y depuraciéon de aguas
residuales (ubicacion de los actuales sistemas de depuracion de aguas
residuales, filtros verdes, y futuros, colectores dentro del T.M. para la EDAR
proyectada) etc.

Se debera presentar la correcta clasificacion de estos suelos ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real.

Se han incluido todos los elementos inventariados en la carta arqueoldgica, aparecen en
la leyenda con un recuadro rojo y con Protecciéon Cultural.

Se han clasificado todas las infraestructuras del término municipal bajo la categoria de
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

Duodécima.- Deben evitarse la creacién de “islas” de Suelo Rustico de Reserva
o Suelo Urbanizable dentro de las zonas de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion y el crecimiento urbano se debe producir en las
inmediaciones de los nucleos urbanos ya existentes.

Se ha modificado el Plano n® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO 3
MUNICIPAL dando continuidad al Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.
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Decimotercera.- Se deberad comprobar, ante la Comisién Provincial de
Urbanismo de Ciudad Real, con los estudios hidrolégicos realizados y el visto
bueno de los mismos de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, que los
usos permitidos en las zonas recalificadas son compatibles con los riesgo de
avenida estimados. No deberan recalificarse como suelo urbano los terrenos
que se inunden con la avenida de 100 afios.

Respecto al arroyo del Peral a su paso por la pedania de Bafios del Peral, se
debera aplicar la Disposicion Adicional Primera del Decreto 242/2004 de 27-07-
2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. De esta
forma, se debera realizar un Estudio Hidrolégico y de Riesgo de Avenidas con
las caracteristicas que establezca la Confederacién Hidrografica del Guadiana y
del que se obtendran las diferentes categorias de suelo a ambos lados del
margen del rio. Asimismo, los proyectos de las posibles actuaciones para
.reducir el riesgo de inundaciones del Arroyo del Peral en el entorno de Bafios
del Peral deberan someterse a autorizacion de:

* La Confederacién Hidrografica del Guadiana.

e La Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, al ser de aplicacién
el articulo 9.1 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la
Naturaleza, que dice lo siguiente: “A los efectos de proteccién de los
recursos naturales objeto de esta Ley, y sin perjuicio de las competencias’
que tenga atribuidas la administracion hidraulica, se someten a previa
autorizacion de la Consejeria las actuaciones que modifiquen la
composicion o estructura de la vegetaciéon de ribera, emergente o
sumergida de los ecosistemas acuaticos, ya se trate de rios y arroyos o
de humedales, sean permanentes o estacionales, asi como las que
modifiquen la composicion o estructura de la comunidad de fauna
riberefia o acuatica, con excepcién en este caso de las actividades ya
reguladas por la legislacion de pesca fluvial o caza

Se ha realizado un Estudio de Inundabilidad del Arroyo de Bafios del Peral a su paso por
la pedania de Bafos del Peral, procediendo a clasificar como sistema general de zona
verde los terrenos anegables y comprendidos dentro de la avenida de 100 afios. Este
Estudio fue remitido en su momento a la Consejeria de Medioambiente y a la
Confederacion Hidrogréafica del Guadiana. Se adjunta el estudio a esta separata.

Se adjunta el plano n® 9 de Usos del Suelo donde se detalla la zona de Barfios del Peral.

Decimocuarta.- En general, en los suelos clasificados como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccién Natural sélo se permitira los usos compatibles con
los valores naturales que albergan, lo que bajo esta clasificacién impide
expresamente la urbanizacién, extracciéon y cuantos usos supongan la
destruccién de dichos valores. :

Se ha madificado la pagina 100 de las Normas Urbanisticas, en AC:FOS DE
APROVECHAMIENTO PERMITIDOS en el apartado 5.1 EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL Y PAISAJISTICA del TITULO

VIII. SUELO RUSTICO.

Decimogquinta.- El Suelo Urbano o Urbanizable de zona verde deberia localizarse
de forma paralela (o adyacente) al suelo rustico no urbanizable de proteccién
especial. En ningin caso el suelo dedicado a zona verde ocupara el suelo
rastico no urbanizable de proteccion especial.
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El suelo clasificado como urbanizable no ocupa en ninglln momento el suelo clasificado

como rustico no urbanizable de proteccion especial. Se ha procurado en la medida de lo

posible situar las zonas verdes publicas adyacentes al suelo rustico de especial
proteccion.

Decimosexta.- Dentro del régimen de usos que establece la clasificacion de
suelos debe sefialarse que en el suelo rustico de especial proteccion no deben
autorizarse construcciones que no sean necesarias para una mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de
especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles.

Se incorpora este parrafo a la pagina 100 de las Normas Urbanl'stigas, en ACTOS DE
APROVECHAMIENTO PERMITIDOS en el apartado 5.1 EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION NATURAL Y PAISAJISTICA del TITULO
VIII. SUELO RUSTICO.

Decimoséptima.- Ademas las actuaciones permitidas en las diferentes
categorias de Suelo Rustico de Proteccion no deben comprometer, en ningun
caso, la preservacion de los recursos que albergan en cumplimiento de lo
establecido en la normativa de conservacion.

Se incorpora este parrafo a la pagina 100 de las Normas Urbanisticas, en ACTOS DE
APROVECHAMIENTO PERMITIDOS en el apartado 5.1 EN SUELO RUSTICO NO i
URBANIZABLE DE ESPECIAL DE PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA del TITULO
VIII. SUELO RUSTICO.

Decimoctava.- Con el fin de poder dar cumplimiento a lo especificado en el
articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y puesto que el Plan en
estudio comporta nuevas demandas de recursos hidricos, el promotor debera
remitir a la Confederacion Hidrografica del Guadiana la documentacion
necesaria para justificar la existencia de recursos suficientes para satisfacer
tales demandas. Para la aprobacion definitiva del Plan se debera presentar, ante
la Comisién Provincial de Urbanismo de Ciudad Real, el informe favorable, o en
su defecto, el visto bueno a esta documentacion por parte de la Confederacion

Hidrografica del Guadiana.

Se adjunta el informe de caracter favorable emitido por la Confederacién Hidrografica
del Guadiana, justificando la existencia de recursos suficientes para satisfacer las
demandas hidricas.
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Decimonovena.- La red de saneamiento que se instale en los nuevos sectores de
crecimiento debera ser, en todo caso, separativa, de forma que se recojan por un
lado las aguas residuales y por el otro las pluviales. Esto permitira la
reutilizacion de agua y la disminucién del caudal que llegue a la depuradora.

En el caso de que se vayan a realizar vertidos sobre cauce publico, se debera
contar con la correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrografica del
Guadiana.

Se debera cumplir todo aquello que estime oportuno el organismo competente
en materia de saneamiento y depuracion, ademas de respetar aquello que se
recoja en la legislacion vigente aplicable.

Para las aguas residuales de origen industrial, se prevé que se viertan a la red de
saneamiento municipal y no se han justificado las caracteristicas cualitativas ni
cuantitativas de estas aguas residuales. Conforme al articulo 101.2 del TRLA,
dado que pretende verterse a la red de saneamiento municipal de Villacafas, se
debera obtener la autorizacién por el érgano local competente. Asimismo, en el
articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 16 de marzo, de desarrollo del Real
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, se establece que los
vertidos de las aguas residuales industriales en los sistemas de alcantarillado,

sistemas colectores o en las instalaciones de depuraciéon de aguas residuales
urbanas, seran Objeto del tratamiento previo.

Respecto a este tipo de vertidos el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH) establece:

- En el articulo 2601, que las autorizaciones administrativas sobre el
establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones o industrias que
originen o puedan originar vertidos se otorgaran condicionadas a la
obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido. El Gobierno podra
prohibir, en zonas concretas, aquellas actividades y procesos industriales
cuyos efluentes, a pesar del tratamiento a que sean sometidos, puedan
constituir riesgo de contaminacion grave para las aguas, bien sea en su
funcionamiento normal, bien en caso de situaciones excepcionales
previsibles, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 103 TRLA.

- En el articulo 245.4, que los vertidos indirectos a aguas superficiales con
especial incidencia para la calidad del medio receptor han de ser informados
favorablemente por el Organismo de cuenca previamente al otorgamiento de
la preceptiva autorizacion. :

Se ha modificado el Anexo Ill. Infraestructuras previendo red separativa para los
sectores de uso residencial. Se incorporan las especificaciones de vertidos de origen
industrial al Anexo de Infraestructuras, Memoria de saneamiento.

Vigésima.- Respecto a la red de pluviales del nuevo poligono industrial, deberan
recibir un tratamiento adecuado antes de su vertido. Como la escorrentia
discurre sobre suelo urbano e industrial, parece probable que las aguas
pluviales terminen contaminadas; por lo que se debera implantar
obligatoriamente un tratamiento depurador previo al vertido. Se recomienda que
dicho tratamiento cuente como minimo con un decantador y separador de
grasas, y que se evallie la necesidad de instalar un tanque de tormentas para
regular las puntas de caudal a tratar.

Se ha modificado la memoria del Anexo Ill. De INFRAESTRUCTURAS, apartado 1.4.3
RED PROPUESTA PARA LA ZONA AL OESTE DE LA A4.
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Las determinaciones de la adecuacién de la red de pluviales se especificaran en la
Ordenanza de Urbanizacion, cuyo tramite se realiza por separado del POM.

Vigésimo primera.- Segun el apartado b) del articulo 135 del Decreto 248/2004, de
14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
debera figurar el informe de la Consejeria competente en materia de obras
publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio,
Reguladora del Ciclo Integral del Agua; debiéndose cumplir el informe
vinculante de la Direccion General del Agua.

Se adjunta el informe emitido por el érgano en cuestion, y la contestacion por parte de
los redactores del POM, recogiendo las subsanaciones expresadas.

Vigésimo sequnda.- Se debera establecer un sistema de tarifacion por tramos en
el consumo de agua. Con esta medida se trataria de penalizar los consumos de
agua desmesurados generalmente por usos diferentes a los estrictamente
domésticos o por falta de celo en el mantenimiento y garantizar un uso
sostenible del recurso.

Se incorporara esta condicién a la Ordenanza de Urbanizacién cuya tramitacion se
realiza por separado que el POM.

Vigésimo tercera.- Respecto a la proteccion del Patrimonio Se debera cumplir
con los condicionantes establecidos en la Resolucién de Carta Arqueoldgica,
Etnografica e Industrial de Valdepefias emitida por la Direccion General de
Patrimonios y Museos con fecha 13 de julio de 2006 en la que queda establecida
la proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueolégico.

Ante la eventual aparicion de otros restos fosiles o arqueolégicos debera
atenerse a lo establecido en el articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 Mayo, del
Patrimonio Histoérico de Castilla - La Mancha.

Se ha cumplido con las especificaciones mencionadas en la carta arqueoldgica y se han
respetado los ambitos de proteccion y prevencion arqueologicos, incorporandolos a la
categoria de clasificacion de suelo rustico de especial proteccion cultural.

Se incorpora el segundo parrafo a las Normas Urbanisticas, pagina 102, apartado 5.3 de
los Actos de Aprovechamiento Permitidos en cada tipo de suelo.

Vigésimo cuarta.- A la hora de establecer los usos en los sectores industriales y
con el fin de evitar cualquier tipo de afeccion sobre el casco urbano y sobre los
sectores residenciales, se debera cumplir aquello que establezca el organismo

competente en materia de sanidad o en su defecto, respetar la legislacion
vigente que le sea de aplicacién.

Se ha comprobado que se cumple con lo establecido en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1961. En cualquier caso sera
el desarrollo del POM el instrumento de aplicacion de este Reglamento.
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Vigésimo quinta.- Para las nuevas construcciones préoximas a carreteras, con
caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se deberan llevar a
cabo los estudios correspondientes de determinacién de los niveles sonoros
esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las limitaciones a la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccion aculstica imprescindibles
en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido).

Se incorpora esta determinacion en la Ordenanza de Edificacion, en la pagina 16,
aungue su redaccion estd aun incompleta, ya que lleva una tramitacion separada del
POM.

Vigésimo sexta.- La red de alumbrado publico debera incorporar un regulador de
flujo para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche.

Asimismo, debera estar disefiada de tal manera que evite la contaminaciéon
luminica.

Se incorpora esta determinacion a la Ordenanza de Urbanizacion.

Vigésimo séptima.- Los programas de actuacién urbanizadoras que se
desarrollen deberan contemplar los lugares de acogida de los contenedores de
residuos urbanos segun el ratio fijado en el decreto 70/1999, de 25 de mayo, por
el que se aprueba el plan de gestion de residuos urbanos de Castilla-La Mancha.
Se considera como espacio necesario para contenedor de acera, 1/75 hab.
(resto): 2 m? y para area de aportacién 1/500 hab. (p/c, vidrio y envases): 10 m?.
Los contenedores tendran la consideracion de elementos integrantes en el
mobiliario urbano.

Se incorpora esta determinacidon al Anexo de Sectores Urbanizables, en las Condiciones
Generales, y a la Ordenanza de Urbanizacion.

Vigésimo octava.- El Plan debera incluir un nuevo Plano de Clasificacién del
Suelo que recoja todas las consideraciones establecidas en este Informe para
cada categoria de suelo, definiendo cada tipo de suelo con sus diferentes
subcategorias e incluyendo las bandas de proteccion o afeccion en los casos en
los que se requiera. Este nuevo Plano debera presentarse ante la Comisién
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real. '

Se adjunta el plano n°® 1 de CLASIFICACION DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL
recogiendo todas las determinaciones expresadas en este informe.

Vigésimo novena.- En el caso de que sea preciso el arranque, corta o poda de
pies arboreos o arbustivos para cualquier actuacién, se requerira la aportacion
de la correspondiente autorizaciéon administrativa por la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural en Ciudad Real, en
funcién de lo establecido en la Ley 2/1988, de 31 de mayo, de Conservacion de

SueIP_ y Protecciéon de Cubiertas Vegetales Naturales de Castilla-La Mancha,
modificada por la Ley 9/1999, de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza.

Se incorpora esta determinacion a la Ordenanza de Urbanizacion.
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Trigésin?a.- Al haber sido declarado el sistema acuifero como Zona Sensible a la
Cor]tammacién por Nitratos, cobra especial relevancia el que las practicas
agricolas llevadas a cabo en el término municipal deban seguir lo dispuesto en
e! Programa de Actuacién aplicable a Zonas Vulnerables a la contaminacioén por
nitratos de origen agrario, aprobado por Orden de 10-01-2007, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural y el Ayuntamiento de Villacafias debera
fomentar y velar por la correcta aplicacién de dichas practicas.

Se ha protegido la zona ocupada por el acuifero con la categoria mas acorde y
restrictiva para este tipo de suelo del suelo no urbanizable de especial proteccion:
proteccion estructural subcategoria agricola e hidrolégica.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (22-10-08)

Informacién adicional en contestacién a las medidas vinculantes del informe con
referencia de salida n® 833.711, para la tramitacion de Aprobacion del POM de

Valdepefas, con expediente PL/OT/CR/1060.

Medida vinculante sequnda

1. Informe favorable del 6rgano gestor de la Estacibn Depuradora sobre
capacidad de la misma. Se encuentra en tramitacién actualmente.

la

2. Correccion de datos de caudal aportado a la EDAR de red separativa. Se reenvia
el Anexo l1ll. Infraestructuras para que se compruebe la correccidon de datos, y se
aporta una carta de Aguas de Castilla-La Mancha en la que se constata estar en
conocimiento de las correcciones y la verificacion de que la EDAR tiene capacidad
suficiente.

3. El expediente de autorizacion de vertido de las aguas pluviales por parte de la
Confederacion Hidrografica del Guadiana esta siendo tramitado en la actualidad
por Aguas de Castilla-La Mancha. El nimero de referencia del expediente para el
nucleo de Valdeperias es: VU-009/05-CR. Para la pedania de Barfios del Peral es
VI-018/06-CR.

Medida vinculante tercera

1. Verificacion de haber clasificado todos los habitats de proteccion especial.

En el plano 1, de Clasificacién del Suelo, se incluyen finalmente en la categoria de
Suelo Ruastico No Urbanizable de Proteccion Natural los Habitats de Proteccién
Especial sefialados, realizandose las siguientes puntualizaciones:

Galerias fluviales arboéreas y arbustivas sobre el rio Jabalon.

Las orlas existentes en el extremo meridional ya se encontraban clasificadas como
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural®.
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Galerias fluviales localizadas al sur,
va clazificadas

como Suelo Rustico No Urbanizable
de Proteccon Matural

Parte de la orla existente en el extremo occidental ya se encontraba clasificada como
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural; para proteger el resto, se ha
optado por incrementar el area protegida, en aras de obtener una mayor coherencia
territorial.

1. El Sur del término municipal se clasificé para la Aprobacién Inicial, del 17 de diciembre de 2007, como
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural, por la presencia de Aves Esteparias.

Galeria fluvial ya protegida en la Incremento del Suelo protegido
anterior Clasificacion Y preservacion de la Galeria Fluvial

Se clasifica, como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural la galeria
fluvial localizada en la mitad oriental del rio Jabalén, dejando de ser Suelo Rustico
de Reserva.

Galerias fluviales arbéreas y arbustivas de las orillas del rio Cabezuela

La totalidad de las galerias fluviales existentes, ya se encontraban clasificadas como
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural.
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Galerias Auviales localizadas
en las orillas del Embalse de la Cabezuela,

ya protegidas como Suelo ROstico
Mo Urbanizable de Proteccidn Matural

Comunidades Rupicolas No Nitréfilas asociadas a escarpes y roquedos de naturaleza
silicea

La totalidad de las comunidades de esta naturaleza existentes en el término
municipal, se encuentran clasificadas como Suelo Rustico No Urbanizable de
Protecciéon Natural.

Habitats seminaturales de interés especial: Dehesas de encinas y Majadales
asociados al extremo noroeste del término municipal en Sierra Prieta y Sierra de los
Bailones.

Para incluir las dehesas existentes en el extremo noroeste del término municipal se
ha ampliado el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural; de hecho en
aras de obtener una mayor coherencia territorial se han incluido las Tierras Arables
existentes al norte del término que contactan con el Suelo Rdstico No Urbanizable de
Proteccion Agricola e Hidrolégica.
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Antiguo Limite de Clasificacidn de
SRMU de Proteccdn Matural

2. Visto bueno del Organismo Autonomo de Espacios Naturales.

Actualmente se ha contactado con el Organismo y se ha iniciado el procedimiento,
con el objetivo de obtener su visto bueno. Esta en tramitacion en la actualidad.

Medida vinculante cuarta

1. Clasificacion de los arroyos obviados como Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccion Ambiental ademas de su zona de dominio publico. Ver plano n® 1.

2. Comprobacion de la inclusion de todos los arroyos mencionados en el Informe de
la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana.
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RED HIDROGRAFICA EN LA ORDENACION TERRITORIAL (se
adjunto)

Valdepenfas:

1.
2.
3.

Arroyo de la Veguilla
Arroyo del Romero
Resto innominado de la Barriada Virgen de la Cabeza

Banos del Peral:

4.

Arroyo del Peral

Resto del término municipal:

5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.

12
13

21
22

30
31

Arroyo de la Cafiada del Alcaide
Arroyo del Peral

Arroyo de Calatrava

Barranco del Molinillo

Barranco del Colmenarillo
Barranco de la Boca de las Tinajas
Cafada de los Clérigos

.Arroyo de los Clérigos
. Cafada Blanquilla

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Rio Jabaldn

Arroyo de la Veguilla
Canada de los Bailones
Barranco del Arca
Cafnada de la Zarzuela
Arroyo de Santa Maria
Arroyo de la Jarosa

.Arroyo del Pozo de los Erizos
.Cafnada de las Pefuelas

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Canada del Alamillo

Canada del Pozo de Eloa
Canada Barbera

Arroyo de las Mocedades
Canada de la Ginesa

Canada de la Almedilla Blanca
Arroyo de la Pata del Caballo

.Arroyo de las Fuentes
.Barranco de Rojo

32.
33.
34.
35.
36.
37.

Arroyo de la Fuente del Indio
Barranco del Porquero
Barranco del Royo del Oso
Barranco de la Calderera
Arroyo de las Casas de Madero
Embalse Cabezuela

aporte plano
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Medida vinculante undécima

1.

2.

Resoluciéon favorable de la Delegacién Provincial de Cultura sobre la Carta
Arqueoldgica.

Se ha procedido a suprimir la zona clasificada como urbanizable del sector 37
que invadia la zona de proteccion arqueoldgica A 14. No existe por tanto
afeccion arqueoldgica sobre el suelo urbanizable. Se aporta la ficha del sector
corregida, pagina 79 del Anexo de Sectores Urbanizables.

El ambito de Protecciéon A-20 no se encuentra ocupado por suelo urbanizable. Se
encuentra solapado sobre una zona urbana del paraje de Bafos del Peral. Se
aporta plano sefialando esta situacion.

Se ha corregido el limite de suelo urbanizable con el fin de no invadir el Suelo de
Proteccion de Carreteras y Ferrocarril, aportando para su comprobacién el plano
n® 1 de Clasificacibn del suelo del Término municipal y el plano n® 2 de
Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable.

Medida vinculante decimotercera

1.

Se ha verificado la anchura de la banda de proteccion del habitat de la galeria
fluvial asociada al Arroyo del Peral definiéndola en 10 metros a cada lado del
cauce natural. Se clasifica este suelo como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Natural, que queda a continuacion de los 5 metros de dominio
publico del cauce clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
Ambiental. Se aportan los planos n® 1 y 3-4 Diseminados para su comprobacion.
La adecuacion de las obras de fabrica conlleva una actuacién por parte de la
Administracion competente que se basara en la colocacién de un tablero con
pilares que deje libre la llanura de inundacién. Se adjunta la pagina 6 del
Estudio de Inundabilidad del Arroyo del Peral corregida.

Se reenvia el Estudio de Inundabilidad del Arroyo de la Veguilla. Se ha
verificado que no existen otros arroyos afectados por el Suelo Urbanizable. Se
aporta el Plano n® 1 para su comprobacion.

Visto bueno de Confederacion Hidrogréafica de los Estudios de Inundabilidad. Se
encuentran en tramitacion en la actualidad.
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Medida vinculante vigésimo primera

1. Informe favorable de capacidad de la EDAR. En tramitacion.
2. Reenvio de Anexo Ill. Infraestructuras.

Medida vinculante vigésimo tercera

1. Certificacion favorable de la Delegacién Provincial de Cultura sobre la Carta
Arqueoldgica.
2. Ver contestacion a medida undécima.

Medida vinculante vigésimo octava

Se aporta Plano 1 subsanado.

CONTESTACION AL INFORME 28/11/08 DE N© REF 1.059.011

Contestado mediante el Documento Adaptado a Ley 2/2009, 14/05/2009

INFORME n©° salida 874.470, fecha 20 septiembre 2010
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

VALDEPENAS
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|_ _‘ AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
NUBSTRA REFERENULA ‘ _{ Plaza Espaﬁa, 1
PL/OT/CR/1060 - ASHFfibc 13300 — Valdepefias
ASUNTO {Ciudad Real)
Tercera correccion informe adecuacion
L — L —

En relacién a la solicitud de informe sobre la realizacion de la version definitiva del Plan de Ordenacion Municipal
de Valdepefias, adaptado a la Ley 2/2009, de 14 de mayo de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo
por la que se modifica el TRLOTAU, y en relacion con la adecuacién del mismo a la Evaluacién Ambiental
Preliminar del POM que se realizé con fecha de 18 de abril de 2008 y publicada en el D.O.C.M. n°® 99 de 14-05-08,
se realizan las siguientes observaciones:

Medida vinculante Primera:

El abastecimiento actual del municipio de Valdepefias procede de una primera captacién del embalse de La
Fresneda, dentro de la cuenca hidrografica del Guadalquivir, y una segunda captacién del embalse de La
Cabezuela, dentro de la cuenca hidrografica del Guadiana.

Segun la documentacién del Plan de Crdenacién Municipal, se plantea continuar con el consumo actual del
embalse de La Fresneda aumentando, Unicamente, el consumo del embalse de La Cabezuela para abastecer los
nuevos desarrollos del POM.

Asi, con fecha 11 de octubre de 2007 se remite al Ayuniamiento de Valdepenas, desde la Confederacién
Hidrogréafica del Guadalquivir, informe favorable de ese Organismo puesto que “no se contempla un aurmento en &f
caudal del Embalse del Fresnedas”.

Por ofro lado, v en relacién con el aumenio del caudal necesario desde el embalse de La Cabezuela, con fecha 15
de noviembre de 2008, la Confederacion Hidrografica del Guadiana remitia al Ayuntamiento de Valdepeiias
informe favorable en el que se indicaba “Con respecto a Ja posibilidad de utilizar recursos del Embalse de La
Cabezuela y de acuerdo con e parrafo segundo del art. 25.4 del vigente Texto Refundido de la Ley de Aguas,
existen recursos suficientes pera llevar a cabo la citads acluacion”.

Por todo elip, esta Direccidn General no realiza ninguna observacién adicional, quedando convenientemente
justificado el abastecimiento actual y futuro del municipio de Valdepefias y sus pedanias (Bafios del Peral y
Consolacion).

Medida vinculante Segunda:

Se presenta convenio con Aguas de Castilla-La Mancha para la construccion de una nueva Estacian Depuradora
de Aguas Residuales con una capacidad de tratamiento de 12.000 m*dia de aguas residuales y 200.000
habitantes equivalentes, que resultard suficiente para el desarrollc del Plan de Ordenacion Municipal.

Esta Direccion General tiene conocimiento que, a dia de hoy, estd en funcionamienio ia nueva EDAR de
Valdepenias, por lo que debera actualizarse la documentacion del POM en este sentido.

Respecto a la EDAR de la pedania de Bafios del Peral, en la pagina 8 del Anexo de Infraestructuras de la
documentacion del POM se establece que serd necesario la ampliacion de la misma, pero no se indica de qué
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manera se va a proceder, ni en qué momento del desarrollo del POM, ni la existencia de cualquier tipo de convenio
para poder llevarlo a caho.

Por ofro lado, continda observandose en los planos aportados gque ios colectores de aguas pluviales propuestos
para los nuevos crecimientos llevaran las aguas pluviales hasta la futura EDAR. Se recuerda que las redes de
saneamiento de los nuevos crecimientos deben ser, en cualquier caso, separativas, donde las aguas pluviales
deben ser vertidas a cauce o reutilizadas para el riego de zonas verdes, después de ser sometidas a un
pretratamiento adecuado en instalaciones especiales destinadas a aguas pluviales.

En comunicaciones con los redactores del POM de Valdepefias se informa, a esta Direccidn General, que ia actual
EDAR de Valdepefias {recién entrada en funcionamiento) posee sistemas para el tratamiento de las aguas
pluviales de una forma separada de las fecales. Es por ello que se deberd incluir, en la documentacién definitiva
del POM un resumen del proyecto de la EDAR en el que se indigue, claramente, esta circunstancia.

De igual forma se debe actuar respecto a los nuevos desarrollos de la pedania de Baiios del Peral.
Medida vinculante Tercera:

Con fecha de 2 de marzo de 2010 se ha recibido el informe de 25 de febrero de 2010 del Servicio Provincial del
Organismo Auténomo de Espacios Naturales de Ciudad Real indicando su conformidad en cuanto a la
identificacidén y clasificecién de los Habitats de Proteccidn Especial en la separata presentada ante diche
Qrganismo, por el Ayuntamiento de Valdepefias, con fecha de 17 de noviembre de 2009.

Medida vinculante Cuarta:

En los nuevos plancs ircluidos en la documentacién definitiva del POM (Plano 0-1 “Clasificacion del Suelo del
Término Municipal' de fecha 10 de junio de 2009) se han identificado comectamente todos los cauces del término
municipal.

Adn asi, y sealin la cartografia disponible en esta Direccion General existe un cauce que se inicia en la carrstera
CM-412 y termina en el Caz del Molino del Palomar, paralelo al rio Jabalén. Este arroyo es perfectamente visible
en la ortofoto, en la parcela 403 del poligono 158, en el Sector de Suelo Urbanizable némero 22 — Camino de
Almagro v que parece haber sido canalizado en los Sectores Urbancs de la zona del Parque Empresarial
Entrecaminos. Este arroyo discurriria por sueles que se han clasificado como Urbanizables en el POM (Sector 22).
Se debera identificar dicho arroyo y realizar el Estudio Hidroldgico y de Riesgo de Avenidas correspondiente para
proceder a la comecta clasificacion de los suelos y proponer las medidas necesarias para hacer compatible dicho
cauce con el desarrollo urbanistico (como puede ser su canalizacion) y obtener el visto bueno de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana.

A cantinuacién se presenta la ubicacién del arroyo sobre el Sector 22.

DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL Avda. Rio Estenilla, s/n — 45071 Toleda
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Arroyo a su pasa por el Sector 22

Por otro lado, tampoco se ha realizado el Estudio Hidrolégico y de Avenidas del rio Jabalon a su paso por el
Parque Temético del Vino. Analizando la ficha del Sector sobre parcelaric {pagina 86 del documento Narmas
Urbanisticas Anexo Sectores Urbanizables 10 de Junio de 2009) y midiendo la distancia de! Sector al rio Jabalén
mediante un SIG, se puede concluir que el Sector se sitla en diversas zenas a 90 m. del rfo Jabaldn, por lo que
estaria invadiendo la zona de policia de dicho rio. Asi, el Sector deberia retranquearse hasta los 100 m. de
distancia del cauce, o bien, en el casc de permanecer a dicha distancia, le seria de aplicacion o dispuesto en el
punto 2 de [a Disposicion Adicional Primera del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU. Asi, al no existir en esta zona Habitats de Proteccion Especial (segin Ley 9/1999 de
Conservacion de la Naturaleza), se clasificara comoe Suelo Urbano o Urbanizable con la calificacion de zona verde
la banda de suelo inundable que resulte de dicho Estudio, que en ninglin caso sera inferior a 10 metros, y como
Suelo Urbano o Urbanizable la zona comprendida desde el limite inundable hasta los 100 m. de la zona de pelicia
del rio Jabalén.

Parque Temalico def Vino junto rio Jabalon
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De igual manera se procedera con el arroyo de la Veguilla que, aunque se ha realizado el Estudio Hidroldgico y de
Avenidas, no se ha incluide ning(n plano en la documentacion en el que se visualice, sobre el topografico o sobre
ortofolo, la linea de maxima inundacién para, de esta forma, clasificar correctamente los suelos proximos a dicho
arroyo, de acuerdo con la Disposicion Adicional Primera del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Ademas, las actuaciones que se proponen son las ofrecidas por los
redactores del estudio {Escuela de Ingenieria de Caminos, Canales y Puertos de Ciudad Real), pero no se indican
las actuaciones que finaimente se llevaran a cabo por el Ayuntamiento de Valdepefias.

Respecto al arroyo del Peral, aungue se ha realizado el Estudio Hidrologico y de Avenidas, tampoco se ha incluido
ningin plano, en la documentacién, en el que se visualice, sobre el topogrifico o sobre ortofoto, la linea de
maxima inundacién para, de esta forma, clasificar correctamente los suelos préximos a dicho arroyo, de acuerdo
con la Disposicion Adicional Primera del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la LOTAL.

En la pagina 11 del Estudio Hidrolégico se indica que “En planos se siliian en planta las dreas ocupadas por la
tamina de agua en los diferentes escenarios de inundacién. Comuo puede apreciarse, no existen grandes cambios
en la zona ocupada por la inundacién, abarcando practicamente la planicie de inundacién natural.”, pero no han
sido incluidos.

Ademas, en la misma pagina 11 se indica que “Esfos resuitados indican el alfo riesgo de inundacién de la planicie
aluvial, por lo que en la sifuacién actual sélo puede deslinarse fa zona a usos que permita el répido desalojo, y
nunca ocupada por personas de forma permanente. Destaca la reducida capacidad de las obras de pasoc que
quedarian fuera de ssrvicio en un escenario de avenida. Especial importancia tiene en el caso de la carretera
comarcal de Valdepeiias a la Solana y la carretera de acceso a Baflos del Peral, que impediria ef desalojo de la
zona. Estas obras de fabrica deberfan ser sustituidas para que estas vias no quedaran fuera de servicio en los
escenarios de avenida analizados”. Aunque los resultados obtenidos demuestran la probabilidad de inundaciones
importantes, con graves repercusiones, no se proponen las medidas y obras a llevar a cabo por parte del
Ayuntamiento de Valdepefas.

Medida vinculante Quinta:

Respecto a los Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial, se han identificado correctamente en la
pagina 52 del Estudio de Impacto Ambiental, y se han incluido en la categoria de Sueio Ristico No Urbanizable de
Proteccidn Natural, en la pagina 100 de las Normas Urbanisticas.

Respecto a la documentacién cartogréfica, se ha sefialado correctamente la presencia de un afloramiento
volcanico al Noroeste del término municipal. En cambio, no se ha identificado el “monte isla”™ Cerro de la Jarosa, al
Este del término municipal, como Elemento Geomorfolégico de Proteccion Especial, que segln la cartografia
disponible en este Servicio asi lo es.

Medida vinculante Sexta:

El embalse de La Cabezuela se ha clasificado correctamente como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién
Natural, tanto en [a documentacion escrita como cartogréfica.

Medida vinculante Séptima:

Las vias pecuarias presentes en el término municipal han sido correctamente clasificadas como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion Ambiental, tanta en la documentacion escrita como cartografica.

Respecto al Cordel de Santiago, en ninglin momento se ocuparan los 37,61 m. de anchura legal, mas la banda de
proteccion a cada lade, por el Suelo Urbanizable propuesto en la pedania de Consolacidn, que queda al Norte de
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la via pecuaria a su paso por dicha pedania.

Cualquier actuacion que requiera la ocupacién de las vias pecuarias deberd contar con la correspondiente
autorizacian de la Delegacion Provincial de Agricultura y Desarrollo Rural de Ciudad Real, cumpliéndose en todo
caso lo establecido en la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilta-La Mancha.

Medida vinculante Octava;

Se han clasificado correctamente como Suele Ristico No Urbanizable de Proteccion Natural todos los suelos al
Sur del término municipal con presencia de aves esteparias.

Medida vinculante Novena:

Se indicaba en la Evaluacion Ambiental Preliminar que “Las elevaciones (montes y cerros) o puntos singulares del
termino municipal que no albergan vegetacion natural si pudieran tener cierto valor estétice o natural deberlan
inciuirse como Suelo Ristico no Urbanizable de Proteccién Paisajistica’.

En la documentacidn recibida se clasifica como Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccitn Paisajistica el Cerro
de las Aguzaderas ¢ del Angel y El Atochar. Otrcs cerros se incluyen en otras categorias de Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion, a excepcién de algunos ellos ubicados al Sur del rio Jabaldn (Castilnuevo, Cerro de
San Andrés, Cuerda de la Dehesa, Casa de los Prietos, Cerro del Chozo Madero, Cerro del Chorreadero, etc.) que
se clasifican como Suelo Rastico de Reserva, e incluso el Cerro de San Cristébal, que se clasifica como Suelo
Urbanizable.

En el caso del Cerro de San Cristobal, que pretende clasificarse como Suelo Urbanizabie para el desarrollo de los
Sectores 14 (San Isidro) y 15 (San Cristdbal) en una zona de grandes pendientes, lo que producird importantes
movimientos de tierra y consecuentemente graves afecciones paisajisticas, se han recibido varias alegaciones
durante la tramitacidn ambiental del Plan de Ordenacién Municipal (30-06-2008 D. Manuel Ortiz Cardenas,
28-04-09 Diia. Maria del Carmen Ruiz Colmenar, en nombre propio y en representacién de fa Agrupacion Verdegal
y 22-02-2010 Dia. Maria del Carmen Ruiz Colmenar, en nombre propio y en representacion de la Agrupacion
Mediocambiental VerdeVal), todas ellas solicitando la clasificacidn de dicho cerro como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccidn Paisajistica.

El Ayuntamiento de Valdepefias finalmente ha optado por clasificar el Cerro de San Cristdbal como Suelo Urbano
o Urbanizable de Zona Verde, con una extension similar a la establecida en las antiguas Normas Subsidiarias de
Valdepeias reduciendo, en gran medida, el Suelo Urbanizable de los Sectores 14 y 15.

Asi, la delimitacién de la Zona Verde del Cerro de San Cristdbal quedaria idéntica a fa establecida por las antiguas
Normas Subsidiarias de Valdepenas en toda la zona Norte, Oeste y Sur. En cambio, al Este del Sector el limite
llegaria desde la Calle de la Cuba hasta el camino que va a parar a la carretera CM-412.

La delimitacion de la Zona Verde tendria una superficie aproximada a la que se muestra a continuacidn:
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Adicicnalmente, y en aras de proteger los valores paisajisticos presentes en la zona, se recomienda que el Sector
del Cerro de San Cristobal, calificado de Zona Verde, permanezcea inalterado, reduciendo las areas ajardinadas en
su interior a la zona de la Ermita y evitando la apertura de caminos méas alla de fos necesarios, o condicionando
los proyectos de ajardinamiento a un estudio paisajistice que cuente con el visto bueno de esta Direccién General.

Por otro lado, y en relacién con los Sectores Urbanizables 14 y 15, en la documentacion definitiva del POM debera
modificarse la ficha urbanistica de dichos Sectores, incluyendo su nueva definicion (superficie, nimero de
viviendas, densidad, etc.), ademds de incluir la obligacién de establecer una tipologia de viviendas de poca altura
(1 6 2 plantas) para evitar producir impacto sobre los valores paisajisticos del mencionado Cerro. En el caso de
proponer viviendas de mayor altura, se debera acompafiar el Plan Parcial del Sector de un estudio paisajistico.

Medida vinculapte Décima:

Segun la informacién incluida en la separata recibida el 23 de junio de 2008, “no se han hallado zonas de
vegatacién forestal con entidad suficiente para ser clasificadas como Profeccion Estructural en el término
municipal de Valdepefias®.

Medida vinculante Undécima:

Se ha clasificado correctamente todo el Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccion Cultural y el Suelo Ristico
No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (Plano 0-1 "Clasificacion del Suelo del Término Municipal” de 10
de junio de 2009).

Medida vinculante Duodécima:

Se indicaba en 1a Evaluacién Ambiental Preliminar que “Deben evitarse ia creacion de “islas” de Suelo Ristico de
Reserva o Suelo Urbanizable dentro de las zonas de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion y el
crecimiento urbano se debe producir en las inmediaciones de los niicleos urbanos ya existentes”.

En relacién con esto, se encuentra clasificada en el POM como Suelo Urbanizable la zona del Parque Temético del

Vino, alrededor de 127 hectareas, en el que se plantea la construccion de 2.537 viviendas, para una poblacién de
6.597 habitantes, ¥ una densidad de 20 viviendas por hectarea. Este Sector se encuenira bastante alejado del
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Suelo Urbano, no tanto del Suelo Urbanizable propuesto, pero separado de ambos por el rio Jabalén y varias
infraestructuras de transporte.

Desde esta Direccion General no se consideran adecuados los crecimientos alejados de los nlcleos urbanas,
pues es criterio de la misma que los crecimientos de los municipios se produzcan en las proximidades de los
cascos urbanos, creando ciudad y no urbanizacién, con densidades suficientes para establecer unos minimos de
compacidad, evitando, de esta manera, numerosas afecciones ambientales y sociales (movimientos en vehiculo
privado, necesidad de grandes desplazamientos de los servicios municipales de recogida de residucs, etc.).

Es por ello que se recomienda desarrollar la zona residencial de este Sector en dltima instancia, una vez
desarroliados el resto de los Sectores Urbanizables de Usa Residencial propuestos en el POM, disefando junto
con su desarrollo, y desde el Ayuntamiento, un completo sistema de transporte publico que evite el
desplazamiento en transporte privado desde ia zona residencial hasta el centro del casco urbano de Valdepefias.
Medida vinculante Decimotercera:

Se reitera lo indicado en la Medida vinculante Cuarta.

Medida vinculante Decimocuarta:

Se indicaba en la Evaluacion Ambiental Preliminar que “En general, en los suelos clasificados como Suelo Rustico
No Urbanizable de Proteccion Natural solo se permitird los usos compatibles con los valores naturales gue
albergan, lo que bajo esta clasificacion impide expresamente la urbanizacidn, extraccién y cudntos usos supongan

fa destruccion de dichos valores”. Se estard, en todo caso, a lo dispuesto en el Decreto 242/2004, por el que se
aprueba el Reglamento del Suelo Rastico de la LOTAU.

Medida vinculante Decimoquinta;

No se realiza ninguna cbservacion por parte de esta Direccién General.
Medida vinculante Decimosexta:

Se reitera lo indicado en la Medida vinculante Decimocuarta.

Medida vinculante Decimoseplima:

Se reitera lo indicado en la Medida vinculanta Decimocuarta.

Medida vinculante Decimoctava:

Se reitera lo indicado en la Medida vinculante Primera.

Medida vinculante Decimonovena:

Se reitera lo indicado en la Medida vinculante Segunda.

Medida vinculante Vigésima:

Se ha incluido un sistema de tratamiento de las aguas pluviales para el poligono industrial.

Por otro lado, y puesto que el sistema separativo debe desarrollarse sobre todos los sectores de Suslo
Urbanizable, se reitera lo indicado en la Medida vinculante Segunda.
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Medida vinculante Vigésimo primera:

No se realiza ninguna observacion por parte de esta Direccion General.

Medida vinculante Vigésimo segunda:

No se realiza ninguna observacion por parte de esta Direccién General.

Medida vinculante Vigésimo tercera:

Se reitera lo indicado en la Medida Vinculante Undécima.

Medida vinculante Vigésimo cuarta:

No se realiza ninguna observacién por parte de esta Direccién General.

Medida vinculante Vigésimo guinta:

Se indicaba en la Evaluacion Ambiental Preliminar que “Para fas nuevas consfrucciones proximas a carreferas,
con cardcter previo al oforgamientc de licencias de edificacién, se deberdn levar a cabo los estudios
correspondientes de deferminacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
las fimitaciones a la edificabilidad o de disponer fos medios de profeccion actistica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo esfablecido en la normativa vigente (Ley 37/2603, de 17
de noviembre, del Ruida)”.

La legislacion vigente del ruido (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y Reales Decretos 1513/2005 y
1367/2007 que la desarrollan) establecen la necesidad de incluir una zonificacién acistica del casco urbano en la
planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico (articulo 5 del Real Decreto 1367/2007).

Por otra parte, ya estan disponibles, en la pagina web htip:i/sicaweb.cedex.es/ los mapas de ruide de fas grandes
infraestructuras y los planes de accién correspondientes, cuya elaboracion establecia la Ley del Ruido. En el mapa
del ruido de la A-4 (Autovia de Andalucia) a su pasc por el casco urbano de Valdepefias se reflejan los limites de
las isofonas de valores 75, 65 v 55 declbelics, que deberan tenerse en cuenta a la hora de disefiar [as medidas a
desarrollar para disminuir las afecciones scbre la poblacién producidas por el ruido provocado per dicha
infraestructura. Las fichas urbanisticas de los Sectores afectados deben hacer referencia a dichas medidas
condicicnantes.

Se adjuntan a este escrito los mapas de ruido elaborados por el Ministerio de Fomento.

Medida vinculante Vigésimo sexta:

MNo se realiza ninguna cbservacion por parte de esta Direccion General.

Medida vinculante Vigésimo séptima:

El Pian de Residuos Urbanos de Castilla-La Mancha vigente es el aprobado por el Decreto 179/2009 de 24 de
noviembre, con un periodo de vigencia de 2009-2019.

Medida vinculante Vigésimo octava:

El plano presentado en el documento definitive del POM {Plano €-1 “Clasificacion del Suelo del Términé Municipal”
de 10 de junio de 2009} debera modificarse con las cbservaciones incluidas en los apartados anteriores.

DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL Avda. Rio Estenilla, s/n — 45071 Toledo
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% Consejeria de Agricultura
y Medio Ambiente

Gastilla-La Mancha

Medida vinculante Vigésimo novena:

La autorizacion a la que hace referencia esta medida se establece en el articulo 49.2 de la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha, por la que se ha derogado la antigua Ley
2/1988, de 31 de mayo, de Conservacién de Suelo y Proteccion de Cubiertas Vegetales Naturales de Castilla-La
Mancha.

Medida vinculante Trigésima:

No se realiza ninguna observacion por parte de esta Direccion General.

Todos estos aspectos deberan corregirse tanfo en la documentacion escrita como cartografica def Plan de
Ordenacién Municipal, actualizando las Memorias Informativa, de Ordenacién, Anexos, etc. que integran la
documentacion del mismo.

Una vez realizadas las correcciones e incluido los certificados e informes favorables necesarios, se podra
presentar la version definitiva del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias de manera que se realice, por esta
Direccion General, el Informe de Adecuacion del Plan de Ordenacién Municipal a las medidas descritas en la
Evaluacién Ambiental Preliminar realizada por esta Direceidn General con fecha de 18 de abril de 2008 y publicada
en el D.0.C.M. n° 99 de 14-05-08, para, asi, proceder a su aprobacién definitiva por la Consejeria de Ordenacion

del Territoric y Vivienda.
r s

£astita-La Mancha
DIRECCION GENERAL
DE
EVALUAGION
AMBIENTAL

%

Alentamente, £
£y

&

7

fiuez Orcdea
LUACION AMBIENTAL

Fdo.: Carlos José B
EL DIRECTOR GENERAL DE

Para cua'quier consulta sobre este expediente puede dirigirse a:
Angeles Sanchez-Herrera Fomieles, téonico de Evaluacion Ambiental, tif, 925-248545, e-mail: angeless@jecm.es.

DIREC {ON GEHERAL DE BVALUAC LT a1 IBIETITAL Awty Bua Boroiila, <o 107 §rledo
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CONTESTACION AL INFORME DE FECHA 17/09/10

CONTENIDO DE LA SEPARATA

Segun acordado en la reuniéon mantenida el 09/09/10 entre los técnicos de la
Consejeria de Ordenacioén del Territorio y Vivienda, TAU Planificacién Territorial y los
técnicos de la Consejeria de Medioambiente, Direccion General de Evaluacion
Ambiental, se presenta esta separata al POM de Valdepefias para informacion de la
Consejeria de Medioambiente. No obstante, la tramitacion del POM no se demora
por la espera de informe favorable ya que seran los técnicos de Urbanismo los
encargados de comprobar el cumplimiento de las condiciones expuestas en el
informe de fecha 17-09-10, n°® expediente PL/OT/CR/1060. Se hace constar que los
técnicos de Medioambiente sugirieron modificar el informe teniendo en cuenta las
aclaraciones vistas en la reunién, sin embargo, por la necesidad apremiante de
terminar con la tramitacion, el Ayuntamiento ha decidido contestar a los
requerimientos, puntualizando aquellos temas que fueron modificados en la reunion.

Las Medidas Vinculantes (MV) a resolver por el POM en esta fase de tramitacion son
las siguientes:

MV Segunda

Se hace constar que la nueva EDAR ya esta en funcionamiento desde hace varios
meses (aproximadamente desde mayo 2010) y se ha sellado la antigua EDAR, y
tanto Confederaciéon Hidrografica del Guadiana como Aquagest tienen el proyecto de
la nueva EDAR con los datos de capacidad y certificacion de suficiencia para la
poblacién horizonte de Valdepefas. Esta informacién ha sido actualizada en el
Anexo de Infraestructuras.

Se ha previsto el desarrollo de un Plan Especial de Infraestructuras para el desarrollo
de Barfios del Peral, cuyos objetivos y directrices se enlistan en las Normas
Urbanisticas- Anexo Sectores Urbanizables.

El tratamiento de pluviales tanto para el casco como para las pedanias queda
explicado en la Memoria de Infraestructuras.

MV Cuarta

El tratamiento del Caz del Molino del Palomar ha sido resuelto en el Plan Parcial de
Entrecaminos Fase Il realizado por SEPES, cuya tramitacion ha pasado por la
Consejeria de Medioambiente y por Confederacién Hidrografica del Guadiana. Se
hace constar que el POM cuenta con informe favorable de la Confederacion.

Se ha incorporado a la ficha del Sector del Vino la necesidad de elaborar un Estudio
Hidrolégico del Rio Jabalon.

El estudio de la Veguilla incorporado en el POM lleva adjunto planos esquematicos y
las medidas resultantes de dichos estudios han sido abarcadas por Confederacion
Hidrografica y el Ayuntamiento de Valdepefias. Estos documentos se encuentran
en el Documento de Informacién, Anexo de Hidrologia. El Estudio ha sido informado
favorablemente por la Confederacion.

MV Quinta
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Se ha incorporado la delimitacion del volcan Cerro de la Jarosa, que, ya se
encontraba clasificado como Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural. Segun
informes previos, aunque el POM clasificaba varios cerros como proteccion Natural y
Paisajistica, se insté a que primara solamente una categoria de Proteccion,
suprimiendo asi la proteccion Paisajistica, ya que los elementos que merecen
proteccion Natural en estos parajes son mas relevantes.

MV Séptima

Se comprueba en los planos a escala 1:10.000 del Suelo Rustico que la via pecuaria
del Cordel de Santiago no ha sido ocupada en ninglin momento por suelo clasificado
como urbanizable.

En las fichas de los sectores afectados por Vias Pecuarias se hara constar el respecto
a esta afeccion sectorial.

MV Novena

El Cerro de San Cristébal se sometera a Estudio Paisajistico en el caso de que el
Ayuntamiento quiera determinar el destino de su cubierta superficial, explicacion
incluida en el Anexo Sectores Urbanizables.

En la ficha del Sector de San Cristdbal se establecen dos plantas maximo.

MV Doceava

En la ficha del Sector del Vino se ha incluido la necesidad de realizar un estudio de
Transporte Publico y Movilidad Peatonal.

MV _Catorceava

Esta indicacién ya se encontraba incluida en las Normas Urbanisticas.

MV Vigésimoquinta

Se ha incorporado en las fichas de sectores afectados la necesidad de realizar las
medidas preventivas del Plan de Accién de Ruido de Fomento.

8. Organismo Auténomo de Espacios Naturales

CONTENIDO DE LA SEPARATA (22-10-08)

Por solicitud de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de la Junta de Castilla-La Mancha, para la
aceptacion del Plan de Ordenacion Municipal, se requiere el visto bueno del
Organismo Auténomo de Espacios Naturales en los habitats identificados en todo el
municipio y en la clasificacion del suelo en el entorno de Bafios del Peral, pedania
ubicada a cuatro kildbmetros hacia el noreste del nucleo de Valdepefas.

Se remite para su comprobacién la informacion necesaria del Plan de Ordenacién
Municipal de Valdepefias con la finalidad de obtener un informe de aceptacion por
parte de este Organismo.

1. Plano n°® 1 de Clasificacion del Suelo del Término Municipal.
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Diciembre 2010 PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS

ANEXO CONSULTA INTERADMINISTRATIVA Documento Definitivo
2. Plano n°® 2 de Clasificacion del suelo Urbano y Urbanizable.
3. CD con informacion en dwg, pdf y ortofotos.

CONTENIDO DE LA SEPARATA (06-05-09)

Se remite informacién del Plan de Ordenaciéon Municipal de Valdepefias, en
contestacion al informe remitido de referencia de salida del organismo 263.864, con
fecha de 23-03-09.

En coante a la clasificacion del suelo del nicleo de poblacidn Bafios del Peral, asociadas al arrovo del
Peral existen formaciones de galena fluvial arbérea que constituven hdbitat naturales de interds
comunitario (dre  iafici-Ulmetum minoris). Dada la importancia de la conservacidn de estas
formaciones vegetales ¥ en aplicacion de lo establecido en el art. 93 de la Ley 999 de Conservacion de
la Maturaleza las dress ocupadas por estos bosquetes naturales habein de ser calificadas como suelo
rastico no urbanizable de proteccion natural. En la cartografia aportada por el Ayuntamiento no se
advierte que se haya tenido en cuenta esta consideracidn dando la calificacion de wrbanizable o de
ristico de rlrfl[t\:l.'i-&l ambiental a tlerrenos que sustentan esios bosquetes, mmque 1 preve, en el interior
deel nisclen de poblacién, una franja de proteccion de aproximadaments 15 metros en cada margen del
arroye en la que mantiene la calificacion de swelo mistico sin especificar la categoria. Fuera del caseo
urbang, en suelo ristico calificads como no urbanizable de proteccion ambiental por incluir terrenos del
dominio pablico hidrulico, la franja de proteccion dibe extenderse, al menos, hasta los 100 metros de
anchura de la zona de policia

Se han clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion NATURAL las
galerias fluviales. Fuera del casco urbano, se ha clasificado como proteccién
AMBIENTAL la franja de 100 m a ambos lados de los cauces fluviales.

Del mismo modo las formaciones arbéress de paleria v los tamujares asociados al rio Jabalon v las

cartogratiadas en ¢l amroyoe de la Veguilla en el paraje de La Alameda han de adscribirse a la categoria

de suelo mistico no urbanizable de profeceién natural.
Los tamujares del rio Jabalén y Veguilla se han clasificado como suelo rustico de
proteccion NATURAL, y aparece sefialado en planos con trama rayada vertical de color
morado, como indica la leyenda.

Por lo que se refiere a los restantes cauces fluviales, el art3 del Reglamento de suelo nistico establece
que los terrenos comprendidos en la sona de policia de 100 metros de anchura situada en los margenes

de los cauces luviales habrin de adscribirss a la cateporia de suelo rmstico no urbanizable de proteccion
ambiental.

Se ha clasificado como suelo no urbanizable de proteccion AMBIENTAL la franja de 100
m colindante a los cauces fluviales.

Se adjunta copia en papel de los planos de la serie 1 de Ordenacién, Clasificacion del
Suelo del Término Municipal, que consiste en plano 1, escala 1:50.000, planos 1.1, 1.2
y 1.3, escala 1:20.000 y plano 1.4, escala 1:5.000 del ambito de Bafios del Peral.

CONTESTACION AL INFORME DE REF. SALIDA 885.682 DEL 6 DE OCTUBRE 20089.

CONTENIDO DE LA SEPARATA

Plano de Ordenacion 1 Clasificacion del Suelo del Término Municipal

Dada la importancia que para el plan de ordenacién municipal tiene disponer de una
cartografia que no induzca a emor para su posterior clasificacion del suelo, el Ayuntamiento
debera gjustar los limites de las superficies que comprenden dreas o recursos protegidos. En
concreto se detectan emores en la delimitacion de los habitats cartografiados como dehesas y
localizados al este del barranco de la Boca de las Tingjas en la parte oceste del término municipal
asi como a lo largo del amoyo de Santa Maria en lo parte este del municipio, que quedarian
clasificados como suelo ristico, debiéndose clasificar como suelo nistico no urbanizable de
proteccion natural, segin el Decreto 242/2004, por lo que debera revisar la documentacion.
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Diciembre 2010 PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS
ANEXO CONSULTA INTERADMINISTRATIVA Documento Definitivo

Se han incorporado los ambitos sefialados. Ver plano serie O-1 Clasificacion del
Término Municipal.

También se detectan emores en la clasificacion de diferentes temenos con presencia de habitats
protegidos, ubicados en la parte noroeste y noreste del municipio vy en la zona este a ambos
lados del Aroyo Pozo de los Erizos donde se cartografion diferentes hdbitats, entre los que
destacan las comunidades rupicolas no nitrdfilas y dehesas, y que segin la documentacidn
aportada se clasificaria como suelo nistico no urbanizable de proteccién natural y paisgjistica,
debiéndose clasificar como suelo rustico no urbanizable de proteccién natural, segin establece
el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de Ordenacion del Temitorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto 242/2004), por lo que se deberd revisar dicha documentacion.

Se ha eliminado la proteccion duplicada de NATURAL Y PAISAJISTICA, quedando las
areas protegidas con nivel NATURAL. Se adjuntan los planos de la serie O-1 para su
comprobacion.

Con respecto a la clasificacién de la zona Banos del Peral, existen asociados al amoyo del Peral
formaciones de galeria fluvial arbérea que constituyen habitat natural de interés comunitario (Aro
italici-Uimetum minoris). Dada la importancia de la conservacion de estas formaciones vegetales
y en aplicacion de lo establecido en el art. 93 de la Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza,
las dreas ocupadas por estos bosguetes habran de ser calificadas como suelo ristico no
urbanizable de proteccién natural, En la cartografia aportada por el Ayuntamiento se detectan
errores en la extension de dicho hdbitat, ya que segin nuestra cartografia y la inspeccion
reglizada por el agente medioambiental, la presencia de dichos habitats se extiende hacia el
noroeste y hacia el sureste, por lo que se debera revisar y subsanar el emor para una comecia
delimitacion de dichos habitats naturales.

Se han incorporado los ambitos sefialados. Ver plano serie O-1.3 Clasificacion del
Término Municipal.

La presencia de estos bosquetes naiurales estan asociadas al aroyo del Peral. A ambos lados de
dicho aroyo se debera recalificar como suelo ristico calificade como no urbanizable de
proteccién ambiental por incluir terenos del dominio plblico hidradlico, dicha franja de
proteccién deberd extenderse, al menos, hasta los 100 metros de anchura de la zona de policia
(art.5 del Reglamento de Suelo Rustico) . y no ser calificada como suelo urbanizable destinado a
zonas verdes.

Respecto a la clasificacion de los suelos mas préximes g cauces que se encueniren en el interior
del casco urbano o completamente rodeados por suelo urbano o urbanizable, se seguirdn las
pautas incluidas en la disposicidon adicional primera del Reglamento de Suelo Rustico.

Segun la Disposiciéon Adicional Primera del Reglamento de Suelo RuUstico, los terrenos
comprendidos entre la banda contigua al cauce fluvial y la banda de 100 metros de
policia se pueden clasificar como suelo urbano o urbanizable, siempre que se den usos
compatibles con el régimen de proteccidon que la legislacién de aguas impone para las
zonas de policia. El planeamiento anterior vigente clasificd estos suelos ya como
urbanos y urbanizables, mediante la Modificacién Puntual de Bafios del Peral, por lo que
en el POM actualmente en redaccién se traslada esta clasificacion.

Se adjunta contestacién remitida al Organismo como aclaracion de este punto.

CONTESTACION AL INFORME DEL ORGANISMO AUTONOMO ESPACIOS NATURALES DE
CASTILLA-LA MANCHA DE 6 OCTUBRE 2009

TEMA CONTESTADO:

4.- PROPUESTA RESPECTO A CONTENIDOS ESPECIFICOS A INCLUIR EN EL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL, PARRAFO REFERENTE A LA CLASIFICACION DE ZONA BARNOS
DEL PERAL
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1. Se delimitan los bosquetes de galeria fluvial arbérea asociados al arroyo del
Peral, y se califican como suelo rdstico no urbanizable de proteccién natural. Se
corrigen los errores detectados en la cartografia del POM.

2. Respecto a la aplicacion del articulo 5.1 i) del Reglamento de Suelo Rustico, tal y
como reconoce el propio Informe, es de aplicaciéon la disposicion adicional
primera del mismo Reglamento. Todos los ambitos de zona verde sefialados en
torno al arroyo del Peral estan rodeados de suelo ya calificado como suelo
urbano o urbanizable en las Normas Subsidiarias vigentes, por lo que estariamos
a lo indicado en dicha Disposicion Adicional Primera: “ zonas ... se encuentren ...
completamente rodeadas por suelo urbano o urbanizable”, siendo de aplicacién
el punto 2.3: “Los terrenos que, en su caso, se encuentren comprendidos entre
la linea exterior de la banda de proteccion fijada ... y la linea delimitadora de los
100 metros de la zona de policia de aguas seran clasificados como suelo
urbano o urbanizable, segun la clasificacion que el planeamiento dé a los
suelos circundantes...”

Se trata de la banda de suelo exterior a la preceptiva de 10 metros contigua al
cauce, y que incluye hasta los 100 metros de la zona de policia de agua. El
nuevo POM califica este suelo como Zona Verde de Sistema General adscrito a
los sectores urbanizables mas proximos o a las Unidades de Actuacion
Urbanistica mas préximas; esta Zona Verde Unicamente podra albergar usos de
pradera o deportes sin instalaciones ni ningun tipo de edificacion. Con esta
medida se evita el agravio comparativo de ver calificados como zona verde otros
suelos aguas abajo con las mismas caracteristicas; y se les da una utilidad local.
Adicionalmente, debe afiadirse que por el ambito del suelo ahora calificado como
ZVSG S-33 pasa una tuberia tendida por la Diputacién Provincial hace afos, con
la aceptacion tacita de la propiedad de que ese permiso, no escrito, favoreceria
la posterior calificacion de ese suelo como urbanizable. Esta dltima no es una
razon de indole urbanistica, pero si de entidad local para utilizar las facultades
que brinda la legislacion.

En consulta con los Servicios Provinciales del Organismo Autbnomo de Espacios
Naturales se ha recomendado a la redaccion de esta Contestacion, que
previamente debe obtenerse la confirmaciéon por la Delegacion Provincial de
Urbanismo de que los suelos colindantes estan calificados como suelo urbano o
urbanizable en las Normas Subsidiarias vigentes. Se pone en marcha dicha
consulta por el Ayuntamiento, sin perjuicio de mantener en esta instancia la
interpretacion de aplicacion sefialada respecto a la Disposicion Adicional Primera

del RSL.
En la parte sureste | municipio se encuentra el Embalse » embalse fue
declarado Refugio de fauna por el Decreto 54/1998, de balses de la
provincia por su capacidad de acogida para nume cas con el fin
de conservar &stos habitats para la avifauna y aseg aves requieren
para completar sus ciclos bioldgicos. Estos refugios de fauna estdn contem s como “lonas

sensibles” por la ley /1999 de Conservacion de la Nafuraleza y por tanto in das en la Red
regional de Areas protegidas.

Ya esta contemplado en la Memoria del Estudio Ambiental, epigrafe 1.6.3, pagina 52.

El término municipal se encuentra incluido en zona de importancia de aguila imperia

Aquila adalberti) v zona de importancia buitre negro (Aegypius monachus) delimita

sus respectivos planes de recuperacion y conservacion aprobados por Decr 275/2003,
09-2003. Estas especies estan inclui n el Catdlogo Regional de Espe zadas como
en peligro de extincion” y "vulnerable”, respectivamente.

Ya esta contemplado en la Memoria del Estudio Ambiental, epigrafe 1.8.5, pagina 92.
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9. Confederacion Hidrografica del Guadiana

CONTENIDO DE LA SEPARATA (22-10-08)

Se remite informacion complementaria y corregida al Plan de Ordenacion Municipal
de Valdepefas, en contestacion al informe remitido de referencia URBA. 9/05, con
registro de salida n® 200720000031077, fecha 20/11/07.

1. Se adjunta el Anexo lll. Infraestructuras corregido, con el célculo del sistema
de saneamiento para red separativa en vez de unitaria, para lo cual se
aportan datos de escorrentia de pluviales.

2. Se aporta una carta recibida via correo electréonico mediante la cual se
constata la capacidad de la EDAR prevista, por parte de Aguas de Castilla-La
Mancha, en la que se solicita que el Ayuntamiento realice la solicitud
correspondiente, tramite que esta cursado en la actualidad y a la espera de
recibir contestacion.

3. Respecto a las aguas de escorrentia pluvial recogidas en areas industriales,
se incluye la necesidad de instalar un sistema de pretratamiento, ver pagina
11 del Anexo.

4. En cuanto a la pedania de Consolacién, se han suprimido las actuaciones
urbanisticas tanto de suelo urbano no consolidado como de suelo
urbanizable, por tanto la depuraciéon existente actual se mantiene ya que no
se prevé crecimiento. Se aporta plano n® 2 Clasificaciéon de Suelo Urbano y
Urbanizable para su comprobacion.

5. Se ha definido la escorrentia de las pedanias en el Anexo IIlI.

6. Se remiten los Estudios de Inundabilidad de los Arroyos del Peral y la Veguilla

para su aprobacion por parte de la Consejeria.

10. Consejeria de Culturay Patrimonio

Contestacion individualizada a los requisitos del informe de la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico de fecha 06 de noviembre de 2008, con n® de referencia de salida

979.777.

Elementos del Catalogo:

Estos son tan sélo unos ejemplos de lo gue consideramos como un |ﬂ51fL.'11£'110 que va en
contra de sus propios objetivos de proteccion.

1.- De los 130 elementos incluidos en el listado inicial del Catalogo de arlﬁc 2008, en el
ultimo aportado (aprobacion inicial, ejemplar de 17/12/07) sdlo quedan 111 (85%)
Desconocemos el plazo establecido para la suspensidn de licencias en el perloca|-3e tramitacion
del documento |

En un principio se opté por el criterio de establecer una proteccion generalizada a la

ciudad de Valdeperfias, protegiendo muchos edificios que no reunian las caracteristicas
propias de la categoria de su catalogaciéon. Por tanto la reconsideracion de la
catalogacién de varios edificios se fundamenta en la carencia de poseer las cualidades
de imagen historica definida en el Catalogo y la singularidad necesaria para definir la
configuracioén de la estructura urbana.

De los 45 elementos que proponia proteger el documento de informacioén de las Normas
de 1982, y a pesar de la desaparicion durante estos afios de mas del 40% de ellos, el
presente catalogo incluye mas de 110 elementos. Esta seleccién tan extensa y la
regulacion de las actuaciones permitidas garantizan el cumplimiento del objetivo de
“detener el proceso de degradacién y deterioro que generaria la demolicion prematura e
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indiscriminada de elementos y edificios que por su calidad o singularidad configuran la
esencia mas valiosa de la estructura urbana”.

Ademas, se introducen las siguientes condiciones en el apartado 11 de la Memoria del
Catalogo regulando la tramitaciéon de licencias en elementos incluidos en el mismo y en la
Carta Arqueoldgica.

Cualquier intervencién en un edificio catalogado requiere la presentacion previa de la documentacion
que describa sus elementos arquitecténicos singulares. Aun en el caso de que la ficha individual no
hiciera referencia explicita a ello, en el caso de existir patios, zaguanes, escaleras, etc. de
caracteristicas similares a los protegidos en otros edificios, la proteccion se hara extensiva a los
mismos.

Cualquier intervencion que afecte a inmuebles o elementos incluidos en cualquiera de los ambitos de
la Carta Arqueoldgica (prevencidn o proteccion), debera ser tramitada ante la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico con caracter previo a la concesion de la correspondiente licencia municipal.
Deberd seguirse el procedimiento establecido en las “Normas de Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico” adjuntas a la resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos de 13/07/2006
por la que se informa favorablemente la Carta Arqueoldgica.

2.- La desaparicion de algunos edificios se justifica en aras de crear nupvos espacios
verdes para la ciudad consolidada, a través de la inclusién de los mismos en las| denominadas
‘unidades de actuacién” J

2.1.- Desaparece el edificio de la UNED, incluido ahora como zona vefde a obtener
(incluido en la UA 31.6), cuyo objetivo aparece asi : "Reordenacion de una ma-?zT'ia colindante
con la calle principal obteniendo una plaza publica en el emplazamiento del actual edificio de la
UNED, completando la plaza propuesta de la unidad adyacente”, desaparecen Las.m'rismc los
edificios de la manzana contigua (incluidos en la UA-31.5) cuya justificacién es la Yealizacion de
una zona verde y desahogo de la zona lindando con la calle seis de Junio” |

La reconsideracion de la ubicacion del edificio actual sede de la UNED se basa en la
necesidad de dotar a la ciudad de Valdepefias de parques y zonas verdes, cuya
presencia hace que Valdepefias sea una ciudad igual de agradable que la presencia de
edificios protegidos por su aportacion histdrica a la ciudad. En un Plan de Ordenacién
Municipal es necesario encontrar un equilibrio entre las distintas cualidades que ofrece
la ciudad para aumentar el bienestar social y la calidad de vida de los habitantes. El
estudio de la mejora del centro histérico de Valdepefias ha llevado a replantear zonas
céntricas cuyo valor intrinseco se ve aumentado por operaciones concretas, tanto de
proteccion de edificios como de liberacion de espacio para parques y jardines. El caso
concreto de la Unidad de Actuacion 31.6 es una ubicacion necesaria para el desahogo
del centro de Valdepefias, situado en el eje de comunicacion norte-sur de la ciudad,
equilibrado respecto a las demas zonas propuestas de liberacion de suelo para la
creaciéon de espacios publicos, cuya viabilidad de gestién ademas se considera de facil
realizacion. El edificio de la UNED no guarda las caracteristicas de los edificios restantes
de este eje de comunicacion, siendo sus valores artisticos pobres respecto al resto de
edificios catalogados, siendo solo destacables el ritmo de huecos y composicién de
fachada. Por tanto se ha considerado que, al carecer de cualidades emblematicas y
estar situado en una ubicacion preferente para un parque publico, no es merecedor de
la catalogacién que se propuso en un principio.

2.2.- Asimismo se destruye el entorno de la Iglesia de la Veracruz factual Auditoric
Francisco Nieva, BIC declarado con la categoria de Monumento), al plantear alsu alrededor un
espacio de zona verde, lo cual significa que las dos fachadas de |a lglesia (2 |la|calle Veracruz y
Real) se tendrian que reconstruir de forma novedosa.
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Se propone a esta Comision gque, en virtud del ari® 18 de la LPHE, la eliminacion de la
destruccion de este entomo, y en consecuencia la desaparicion de la JUA-31.11, o su
redelimitacion eliminado la zona verde en torno a la Iglesia, y el establecimiento de un entorno
adecuado de proteccion urbano, como establece de forma preceptiva el art® 8.2 de la LPHCLM.

Se reconsidera la ordenacion propuesta en el entorno del Bien de Interés Cultural,
manteniendo la edificacion adosada al mismo y regulando las actuaciones edificatorias a
través de las condiciones de intervencion definidas en la delimitacion propuesta para el
Entorno del BIC.

2.3.- Es lamentable que se establezca la proteccion ambiental para |g “Casa de los
Vasco", con las particularidades que se detallan en la ficha, cuando se establecg una Zona verde
(a obtener por expropiacidn) en todo el frente de fachada de la calle, lo cual significa la eliminacion
de esta edificacion y las contiguas de la calle.

Teniendo en cuenta la necesidad de ampliacidon prevista en la calle Real que obligara al
desmontaje completo de la fachada y el mal estado de conservacion de la edificacion (se
han perdido los elementos interiores que se resefiaban en el documento de las NNSS de
1982), se propone la descatalogacion del inmueble y la creacién de una zona libre
publica en el area. Esta ordenacion mejorara la calidad urbana de una zona que ha sido
muy transformada con edificaciones en altura que han aumentado la ya tradicional
densidad de la trama.
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3.- Nivel de proteccién ambiental en elementos del Listado.

En el presente Catalogo, de los 111 elementos listados, 81 tienen este
s@lo 30 tienen otros tipos de proteccion, lo gue supone un 7¥3% en este nivel

Respecto de este grado de proteccion “Ambiental” hay que h3

edificio en si como poseedor de determinados valores culturales sino al en

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS
Documento Definitivo

tipo de proteccién y

cer las siguientes

rno del patrimonio

consideraciones: Este grado se corresponde, en general con la proteccién qﬁe afecta no sélo al

urbano colectivo, por eso normalmente se regula y se relaciona con una deter
norma zonal.

Dada la redaccion gue presenta la proteccion es solo testimonial,

2
<

importancia y objeto de este nivel de proteccion, tendente a salvaguarda

inada ordenanza o

n contraste con la
la imagen urbana

cotidiana, protegiendo aquellos edificios que, aunque carentes de singujaridad simbdlica
monumental, presentan un estimable valor arquitectonico de conjunto muy decisivo en la

configuracién urbanistica.

Hay que indicar que, a juicio de la Ponencia Técnica existe una confusipn respecto de |a

aplicacion en la delimitacion de los tipos de obras permitidas, sobre todo
ambiental regulada en el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Aun
urbanistica no excluye un tipo de obra de otra (apartados 1° y 2° del articulo
cierto que la aplicacion practica gue se ha hecho de ella asi lo ha interpretad

con la redaccion literal de dicho articulo.

Asi, se ha entendido que esta proteccion se refiere a edificios cuyo va

fachada o elementos de la misma que suponen un valor testimonial de épo
cuyos aspectos interiores se hallan degradados o no poseen valores tipologi

en la proteccion
ue la regulacion
8.3.b), si que es
., €N consonancia

r se reduce a la
s pasadas, pero
s o estructurales

dignos de conservacién. Las obras permitidas se concretan normalmente en el|mantenimiento de
la fachada o elementos protegidos, permitiéndose la estructuracién interna gue|nunca sera lesiva
para los valores protegidos.

Dentro de esta proteccion se distinguen habitualmente dos grados: ujo, que supone la
proteccién exclusiva de la fachada o fachadas del edificio y otro que corresponde a edificios con
calidad urbana, cuyo estado de degradacion fisica hace imposible su conseryacion a un costo
razonable, por lo que se permite su demolicion pero con reproduccién de la fachpda.

Por lo tanto no parece conveniente mezclar ambos, puesto que si prdtege la fachada o

fachadas de una edificacion es que estamos en el primer supuesto y sino en el

Por lo tanto, para todas las fichas: Si se protege la fachada, ;co

demolicion de la misma, aunque sea excepcionalmente?.

En el sentido expresado en los parrafos anteriores, se propone a la CPPH
circunstancia, de manera que si se determina proteger que |la medida sea
autorice la demolicién, sdlo la rehabilitacién, restauracion, etc....puesto qu
asimismo por la normativa urbanistica que ni siquiera justifica ni autoriza la ru
catalogados.

gundo.
Mo se permite la

fjue se aclare esta
|lexclusiva y no se
B asi se entiende
na en los edificios

Se diferencian dos grados dentro de la protecciéon ambiental, puntualizando en la

memoria del catalogo las obras permitidas en cada uno de ellos.

En caso de no permitirse la regulacion del grado A*, el Ayuntamiento propondria sacar
del catalogo los inmuebles a los que se les ha asignado dicho grado de proteccién.

2 - DATOS HISTORICOS Y/O ARTISTICOS.

a) Las fichas correspondientes a los inmuebles deberian recoger algu
aparecen en las fachadas, ya que en algunos casos podrian ayudar a la compr,
inmueble y los preservarian de su eliminacion. En el caso de que el inmueble

gue merezcan algun interés, la ficha correspondiente podria incluir una
elementos.

os elementos que
nsion histérica del
contuviera algunos
casilla para estos

Se tiene en cuenta la consideracion. En el caso de los escudos se incluira un apartado

especifico.
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3.- ESCUDOS

Debera incluirse un apartado correspondiente (en |la categoria de los B
escudo, o un listado independiente de los escudos, siempre y cuando se aseg
teniendo en cuenta las determinaciones que para ellos establece el “Decreio

C) a las casas con
ire su autenticidad,
e 14 de marzo de

1963 de proteccion de escudos, cruces de término y otras piezas similares” La D.A 2® de la Ley
16/85 establece, asimismo que se consideran BIC dichos escudos (cuya antigledad sea de mas

de cien afos)

Se incluye un epigrafe 5.7 relativo a la proteccién de escudos, asi como dos nuevas

fichas correspondientes a escudos (1.BIC.131 e 1.BIC.132).

5.7. Nivel de Proteccién de Escudos.

En aplicacion del Decreto de 14 de marzo de 1963 de proteccion de escudos, cruces de
término y otras piezas similares, se establece una proteccién genérica sobre cualquiera de

estas piezas que exista en el término de Valdepefias, incluso sobre aq
localizados en el presente catalogo.

uellos que no estén

Los escudos, emblemas, piedras heréldicas, rollos de justicia, cruces de término y demas

piezas y monumentos de analoga indole cuya antigliedad sea de mas

de cien afios no

podran cambiarse de lugar ni realizar en ellos obras o reparacién alguna sin previa

autorizacion del Ministerio de Cultura.

Todos los escudos de mas de 100 afios de antigiiedad se califican como Bienes de Interés

Cultural en aplicacion de la Disposicion Adicional 22 de la Ley 16/85.

4.- PROTECCION AMBIENTAL Y CONSERVACION DE FACHADAS.

Deberia regularse mediante ordenanza la conservacién escrupulosa de aquello se pretende
conservar y cuyos valores pueden verse alterados por la introduccion indiscrimingda de elementos
extrafios o no integrados en la edificacion, por ejemplo, aparatos de aire acondicionado, rétulos y
escaparates, etc... que desfiguran completamente la imagen urbana que se pretgnde proteger.

A modo de recomendaciones sélo decir que

- Deberia regularse la “contaminacion” de las fachadas mediante maquinas de ajre acondicionado,

antenas, tendidos eléctricos y telefénicos, rétulos luminosos, publicitarios,
publica.

tc...sobre la via

- Deberia regularse de forma mas restrictiva la tercera o cuarta planta retranqugada o atico como
forma de agotar los aprovechamientos urbanisticos, practica habitual en los nueyos planeamientos

y que estd deteriorando también gravemente la imagen de nuestros pueblos.

Esta regulacion pormenorizada de wvolumetrias, condiciones estéticgs, etc...permitiria
actuar directamente al Ayuntamiento, pero preservando aquellos bienes de garacter cultural o
artistico cuya proteccién y enriquecimiento se hayan vinculados a mandato consfitucional.

El punto 5.1 del Catalogo, Nivel de Proteccion Ambiental se ha regulado la conservacion

de fachadas especificando obras a realizar.

5.- INMUEBLES DE ARQUITECTURA INDUSTRIAL.

Se trata de un patrimonio separado, establecido de forma novedosa porlla ley autonémica

4/80 de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha en el capitulo Il del Titulo Il
establecerse, al menos como un capitulo independiente del Catalogo.

Se descarta completamente la introduccién de determinados elementos
Carta Arqueolégica, sin argumentacion, aspecto éste que en la Memoria de
pondera.

. ppor lo que deberia

que aparecen en la
||documento no se

Se incluye un epigrafe 5.7 relativo a la proteccion de inmuebles de arquitectura

industrial, si bien no se incluyen nuevas fichas puesto que ya estaban
inmuebles que se estiman protegibles.

catalogados los
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6.- AREAS DE PROTECCION MEDIANTE ORDENANZAS URBANISTICAS.

5.6. Nivel de Proteccion del Patrimonio Industrial y Etnolégico.

En aplicacién del Art. 22, de la Ley 4/90 de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, se protegen
los edificios e instalaciones de caracter industrial propios de la historia de la ciudad de Valdepefias,
aln cuando ya hubieran perdido su valor de produccién. Su conservacién permite otros usos
adecuados al contenedor y la zona en que se ubica. El presente catalogo y la carta arqueoldgica
anexa recogen los elementos incluidos en dicho patrimonio mediante fichas individualizadas en las
gue se establece el grado de proteccion y el régimen de intervencion, destacando:

- Chimeneas industriales

- Hornos de ladrillo

- Edificios de las bodegas

- Subestacion eléctrica

- Molino de viento

- Muelles de la estacién de ferrocarril

El Catalogo debia de haberse precedido o acompafado de la realizaciéh de un estudio de

paisaje urbano de la ciudad.

Por otra parte, se considera necesario, desde el Planeamiento configurar unas areas de
proteccién o entornos de determinados elementos singulares del Municipio, gue estan perdiendo
su identidad y estan viendo perturbadas su contemplacién y la destruccién del paisaje urbano que
los rodea. Dicho entorno podria regularse a través de ordenanzas del POM |directamente y se
veria reflejado en una ficha individualizada por cada uno de ellos, al modo que|se realiza para los

entornos de los BIC.

actuar directamente al Ayuntamiento, pero preservando aguellos bienes de

aracter cultural o

Esta regulacidn pormenorizada de volumetrias, condiciones estét:Es_ etc...permitiria

artistico cuya proteccion y enriquecimiento se hayan vinculados a mandato constitucional

6.1.- En el Casco antiguo (Zona centro):
Se proponen al menos los siguientes, que reconoce el Catalogo:

“Aun se conservan cuatro dreas homogéneas con construcciones de esta gpoca:

La calle de las Escuelas, donde predominan los edificios|de tres plantas
destinandose la baja a locales comerciales
El Paseo de la Estacién con viviendas de dos plantas que abrern grandes huecos
en la baja y balcones en la primera, manteniendo un ritmo siméfrico.

La Plaza de Espafia, rodeada por edificios similares formados por soportal, dos
plantas y terraza, fuertemente caracterizados por la combinacion|de color blanco y
anil en sus fachadas
La calle Castellanos que mantiene un buen numero de casas qon patio interor,
aungue se trata de un ambito menos homogéneo que los anteriorgs

Para los ambitos homogéneos de la calle Las Escuelas y del Paseo de la Estacion se
establecen unas Condiciones Estéticas Especificas de aplicacion a todos los
edificios de dichas calles tanto para obras de sustitucion como de intervencién en
edificios existentes. Los frentes de parcelas afectadas por estas condiciones son
ambos lados de la calle Las Escuelas y del Paseo de la Estacion y quedan redactadas
del siguiente modo:

Condiciones Estéticas Especificas para las areas de proteccion de la Calle de Las Escuelas y del
Paseo de la Estacion.

Sobre las parcelas sefialadas en los planos seran de aplicacion las siguientes condiciones con
objeto de preservar el entorno urbano en ambas areas donde aun perviven numerosos ejemplos de
arquitectura tradicional protegidos. Sobre estas condiciones prevaleceran las determinaciones
establecidas dentro de los Entornos de BICS para los inmuebles incluidos en ellos.
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Debera presentarse representacion grafica y documentacion fotografica de todo el tramo de calle
suficiente para que permitida valorar la adecuada integracion de la intervencién proyectada en su
entorno.

Envolvente.

La envolvente sera la determinada por el nUmero de plantas autorizadas en el Plano 7, manteniendo
como altura maxima del alero la del edificio catalogado mas elevado de la calle y pudiendo disponer
plantas retranqueadas por encima de dicho nivel. En los edificios situados en la esquina con C/ 6 de
Junio, la altura sera la determinada por el Plano 7 y la ordenanza de aplicacion.

El acabado de las medianerias que vayan a quedar vistas y sean visibles desde cualquier parte de
la calle debera ser similar al de fachada (enfoscado, pintado, estucado).

Fachada.
La fachada sera plana, sin resaltos excepto los huecos.

En caso de agregacion de parcelas la composicion de la fachada debera hacer referencia a la
parcelacion original, permitiendo distinguir la longitud de los frentes originales de parcela mediante
composiciones y acabados diferenciados.

Los materiales a emplear seran preferentemente enfoscados y aplacados en piedra natural, éste
Ultimo se recomienda para las plantas bajas. No se admite el ladrillo cara vista, excepto en los
edificios catalogados de ese material.

La tonalidad del enfoscado sera en tonos claros de las gamas ocres, rosados y amarillos, siempre
en tonos claros.

Cubierta.

Se admiten soluciones de cubierta inclinada, que debera ser de teja curva, y también de cubierta
plana, que debera rematarse con balaustrada de proporcién y ritmo inspirados en las soluciones
existentes en los edificios catalogados del entorno. Sobre las cubiertas planas se prohibe cualquier
tipo de techado, cerramiento, etc.

Los aleros seran de cornisa moldurada o de aparejo de ladrillo inspirados en los modelos
tradicionales de los edificios catalogados de su entorno y con un vuelo inferior a 50 cm.

En los faldones inclinados visibles desde la calle solo se admiten huecos de iluminacion del bajo
cubierta de tipo velux, con una superficie inferior al 30% de la total del faldon, situados en los ejes
compositivos de los huecos de fachadas y con ancho inferior al de dichos huecos, salvo que las
condiciones de Entorno de BICS dispongan otras limitaciones sobre inmuebles incluidos en ellos.

Huecos en fachadas.

Deberéan reproducir la proporciéon y dimension de los existentes en los edificios catalogados del
entorno (proporcién vertical en planta baja y balcones en plantas superiores a la baja). Se
recomienda la inclusion de recercados alrededor de los huecos con proporcion similar a la de los
edificios protegidos y en los colores permitidos en fachada. En la planta baja podran admitirse
huecos de proporcién cuadrada para escaparates y/o acceso a locales comerciales, e incluso
admitirse un ancho maximo coincidente con dos huecos superiores (eliminando el pafio macizo
intermedio), siempre manteniendo los ejes compositivos de la fachada.

La rejeria de los balcones debe ser de forja y pintada en colores oscuros.
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Las carpinterias seran en colores oscuros, blanco y madera. En caso de colocar persianas
exteriores deberan ser del tipo tradicional, enrrollables de lamas de madera (o similar) y en colores
madera natural, verdes o entonadas con los colores de fachada.

Rotulos.

Los rotulos comerciales deben estar enrasados en fachada, sin superar el ancho del hueco en que
se sitten. En las plantas por encima de la baja se situaran en el interior del hueco, y en la planta
baja pueden colocarse en el interior o sobre el mismo.

Las banderolas tendran una altura maxima de 0,90 metros y vuelo maximo de 0,70 metros,
colocandose a una altura de 3,00 metros medidos desde la rasante de la acera

En cuanto a la Plaza de Espafa, todas las edificaciones del ambito estan catalogadas y
sometidas a las condiciones del Entorno del BIC Iglesia Ntra. Sra. De la Asuncién. En cuanto
a la calle Castellanos, el alto grado de transformacién del tejido edificado con edificaciones
recientes muy heterogéneas en cuanto a alturas, materiales, composicion, etc. imposibilita
la aplicacién efectiva de cualquier instrumento tendente al mantenimiento de una imagen
tradicional ya desaparecida, por lo que no se establecen condiciones adicionales.

6.2.- Area de proteccion: Poblado de colonizacion Barrio de Consolacion (Villanueva de
Franco).

Como recoge el propio Catalogo, se trata de
*Un caso diferente, tanto por época como por concepto es el “Barric de Consglacion”, también
denominado Villanueva del Caudillo, ejemplo de poblados de colonizaciorl autosuficientes
formados por viviendas, edificios publicos de equipamiento y edificaciones fomplementarias
vinculadas al uso agropecuario’

Se realiza una ordenanza general, sin especificar ni proteger edificios singulares: cuartel,
iglesia, etc...permitiendo inclusc cerrar porches con acristalamientos, e instalar ventanas en
tejados. Se permite la demolicion excepcional, condicionada a la reconstruccion mjmética

Las condiciones de edificacion y estéticas reguladas en el Catalogo y en la ordenanza
correspondiente se consideran suficientes y adecuadas para garantizar la conservacion
de los valores merecedores de proteccion, que se limitan a la envolvente exterior de los
edificios.

Condiciones tales como la posibilidad de colocar velux incluidas en los planos de
cubierta, permitir la ampliacién con una sola planta ocupando parte del patio o permitir
el cerramiento acristalado en porches (viviendas Tipo 2), tiene como objeto incrementar
la superficie habitable de unas viviendas de reducidas dimensiones con apenas 80 m2
construidos para uso residencial. Con ello se pretende habilitar espacios existente en la
construccion destinados originalmente a otros usos (almacén en bajo cubierta, porche
exterior en retranqueo delantero en Tipo 2) y permitir un ligero incremento de superficie
construida sobre el patio posterior (no visible desde la via publica) con objeto de
reconducir las transformaciones demandadas por el uso residencial como la elevaciéon de
cubiertas, construcciéon de buhardillas, cerramiento macizo en porches en casi la mitad
de las viviendas Tipo 2, etc. y que estan afectando negativa y muy acusadamente la
configuracion arquitecténica que se pretende mantener.

Las condiciones de intervencion reguladas por el Catalogo, y a criterio del equipo
redactor, suficientes y adecuadas para garantizar la conservacion, son las siguientes:

En lineas generales, las condiciones de actuacién son las siguientes:
- Se mantendra la composicion y materiales de las fachadas exteriores y de las cubiertas tanto de
las viviendas como de los edificios publicos. En concreto, se protegen los alfeizares de ladrillo, los
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aleros de teja y los elementos de piedra —molduras, ménsulas y cornisas en edificios singulares.
Los paramentos deberan encalarse en color blanco. Se prohibe el recercado de huecos con otro
material ni otro color, y también el chapado de zo6calos -que debera ser revocado y pintado en
colores, blancos, afiil o tierras-. No se autoriza la modificacion de los huecos existentes en
fachada, si bien pueden sustituirse las carpinterias por nuevos materiales en colores madera,
blanco, afiil o verde, pero en ningin caso metalizados. Las rejas seran sencillas con barrote
vertical. En las viviendas Tipo 3 podra cerrarse el porche de acceso solamente con cierres
acristalados que permitan apreciar la volumetria original del edificio.

- Se regulan las ampliaciones permitidas ocupando parcialmente los patios, con una sola planta y
de manera que no sean visibles desde los espacios exteriores. Debera quedar libre al menos el
40% de la superficie de patio original.

- La cubierta debe ser de teja curva o mixta cerdmica en color rojo tradicional, permitiéndose
huecos de iluminacion tipo “velux” sin superar el 30% de la superficie del faldon.

Los muros de cerramiento de parcela mantendran los materiales y altura originales. En la calle
perimetral exterior (Calle 3) se permite la elevacion del muro hasta un maximo de 3,00 metros y la
colocacion de puertas cocheras de dimensiones maximas 2,50 x 2,50 metros. Solamente se permite el
empleo de puertas del tipo “carretera” de tablones de madera (se autoriza el empleo de otros
materiales pero con apariencia similar) en colores madera, blanco, afiil o verde, pero en ningin caso
galvanizados ni chapa metalica plegada.

7.- OTROS INMUEBLES INCLUIDOS EN CARTA ARQUEOLOGICA QUE DEBERIAN Y/O
PODRIAN INTRODUCIRSE EN CATALOGO.
Deberia realizarse un cruce de informacién entre los elementos incluidos en Carta
Arqueoldgica y los del Catalogo, ponderando, tras un estudio de valoracion patrimpnial la inclusién
en éste de algunos componentes de aquella, como los que se citan a continuagion, a modo de
ejemplo, sin animo de ser exhaustivos
Deberan incluirse como elementos a proteger, en el Catalogo de Bienes y Bspacios:
Algunas de las edificaciones del complejo de las "Bodegas Bilbginas”, al menos
jaraiz, almacenes y vivienda-chalet que da al Paseo de la Estacion].
Algunos de los edificios comprendidos en el recinto ferroviario
- El templete del Paseo de la Estacion

En cuanto a los elementos que éste epigrafe del informe sefiala que deben incluirse en
el catalogo se hacen las siguientes precisiones:

En la ficha n® 111 se hayan catalogados el jaraiz y la bodega del complejo Bodegas
Bilbainas, cuya inclusion es posible que se obviara debido aun error. Las edificaciones
colindantes de almacén y oficina no se consideran merecedoras de proteccién alguna ya
que se han rehabilitado recientemente y su estructura y composicion no guardan
relacién con la arquitectura bodeguera o industrial de Valdepefias.

La ficha 127 recoge la proteccion de los muelles de RENFE, considerando la totalidad de
la estacion ferroviaria con algun tipo de proteccion.

El templete del Paseo de la Estacion ha sido objeto de consideracion para su
preservacion, pero se ha descartado por no afiadir valor histérico al tejido urbano.
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B) EJEMPLAR DE NORMAS URBANISTICAS Y OTRAS DETERMINACIONES.

3.- En la redaccion del POM debe constar de forma expresa, que, como dida preventiva,
cualguier intervencion que afecte a todos aguellos inmuebles incluidos en Carta Argueologica
debera ser tramitada ante la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico con cdracter previo a la
concesion de la correspondiente licencia municipal.

Con respecto a las licencias que se soliciten sobre terrenos incluidos er cualesquiera de
los ambitos de la Carta Arqueologica (prevencion o proteccion) debera seguirse| el procedimiento
establecido en las “Normas de proteccion del Palrimonio arqueoldgico” en|el municipio de
Valdepenas, que acompanan a la Resolucion de |la Direccion General de Patrimonjio y Museos

Se incluye esta determinacion en las Normas Urbanisticas, en los Actos de
Aprovechamiento Permitidos, Condicionados y prohibidos en la Categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién cultural (pagina 110).

CARTA ARQUEOLOGICA

En cuanto a la Carta arqueoldgica, se ha incluido el documento aprobado por Comision.
Se ha madificado la pagina 110 de las Normas Urbanisticas especificando la necesidad
de solicitar informe a Comisién de Patrimonio y Cultura para aquellas licencias
solicitadas en suelo con proteccién arqueoldégica.

MODIFICACION DE LA CONTESTACION ANTERIOR (13-05-09)

1. Modificacion de la contestacion al informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio
Histérico de fecha 06 de noviembre de 2008, con n° de referencia de salida 979.777,
enviado el 4/12/2008, por orden de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, en su informe emitido el 11 de noviembre de 2008, con n® de salida del
organismo de 993.250.

2. Catélogo de Bienes Inmuebles y Espacios Protegidos de Valdepefas.

Elementos del Catalogo:
Estos son tan sélo unos ejemplos de lo que consideramos como un instrumento que va en

contra de sus propios objetivos de proteccion.
1.- De los 130 elementos incluidos en el listado inicial del Catalogo del afio 2006, en el

ultimo aportado (aprobacion inicial, ejemplar de 17/12/07) solo quedan 111 (85%)
Desconocemos el plazo establecido para la suspension de licencias en el periodo [de tramitacion
del documento.

En un principio se optd por el criterio de establecer una proteccién generalizada a la
ciudad de Valdeperias, protegiendo muchos edificios que no reunian las caracteristicas
propias de la categoria de su catalogacion. Por tanto la reconsideraciéon de la
catalogacion de varios edificios se fundamenta en la carencia de poseer las cualidades
de imagen histérica definida en el Catalogo y la singularidad necesaria para definir la
configuracion de la estructura urbana.

De los 45 elementos que proponia proteger el documento de informacion de las Normas
de 1982, y a pesar de la desapariciéon durante estos afios de mas del 40% de ellos, el
presente catalogo incluye mas de 110 elementos. Esta seleccion tan extensa y la
regulacion de las actuaciones permitidas garantizan el cumplimiento del objetivo de
“detener el proceso de degradacién y deterioro que generaria la demoliciébn prematura e
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indiscriminada de elementos y edificios que por su calidad o singularidad configuran la
esencia mas valiosa de la estructura urbana”.

Ademas, se introducen las siguientes condiciones en el apartado 11 de la Memoria del
Catalogo regulando la tramitaciéon de licencias en elementos incluidos en el mismo y en la
Carta Arqueoldgica.

Cualquier intervencién en un edificio catalogado requiere la presentacion previa de la documentacion
que describa sus elementos arquitectonicos singulares. Aun en el caso de que la ficha individual no
hiciera referencia explicita a ello, en el caso de existir patios, zaguanes, escaleras, etc. de
caracteristicas similares a los protegidos en otros edificios, la proteccion se hara extensiva a los
mismos.

Cualquier intervencion que afecte a inmuebles o elementos incluidos en cualquiera de los ambitos de
la Carta Arqueoldgica (prevencidn o proteccion), debera ser tramitada ante la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico con caracter previo a la concesion de la correspondiente licencia municipal.
Deberd seguirse el procedimiento establecido en las “Normas de Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico” adjuntas a la resolucion de la Direccion General de Patrimonio y Museos de 13/07/2006
por la que se informa favorablemente la Carta Arqueoldgica.

2.- La desaparicion de algunos edificios se justifica en aras de crear *u'Fuos espacios
verdes para la ciudad consoclidada, a través de la inclusion de los mismos en las| denominadas
‘unidades de actuacion” |

2.1.- Desaparece el edificio de la UNED, incluido ahora como zona vefde a obtener
(incluido en la UA 31.6), cuyo objetivo aparece asi : “Reordenacion de una manzgna colindante
con la calle principal obfeniendo una plaza publica en el emplazamiento del ac:.;aT edificio de la
UNED, completando la plaza propuesta de la unidad adyacente”, desaparecen |asimismo los
edificios de la manzana contigua (incluidos en la UA-31.5) cuya justificacion es la ‘fealizacion de
una zona verde y desahogo de la zona lindando con la calle seis de Junio”

La reconsideracion de la ubicacion del edificio actual sede de la UNED se basa en la
necesidad de dotar a la ciudad de Valdepefias de parques y zonas verdes; es necesario
encontrar un equilibrio entre las distintas cualidades que ofrece la ciudad para aumentar
el bienestar social y la calidad de vida de los habitantes. El estudio de la mejora del
centro histérico de Valdepefas ha llevado a replantear la ordenacién de zonas céntricas
congestionadas en las ultimas décadas, cuyo valor intrinseco puede verse aumentado
por operaciones concretas, tanto de proteccidon de edificios como de liberacion de
espacio para parques y jardines. El caso concreto del &mbito 31.6 es una ubicacion
muy importante para el desahogo del centro de Valdepefas, situado en el eje de
comunicaciéon norte-sur de la ciudad, equilibrado respecto a las demas zonas propuestas
de liberacion de suelo para la creacién de espacios publicos, cuya gestion ademas se
considera viable y de facil realizacion. El edificio de la UNED no guarda las
caracteristicas de los edificios restantes de este eje de comunicacion, siendo sus valores
artisticos pobres respecto al resto de edificios catalogados, siendo solo destacables el
ritmo de huecos y composicion de fachada. Por tanto se ha considerado que, al carecer
de cualidades emblematicas y estar situado en una ubicacién preferente para un parque
publico, no es merecedor de la catalogacién que se propuso en un principio.

La mayor parte de las actividades docentes de la actual sede de la UNED se realizan en
el edificio colindante, en la calle Torrecilla, construido ex profeso para ese uso. El
edificio que fue del Banco de Espafia es mucho menos utilizado, con pequefias
habitaciones poco eficientes para el uso escolar, el uso propiamente educativo ha sido
desplazado al edificio colindante, por lo que no se encuentra motivo para evitar su
desalojo y conversion en parque publico, recuperando asi los jardines antiguos que
existian en la parcela (jardines precisamente sustituidos por el edificio colindante).
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La operacion se considera una redelimitacion de la alineacion viaria, sin aumento de
edificabilidad, para la apertura de un espacio publico y desahogo del centro de
Valdepeflas, cuyo casco histdérico se encuentra muy consolidado y sin elementos
estanciales. Como se ha dicho, las caracteristicas del edificio en cuestion no se
consideran merecedoras de la catalogacién que se otorga al resto de edificios incluidos
en el Catalogo, por lo que se elimina su proteccion, determinando que los valores que
otorga un parque publico de zona verde priman sobre los valores que se obtendrian de
la preservacion del edificio.

2.2.- Asimismo se destruye el entorno de la Iglesia de la Veracruz factual Auditorio
Francisco Nieva, BIC declarado con la categoria de Monumento), al plantear a|su alrededor un
espacio de zona verde, lo cual significa que las dos fachadas de la Iglesia (2 la|calle Veracruz y
Real) se tendrian que reconstruir de forma novedosa.

Se propone a esta Comision que, en viriud del ari® 18 de la LPHE, la jeliminacion de la
destruccion de este entomo, y en consecuencia la desaparicion de la UA-31.11, o su
redelimitacion eliminado la zona verde en torno a la Iglesia, y el establecimiento de un entorno
adecuado de proteccion urbano, como establece de forma preceptiva el art® 8.2 de la LPHCLM.

Se reconsidera la ordenacién propuesta en el entorno del Bien de Interés Cultural,
manteniendo la edificacion adosada al mismo y regulando las actuaciones edificatorias a
través de las condiciones de intervenciéon definidas en la delimitacién propuesta para el
Entorno del BIC. Se suprime por tanto la UA 31.11 y se propone el entorno de la
Veracruz, como aparece en planos.

2.3.- Es lamentable que se establezca la proteccion ambiental para g “Casa de los
Vasco", con las particularidades que se detallan en la ficha, cuando se establecg una Zona verde
(a obtener por expropiacion) en todo el frente de fachada de la calle, lo cual significa la eliminacion
de esta edificacion y las contiguas de la calle.

Como consecuencia de la propuesta de esta Comision, se recupera la catalogacion para
la totalidad de la Casa de los Vasco con categoria de Proteccidn Parcial, considerando la
fachada como un elemento a proteger en el cual solo se permiten obras de restauracion.
En el caso de que se hallen elementos de interés en el interior, como los que se
describian en el documento de las NNSS de 1982, la proteccién se extenderad a dichos
elementos.
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3.- Nivel de proteccién ambiental en elementos del Listado.
En el presente Catalogo, de los 111 elementos listados, 81 tienen este tipo de proteccion y
s@lo 30 tienen otros tipos de proteccion, lo gue supone un 7¥3% en este nivel
Respecto de este grade de proteccion “Ambiental” hay que hdcer las siguientes
consideraciones: Este grado se corresponde, en general con la proteccién gle afecta no sélo al
edificio en si como poseedor de determinados valores culturales sino al en&rno del patrimonio
urbano colectivo, por eso normalmente se regula y se relaciona con una deterfninada ordenanza o
norma zonal,
Dada la redaccion que presenta la proteccion es solo testimonial, en contraste con Ia
importancia y objeto de este nivel de proteccion, tendente a salvaguardaf la imagen urbana
cotidiana, protegiendo aquellos edificios que, aunque carentes de singujaridad simbdlica
monumental, presentan un estimable valor arquitectonico de conjunto muy decisivo en la
configuracién urbanistica.
Hay que indicar que, a juicio de la Ponencia Técnica existe una confusipn respecto de |a
aplicacién en la delimitacion de los tipos de obras permitidas, sobre todo|en la proteccion
ambiental regulada en el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Aungue la regulacion
urbanistica no excluye un tipo de obra de otra (apartados 1° y 2° del articulo 8.3.b), si que es
cierto que la aplicacion practica que se ha hecho de ella asi lo ha interpretadg, en consonancia
con la redaccion literal de dicho articulo.
Asi, se ha entendido que esta proteccion se refiere a edificios cuyo va
fachada o elementos de la misma que suponen un valor testimonial de épogas pasadas, pero
cuyos aspectos interiores se hallan degradados o no poseen valores tipologicps o estructurales
dignos de conservacién. Las obras permitidas se concretan normalmente en el|mantenimiento de
la fachada o elementos protegidos, permitiéndose la estructuracién interna gue|nunca sera lesiva
para los valores protegidos.
Dentro de esta proteccion se distinguen habitualmente dos grados: ujo, que supone la
proteccién exclusiva de la fachada o fachadas del edificio y otro que corresponde a edificios con
calidad urbana, cuyo estado de degradacion fisica hace imposible su conseryacion a un costo
razonable, por lo que se permite su demolicion pero con reproduccién de la fachpda.
Por lo tanto no parece conveniente mezclar ambos, puesto que si prdtege la fachada o
fachadas de una edificacién es que estamos en el primer supuesto y sino en el gegundo.
Por lo tanto, para todas las fichas: Si se protege la fachada, jcomo se permite la
demolicion de la misma, aunque sea excepcionalmente?.
En el sentido expresado en los parrafos anteriores, se propone a la CPPH pue se aclare esta
circunstancia, de manera que si se determina proteger que la medida sea |exclusiva y no se
autorice la demolicién, solo la rehabilitacion, restauracion, etc....puesto que asi se entiende
asimismo por la normativa urbanistica que ni siquiera justifica ni autoriza la rujna en los edificios
catalogados.

r se reduce a la

Se diferencian dos grados dentro de la proteccién ambiental, puntualizando en la
memoria del catalogo las obras permitidas en cada uno de ellos.

En caso de no permitirse la regulacion del grado A*, el Ayuntamiento propondria sacar
del catalogo los inmuebles a los que se les ha asignado dicho grado de proteccién.

2 - DATOS HISTORICOS Y/O ARTISTICOS.

a) Las fichas correspondientes a los inmuebles deberian recoger algumos elementos gue
aparecen en las fachadas, ya que en algunos casos podrian ayudar a la comprgnsion histérica del
inmueble y los preservarian de su eliminacion. En el caso de que el inmueble contuviera algunos

que merezcan algun interés, la ficha correspondiente podria incluir una [casilla para estos
elementos.

Se tiene en cuenta la consideracion. En el caso de los escudos se incluird un apartado
especifico.
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3.- ESCUDOS

Debera incluirse un apartado correspondiente (en la categoria de los B|C) a las casas con
escudo, o un listado independiente de los escudos, siempre y cuando se aseglire su autenticidad,
teniendo en cuenta las determinaciones que para ellos establece el "Decreto de 14 de marzo de
1963 de proteccion de escudos, cruces de término y otras piezas similares” La D.A 2® de la Ley
16/85 establece, asimismo que se consideran BIC dichos escudos (cuya antigledad sea de mas
de cien afos)

Se incluye un epigrafe 5.7 relativo a la protecciéon de escudos, asi como dos nuevas
fichas correspondientes a escudos (1.BIC.131 e 1.BIC.132).

5.7. Nivel de Proteccion de Escudos.
En aplicacién del Decreto de 14 de marzo de 1963 de proteccion de escudos, cruces de
término y otras piezas similares, se establece una proteccidon genérica sobre cualquiera de
estas piezas que exista en el término de Valdeperfias, incluso sobre aquellos que no estén
localizados en el presente catalogo.

Los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y demas
piezas y monumentos de analoga indole cuya antigiiedad sea de mas de cien afios no
podran cambiarse de lugar ni realizar en ellos obras o reparacion alguna sin previa
autorizacion del Ministerio de Cultura.

Todos los escudos de méas de 100 afios de antigiedad se califican como Bienes de Interés
Cultural en aplicacion de la Disposicion Adicional 22 de la Ley 16/85.

4.- PROTECCION AMBIENTAL Y CONSERVACION DE FACHADAS.

Deberia regularse mediante ordenanza la conservacién escrupulosa de aquello se pretende
conservar y cuyos valores pueden verse alterados por la introduccion indiscrimingda de elementos
extrafios o no integrados en la edificacion, por ejemplo, aparatos de aire acondicionado, rétulos y
escaparates, etc... que desfiguran completamente la imagen urbana que se pretende proteger.

A modo de recomendaciones sélo decir que
- Deberia regularse la “contaminacion” de las fachadas mediante maquinas de ajre acondicionado,
antenas, tendidos eléctricos y telefdnicos, rétulos luminosos, publicitarios, gtc...sobre la via
publica.

- Deberia regularse de forma mas restrictiva la tercera o cuarta planta retranqugada o atico como
forma de agotar los aprovechamientos urbanisticos, practica habitual en los nueyos planeamientos
y que estd deteriorando también gravemente la imagen de nuestros pueblos.

Esta regulacion pormenorizada de wvolumetrias, condiciones estéticgs, etc...permitiria
actuar directamente al Ayuntamiento, pero preservando aquellos bienes de garacter cultural o
artistico cuya proteccién y enriguecimiento se hayan vinculados a mandato consfitucional.

El punto 5.1 del Catélogo, Nivel de Proteccion Ambiental se ha regulado la conservacion
de fachadas especificando obras a realizar.

5.- INMUEBLES DE ARQUITECTURA INDUSTRIAL.

Se trata de un patrimonio separado, establecido de forma novedosa porlla ley autonémica
4/90 de Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha en el capitulo Il del Titulo I, por lo que deberia
establecerse, al menos como un capitulo independiente del Catalogo.
Se descarta completamente la introduccion de determinados elementos que aparecen en la
Carta Arqueoldgica, sin argumentacion, aspecto éste que en la Memoria del|documento no se
pondera.

Se incluye un epigrafe 5.7 relativo a la proteccion de inmuebles de arquitectura
industrial, si bien no se incluyen nuevas fichas puesto que ya estaban catalogados los
inmuebles que se estiman protegibles.
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6.- AREAS DE PROTECCION MEDIANTE ORDENANZAS URBANISTICAS.

5.6. Nivel de Proteccion del Patrimonio Industrial y Etnolégico.

En aplicacién del Art. 22, de la Ley 4/90 de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, se protegen
los edificios e instalaciones de caracter industrial propios de la historia de la ciudad de Valdepefias,
aun cuando ya hubieran perdido su valor de produccién. Su conservacién permite otros usos
adecuados al contenedor y la zona en que se ubica. El presente catalogo y la carta arqueolédgica
anexa recogen los elementos incluidos en dicho patrimonio mediante fichas individualizadas en las
gue se establece el grado de proteccion y el régimen de intervencion, destacando:

- Chimeneas industriales

- Hornos de ladrillo

- Edificios de las bodegas

- Subestacion eléctrica

- Molino de viento

- Muelles de la estacién de ferrocarril

El Catalogo debia de haberse precedido o acompafiado de la realizaciéh de un estudio de

paisaje urbano de la ciudad.

Por otra parte, se considera necesario, desde el Planeamiento configurar unas areas de
proteccién o entornos de determinados elementos singulares del Municipio, gle estan perdiendo
su identidad y estan viendo perturbadas su contemplacién y la destruccién del paisaje urbano que
los rodea. Dicho entorno peodria regularse a través de ordenanzas del POM |directamente y se
veria reflejado en una ficha individualizada por cada uno de ellos, al modo que|se realiza para los

entornos de los BIC.

actuar directamente al Ayuntamiento, pero preservando aquellos bienes de

aracter cultural o

Esta regulacion pormencrizada de volumetrias, condiciones estét:Es. etc...permitiria

artistico cuya proteccion y enriquecimiento se hayan vinculados a mandato constitucional

6.1.- En el Casco antiguo (Zona centro):
Se proponen al menos los siguientes, que reconoce el Catalogo:

“Aun se conservan cuatro areas homogéneas con construcciones de eslta ppoca:

La calle de las Escuelas, donde predominan los edificios|de tres plantas
destinandose la baja a locales comerciales
El Paseo de la Estacién con viviendas de dos plantas que abren grandes huecos
en la baja y balcones en la primera, manteniendo un ritmo siméfrico.

La Plaza de Espafia, rodeada por edificios similares formados por soportal, dos
plantas y terraza, fuertemente caracterizados por la combinacion|de color blanco y
anil en sus fachadas
La calle Castellanos que mantiene un buen numero de casas ¢on patio interior,
aungue se trata de un ambito menos homogéneo que los anteriorgs

Para los ambitos homogéneos de la calle Las Escuelas y del Paseo de la Estacion se
establecen unas Condiciones Estéticas Especificas de aplicacion a todos los
edificios de dichas calles tanto para obras de sustitucion como de intervencién en
edificios existentes. Los frentes de parcelas afectadas por estas condiciones son
ambos lados de la calle Las Escuelas y del Paseo de la Estacién, quedando
identificadas en los planos de ordenacion con una linea de trazo y punto azul claro y
guedan redactadas del siguiente modo:

Condiciones Estéticas Especificas para las areas de proteccion de la Calle de Las Escuelas y del
Paseo de la Estacion.

Sobre las parcelas sefialadas en los planos seran de aplicacion las siguientes condiciones con
objeto de preservar el entorno urbano en ambas areas donde aun perviven numerosos ejemplos de
arquitectura tradicional protegidos. Sobre estas condiciones prevaleceran las determinaciones
establecidas dentro de los Entornos de BICS para los inmuebles incluidos en ellos.
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Debera presentarse representacion grafica y documentacién fotografica de todo el tramo de calle
suficiente para que permitida valorar la adecuada integracion de la intervencién proyectada en su
entorno.

Envolvente.

La envolvente seré la determinada por el nimero de plantas autorizadas en el Plano 7, manteniendo
como altura méaxima del alero la del edificio catalogado més elevado de la calle y pudiendo disponer
plantas retranqueadas por encima de dicho nivel. En los edificios situados en la esquina con C/ 6 de
Junio, la altura sera la determinada por el Plano 7 y la ordenanza de aplicacion.

El acabado de las medianerias que vayan a quedar vistas y sean visibles desde cualquier parte de
la calle debera ser similar al de fachada (enfoscado, pintado, estucado).

Fachada.
La fachada sera plana, sin resaltos excepto los huecos.

En caso de agregacion de parcelas la composicion de la fachada debera hacer referencia a la
parcelacion original, permitiendo distinguir la longitud de los frentes originales de parcela mediante
composiciones y acabados diferenciados.

Los materiales a emplear seran preferentemente enfoscados y aplacados en piedra natural, éste
ultimo se recomienda para las plantas bajas. No se admite el ladrillo cara vista, excepto en los
edificios catalogados de ese material.

La tonalidad del enfoscado sera en tonos claros de las gamas ocres, rosados y amarillos, siempre
en tonos claros.

Cubierta.

Se admiten soluciones de cubierta inclinada, que debera ser de teja curva, y también de cubierta
plana, que debera rematarse con balaustrada de proporcion y ritmo inspirados en las soluciones
existentes en los edificios catalogados del entorno. Sobre las cubiertas planas se prohibe cualquier
tipo de techado, cerramiento, etc.

Los aleros seran de cornisa moldurada o de aparejo de ladrillo inspirados en los modelos
tradicionales de los edificios catalogados de su entorno y con un vuelo inferior a 50 cm.

En los faldones inclinados visibles desde la calle solo se admiten huecos de iluminacién del bajo
cubierta de tipo velux, con una superficie inferior al 30% de la total del faldon, situados en los ejes
compositivos de los huecos de fachadas y con ancho inferior al de dichos huecos, salvo que las
condiciones de Entorno de BICS dispongan otras limitaciones sobre inmuebles incluidos en ellos.

Huecos en fachadas.

Deberan reproducir la proporcién y dimension de los existentes en los edificios catalogados del
entorno (proporcion vertical en planta baja y balcones en plantas superiores a la baja). Se
recomienda la inclusion de recercados alrededor de los huecos con proporcién similar a la de los
edificios protegidos y en los colores permitidos en fachada. En la planta baja podran admitirse
huecos de proporcién cuadrada para escaparates y/o acceso a locales comerciales, e incluso
admitirse un ancho maximo coincidente con dos huecos superiores (eliminando el pafio macizo
intermedio), siempre manteniendo los ejes compositivos de la fachada.

La rejeria de los balcones debe ser de forja y pintada en colores oscuros.
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Las carpinterias seran en colores oscuros, blanco y madera. En caso de colocar persianas
exteriores deberan ser del tipo tradicional, enrollables de lamas de madera (o similar) y en colores
madera natural, verdes o entonadas con los colores de fachada.

Rotulos.

Los rotulos comerciales deben estar enrasados en fachada, sin superar el ancho del hueco en que
se sitten. En las plantas por encima de la baja se situaran en el interior del hueco, y en la planta
baja pueden colocarse en el interior o sobre el mismo.

Las banderolas tendran una altura maxima de 0,90 metros y vuelo maximo de 0,70 metros,
colocandose a una altura de 3,00 metros medidos desde la rasante de la acera

En cuanto a la Plaza de Espafa, todas las edificaciones del ambito estan catalogadas y
sometidas a las condiciones del Entorno del BIC Iglesia Ntra. Sra. De la Asuncién. En cuanto
a la calle Castellanos, el alto grado de transformacién del tejido edificado con edificaciones
recientes muy heterogéneas en cuanto a alturas, materiales, composicion, etc. imposibilita
la aplicacién efectiva de cualquier instrumento tendente al mantenimiento de una imagen
tradicional ya desaparecida, por lo que no se establecen condiciones adicionales.

6.2.- Area de proteccion: Poblado de colonizacion Barrio de Consolacion (Villanueva de
Franco).

Como recoge el propio Catalogo, se trata de
*Un caso diferente, tanto por época como por concepto es el “Barric de Consglacion”, también
denominado Villanueva del Caudillo, ejemplo de poblados de colonizaciorl autosuficientes
formados por viviendas, edificios publicos de equipamiento y edificaciones fomplementarias
vinculadas al uso agropecuario’

Se realiza una ordenanza general, sin especificar ni proteger edificios singulares: cuartel,
iglesia, etc...permitiendo inclusc cerrar porches con acristalamientos, e instalar ventanas en
tejados. Se permite la demolicion excepcional, condicionada a la reconstruccion mjmética

Las condiciones de edificacién y estéticas reguladas en el Catalogo y en la ordenanza
correspondiente se consideran suficientes y adecuadas para garantizar la conservacion
de los valores merecedores de proteccion, que se limitan a la envolvente exterior de los
edificios.

Condiciones tales como la posibilidad de colocar velux incluidas en los planos de
cubierta, permitir la ampliacién con una sola planta ocupando parte del patio o permitir
el cerramiento acristalado en porches (viviendas Tipo 2), tiene como objeto incrementar
la superficie habitable de unas viviendas de reducidas dimensiones con apenas 80 m2
construidos para uso residencial. Con ello se pretende habilitar espacios existente en la
construccion destinados originalmente a otros usos (almacén en bajo cubierta, porche
exterior en retranqueo delantero en Tipo 2) y permitir un ligero incremento de superficie
construida sobre el patio posterior (no visible desde la via publica) con objeto de
reconducir las transformaciones demandadas por el uso residencial como la elevacion de
cubiertas, construccién de buhardillas, cerramiento macizo en porches en casi la mitad
de las viviendas Tipo 2, etc. y que estan afectando negativa y muy acusadamente la
configuracion arquitecténica que se pretende mantener.

Las condiciones de intervencién reguladas por el Catalogo, y a criterio del equipo
redactor, suficientes y adecuadas para garantizar la conservacion, son las siguientes:

En lineas generales, las condiciones de actuacién son las siguientes:
- Se mantendra la composicion y materiales de las fachadas exteriores y de las cubiertas tanto de
las viviendas como de los edificios publicos. En concreto, se protegen los alfeizares de ladrillo, los
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aleros de teja y los elementos de piedra —molduras, ménsulas y cornisas en edificios singulares.
Los paramentos deberan encalarse en color blanco. Se prohibe el recercado de huecos con otro
material ni otro color, y también el chapado de zo6calos -que debera ser revocado y pintado en
colores, blancos, afiil o tierras-. No se autoriza la modificacion de los huecos existentes en
fachada, si bien pueden sustituirse las carpinterias por nuevos materiales en colores madera,
blanco, afiil o verde, pero en ningin caso metalizados. Las rejas seran sencillas con barrote
vertical. En las viviendas Tipo 3 podra cerrarse el porche de acceso solamente con cierres
acristalados que permitan apreciar la volumetria original del edificio.

- Se regulan las ampliaciones permitidas ocupando parcialmente los patios, con una sola planta y
de manera que no sean visibles desde los espacios exteriores. Debera quedar libre al menos el
40% de la superficie de patio original.

- La cubierta debe ser de teja curva o mixta cerdmica en color rojo tradicional, permitiéndose
huecos de iluminacion tipo “velux” sin superar el 30% de la superficie del faldon.

Los muros de cerramiento de parcela mantendran los materiales y altura originales. En la calle
perimetral exterior (Calle 3) se permite la elevacion del muro hasta un maximo de 3,00 metros y la
colocacion de puertas cocheras de dimensiones maximas 2,50 x 2,50 metros. Solamente se permite el
empleo de puertas del tipo “carretera” de tablones de madera (se autoriza el empleo de otros
materiales pero con apariencia similar) en colores madera, blanco, afiil o verde, pero en ningin caso
galvanizados ni chapa metalica plegada.

7.- OTROS INMUEBLES INCLUIDOS EN CARTA ARQUEOLOGICA QUE DEBERIAN Y/O
PODRIAN INTRODUCIRSE EN CATALOGO.
Deberia realizarse un cruce de informacién entre los elementos incluidos en Carta
Arqueoldgica y los del Catalogo, ponderando, tras un estudio de valoracion patrimpnial la inclusién
en éste de algunos componentes de aquella, como los que se citan a continuagion, a modo de
ejemplo, sin animo de ser exhaustivos
Deberan incluirse como elementos a proteger, en el Catalogo de Bienes y Bspacios:
Algunas de las edificaciones del complejo de las "Bodegas Bilbginas”, al menos
jaraiz, almacenes y vivienda-chalet que da al Paseo de la Estacion].
Algunos de los edificios comprendidos en el recinto ferroviario
- El templete del Paseo de la Estacion

En cuanto a los elementos que éste epigrafe del informe sefiala que deben incluirse en
el catalogo se hacen las siguientes precisiones:

En la ficha n® 111 se hayan catalogados el jaraiz y la bodega del complejo Bodegas
Bilbainas, cuya inclusion es posible que se obviara debido aun error. Las edificaciones
colindantes de almacén y oficina no se consideran merecedoras de proteccion alguna ya
que se han rehabilitado recientemente y su estructura y composicion no guardan
relaciéon con la arquitectura bodeguera o industrial de Valdepefias.

La ficha 127 recoge la proteccion de los muelles de RENFE, considerando la totalidad de
la estacion ferroviaria con algun tipo de proteccion.

El templete del Paseo de la Estacion ha sido objeto de consideracion para su
preservacion, pero se ha descartado por no afiadir valor histérico al tejido urbano.
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B) EJEMPLAR DE NORMAS URBANISTICAS Y OTRAS DETERMINACIONES. ||

3.- En la redaccion del POM debe constar de forma expresa, que, como
cualguier intervencion que afecte a todos aquellos inmuebles incluidos en C
debera ser tramitada ante la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico con ¢
concesion de la correspondiente licencia municipal

Con respecto a las licencias que se soliciten sobre terrenos incluidos en cualesquiera de
los ambitos de la Carta Arqueologica (prevencion o proteccion) debera seguirse| el procedimiento
establecido en las “Normas de proteccion del Paltrimonio arqueologico” en|el municipio de
Valdepenas, que acompanan a la Resolucion de |la Direccion General de Patrimorjio y Museos

dida preventiva,
rta Argueologica
racter previo a la

Se incluye esta determinacibn en las Normas Urbanisticas, en los Actos de
Aprovechamiento Permitidos, Condicionados y prohibidos en la Categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién cultural (pagina 110).

CARTA ARQUEOLOGICA

En cuanto a la Carta arqueoldgica, se ha incluido el documento aprobado por Comision.

Se ha modificado la pagina 110 de las Normas Urbanisticas especificando la necesidad
de solicitar informe a Comisiéon de Patrimonio y Cultura para aquellas licencias
solicitadas en suelo con proteccion arqueoldgica.

Se ha incluido el siguiente parrafo en las fichas de Unidades de Actuacién que estén
situadas en una zona de proteccién o prevenciéon arqueoldgica:

El ambito esta sujeto a las condiciones de actuacion descritas en el Estudio

Arqueoldgico, Anexo | del POM, debiendo solicitar informe preceptivo de la
Consejeria de Cultura, ya que esta incluido en el area de prevencion xx.

Modificaciones propuestsa en Junio 2009.

Se procede a descatalogar parte de los inmuebles con protecciéon Ambiental cuyo estado
de conservacion no permite la rehabilitacibn y se someten al cumplimiento de
Ordenanza Estética definida en las Normas Urbanisticas. Se incluyen las modificaciones
en el Anexo Il Catalogo de Bienes Inmuebles y Espacios Protegidos del POM, en su fase
de Documento Adaptado a Ley 2/2009.

Contestacién al informe del 22/10/09 con n° ref. 938.072

4 noviembre 2009

CONTESTACION AL INFORME DE LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO
HISTORICO DE OCTUBRE 2009

El POM de Valdepefias incorpora a su redaccion el contenido competencial de los
Informes de la Ponencia Técnica y de la Seccion de Patrimonio Histérico de la
Delegacion Provincial, asi como el anexo de propuestas de entornos de BIC,
subsanando o completando los aspectos de patrimonio cultural e histérico que éstos
sefalan.
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1D ANALISIS DE LA DOCUMENTACION:

A) CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

A.a) DATOS Y OBJETIVOS:

El POM recoge de los citados Informes (“los Informes” en adelante) aquellos aspectos
vinculados directamente a elementos de valor cultural e histérico. Mantiene la reordenacion
de aquellos trazados y edificaciones que representan una deformacion negativa de la
ciudad, densificada en su area central en las Udltimas décadas, entendiendo que esta
competencia es municipal. Por tanto, se corrigen aquellas determinaciones que
efectivamente puedan entenderse como contradictorias con los principios de ordenacion y
proteccion sefialados en la Memoria Justificativa del POM, y se corrigen las
determinaciones que los Informes demuestran ser parte del contenido cultural o histérico
positivos del paisaje urbano.

A.b) ELEMENTOS DEL CATALOGO:

La redaccién del Catalogo, como parte fundamental del POM, consiste en un proceso de
perfeccionamiento de su contenido a partir del sucesivo contraste con la argumentacion de
los ciudadanos y personas interesadas en el desarrollo de la ciudad. Por ello, a lo largo de
cinco exposiciones publicas y sus correspondientes sugerencias, alegaciones vy
contestaciones, se han ido depurando todos los documentos del POM, incluso el Catalogo;
lo que ha llevado en estos cinco afios a afadir, precisar, o suprimir, determinaciones
anteriores.

Atendiendo al comentario de los Informes relativo a la cita en el Anexo de Consulta
Administrativa de una reunién entre el Alcalde y el Consejero Delegado de Cultura, que
podria dar lugar a interpretaciones erréneas, se suprime en ese documento la mencion del
hito temporal de tal reunién, que no es necesario ni oportuno; la decision se tomé por
razones motivadas ajenas a ese hito temporal.

En particular, tras la decision de la Administracion regional de no aplicar en su integridad el
art. 68.3.b 22 RPLOTAU, que admite la demolicién o reforma de la fachada en la proteccion
ambiental de un edificio por autoridad superior a la del Alcalde (art. 142.1 TRLOTAU), el
POM ha excluido de ese grado de proteccién ambiental una serie de inmuebles con valor
de imagen pero sin valor intrinseco de edificacion y con deficiencias estructurales serias
gue hacen dudar de la viabilidad de su mantenimiento; y los ha identificado como edificios
cuya fachada (su imagen) ha de ser restituida en caso de que fuesen reconstruidos. A
estos ultimos se les aplican las Condiciones Estéticas de la Ordenanza de aplicacion.

En el caso citado del inmueble catalogado con ficha A-122, demolido hace tiempo con
condiciones de reposicién de la apariencia anterior, la contestacion a la reciente alegacion
n° 17.854 reconoce que el mantenimiento de la catalogacion con grado ambiental
respondia a la obligacién, impuesta a la propiedad, de reconstruir el edificio con la imagen
de la fachada original. No obstante, una vez redactadas las condiciones estéticas de
reposicion de fachadas comentadas en el parrafo anterior, el POM ha excluido de la
catalogacion esta finca, y la ha incluido en la categoria de edificios sujetos a reposicion de
la imagen original. Por cierto, un error en la identificacion de la ubicacion de ese inmueble
derivé en una contestacion errénea a alegaciones, que los Informes citan.

Para evitar interpretaciones interesadas de las acciones de restauracién, el Catalogo
recoge ahora disposiciones mas claras sobre la prohibicion de demalicién.

79



La posibilidad de modificar de modo puntual, motivado y siempre que no afecte
negativamente la imagen de edificios catalogados con grado ambiental, se apoya ésta en
una aplicacion limitada del citado articulo 68.3.b 22 RPLOTAU, entendiendo que es mas
valioso para la ciudad prestar la funcionalidad imprescindible a sus edificios que mantener
condiciones incompatibles con la calidad de vida actual. No obstante, y siguiendo el espiritu
de las directrices de esta sugerencia de los Informes, se han repasado los casos en que se
admitia la posibilidad (nunca se admite como derecho, siempre sujeto a proyecto que habra
de ser considerado) de ampliar huecos de fachada.

La nueva ordenacion de la parcela del edificio del antiguo Banco de Espafia y el disefio de
los espacios contiguos obedece a criterios de ordenacion de competencia municipal,
(articulo 37.4 TRLOTAU), enmarcados en una estrategia de ordenacién de la zona central
de la ciudad. EI POM incorpora ahora, en cumplimiento de los Informes, la obligacion de
someter a informe de la Comisién Provincial de Patrimonio todo proyecto de edificacién o
remodelacién de parcelas incluidas en los &mbitos de proteccién de los BIC (entornos), tal
como es el caso de este parrafo. También, el Ayuntamiento ha solicitado de la Consejeria
de Educacién y Ciencia la desafeccion del uso educativo del inmueble del antiguo Banco
de Espafia —y en ningun caso la desaparicion o merma de facilidades de la UNED-,
condicionando por tanto aquella actuacion al resultado de la solicitud.

Tal como describen los Informes, se ha eliminado en la ficha de Catalogo A-126 la
posibilidad de demolicién. La posibilidad de abrir huecos en la actual medianeria responde
a la posibilidad de que se demoliese el edificio colindante; en ese caso debera disefiarse
un proyecto de rehabilitacion de la nueva fachada, antes medianeria tapada por una
edificacion o su patio. La ficha del Catalogo comentada por los Informes determina
Unicamente la capacidad de exigir compensacion en caso de apertura de huecos;
determinacion en principio innecesaria puesto que es una potestad de la propiedad
colindante. Pero, el hecho de que esa propiedad colindante pudiera convertirse en
propiedad publica, aconseja incluir ese recordatorio de cargas condicionadas.

Los informes reconocen la nueva consideracion de la proteccion de los edificios
correspondientes a las fichas A.123 y A.124 en el POM de Junio 2009.

La contestacion en el Documento de Concertaciéon Interadministrativa para el caso de que
no se permitiese la posibilidad de demoliciones de fachadas, puede estar mal expresada ya
que podria interpretarse como una pueril amenaza. Por el contrario, intenta sefialar que,
siendo el objetivo de aquella categoria “ambiental con asterisco” permitir demoliciones al
amparo del antes citado art. 69.3 b 22 RPLOTAU, en caso de no ser posible su aplicacion
por decision de la Comision Provincial de Patrimonio Historico, deberia buscarse otro
procedimiento acorde con dicho objetivo. Es por ello que en el POM actual (noviembre
2009) se retiran esas fachadas del Catdlogo (puesto que esa figura urbanistica no
atenderia el objetivo sefialado), y se arbitra la aplicacion de unas Condiciones Estéticas de
sustitucién mimética de fachadas para algunos edificios.

Atendiendo el criterio de los Informes, se ha suprimido la UA 31.11, despejando la
incertidumbre que ha podido crearse en caso de que prosperase la propuesta del POM y
desapareciese la desafortunada actual edificacion adosada al BIC de la Iglesia de la
Veracruz, cuya altura sobrepasa aquella. La propuesta de liberacién de medianeria de la
iglesia hubiera estado en todo caso sometida a la decisién de la CPPH puesto que se
incluye en el entorno del BIC.

La competencia de autorizacion de obras en los monumentos declarados BIC o0 en sus
entornos se reconoce en el Apartado 6.3 del Catélogo:
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“6.3. CONDICIONES ESPECIFICAS DE PROTECCION DE ENTORNOS

Las condiciones de proteccion especifica de los entornos de los BICs se incluyen en la
ficha de Catalogo de cada elemento declarado BIC.

Deberan tramitarse ante la CPPH no sélo las actuaciones a realizar en el propio BIC,
sino también en el entorno. Pero, en ningdn caso, salvo en los inmuebles cuya
catalogacion o proteccion asi lo establezca, la proteccion afectard a las obras
interiores.”

Atendiendo a la decision del informe de la CPPH; se ha catalogado con grado Parcial la
Casa de los Vasco, y se ha suprimido la Unidad de Actuacion en se incluia. La Ficha P-32
especifica que Unicamente se admiten obras de restauracion, y ahora se aflade que no se
admite la demolicion de la fachada. Parece innecesario especificar en esta ficha que no
puede revisarse el grado de catalogacién, puesto que esta capacidad esta regulada por el
procedimiento de innovacion o de revisién del documento de Catalogo.

Atendiendo la decisién de la CPPH, y como ya se ha dicho, el POM no aplica la disposicion
del art. 38 3 b 2° del RPLOTAU ni menciona la del art. 142.1 TRLOTAU:

En consecuencia, y a pesar de identificar la contradiccion entre ambas disposiciones, el
POM rectifica los Aparatados 5.2 y 8.7 del Catalogo. No parece necesario sefialar la
posibilidad legal de que la Comision Provincial de Patrimonio Histérico autorizase
actuaciones de demolicion, puesto que esa facultad no esta prohibida por el citado articulo
142.1 TRLOTAU, que se refiere Gnicamente a la capacidad del Alcalde.

A.c).- DATOS HISTORICOS Y/0O ARTISTICOS
Los Informes reconocen que al ser una recomendacion no se considera relevante la
inclusion de datos historicos.

A.d).- ESCUDOS

Los informes reconocen que se han incluido las fichas relativas a escudos.

A.e).- PROTECCION AMBIENTAL Y CONSERVACION DE FACHADAS

Los Informes reconocen la correccion realizada en el POM para determinados
requerimientos de informes anteriores de la Ponencia Técnica.

A.D.- INMUEBLES DE ARQUITECTURA INDUSTRIAL

Se han incorporado los numeros de fichas correspondientes a la descripcion
de la arquitectura industrial.

- A.116, 1.68, Chimeneas industriales de suficiente entidad, y sus edificios anexos (La
Tejera, fabrica de harinas La Consolacién, etc.)

- 1.130, Hornos de ladrillo

- A.66, Edificio de la subestacion eléctrica

- A.72, Molino de viento

- P.127, A.65, Estacion de ferrocarril, y muelles y elementos anexos. Se identifican en
plano los elementos protegidos de los muelles del ferrocarril.

A.Q).- AREAS DE PROTECCION MEDIANTE ORDENANZAS URBANISTICAS

1. EN EL CASCO ANTIGUO (ZONA CENTRO)
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Los Informes admiten la correccion de requerimientos anteriores, sobre la asignacion de
unas Condiciones Estéticas a las calles de las Escuelas, Paseo de la Estacion, y Plaza de
Espafia. Sin embargo, concluye que no comparte el criterio de la contestacion municipal,
de que “el alto grado de transformaciéon del tejido edificado con edificaciones recientes
muy heterogéneas en cuanto a alturas, materiales, composicion, etc... imposibilita la
aplicacion efectiva de cualquier instrumento tendente al mantenimiento de una imagen
tradicional ya desaparecida por lo que no se establecen condiciones adicionales”; aln
cuando si reconoce que “las edificaciones nuevas que se construyan en su primera
mitad se encuentran dentro del ambito del entorno del BIC de la Iglesia”.

Se prolonga la proteccion de Condiciones Estéticas de la primera manzana de la
calle de Castellanos, entre las calles Escuelas y Pintor Mendoza, que es la de mayor valor
en el conjunto.

2.- AREA DE PROTECCION: POBLADO DE COLONIZACION BARRIO DE
CONSOLACION (VILLANUEVA DE FRANCO)

Se han revisado las actuaciones permitidas de la ficha A.116. También, se han identificado
en plano los tipos de edificacion a que se refiere la Ficha de Proteccion del Catalogo.

En cuanto a la nueva figura de proteccion, parece que debe ser la propia CPPH quien
incoe el expediente de declaracion de BIC para el Barrio de Consolacion.

A.h.- OTROS INMUEBLES INCLUIDOS EN CARTA ARQUEOLOGICA QUE
DEBERIAN Y/0 PODRIAN INTRODUCIRSE EN CATALOGO.

En respuesta a la reiterada solicitud de incluir los elementos indicados, se
incorporan al Catalogo:

- el templete de musica del Paseo de la Estacion, con proteccion Ambiental

- se han ubicado bien los muelles de RENFE

- se ha protegido la fachada de la vivienda de las Bodegas Bilbainas, con proteccion
Ambiental.

A.i.- ENTORNOS DE LOS BIC DELIMITADOS EN APLICACION DE LA

LPHCLM (art® 8).
Se incorporan al Catalogo todas las correcciones graficas y escritas

sefialadas por los Informes.

B) EJEMPLAR DE NORMAS URBANISTICAS Y OTRAS DETERMINACIONES.

Se ha procedido a corregir el apartado 2.2.2 del capitulo 2 del Titulo VIII de las Normas
Urbanisticas.
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11. Diputacion Provincial de Ciudad Real

Contestacion al informe de referencia n°® 73, de fecha de salida 9 de enero 2009. (06-05-09)

Una vez examinada la documentacion remitida por ¢l Avuntamiento de Valdepefias, se
aprecia que en los planocs de Clasificacién del suslo del Término Municipal (plano 1) no se
encuentra referenciz, en las carreteras de 1o Red Provincial, &l suelo ristico no urbanizable de
proteceion de infraestructuras (dominio piblice y zonas de proteccidn de carreicfas), tal como
fipura en ¢l Decreto 24272004 (Reglamento de Suelo Ristico), v en la Ley 91990 de Carreteras y
Caminos de Castilla La Mancha
Se corrige el plano 1, identificando las zonas de dominio publico y servidumbre en las
carreteras indicadas, en los planos de Ordenacion serie 1, de Clasificacién del suelo del
término municipal, afectando a los planos 1 (escala 1:50.000) y 1.1, 1.2, 1.3 (escala

1:20.000).

Asimismo en los planos 8-1 y 8-2, Red Viaria, se contemplan las zonas defproteccion de
las carreteras, con excepeion de la CR-5221 (Dela CM-412ala M-IV - Camino de Calatayud]).

En los planos 8.1 y 8.2 no aparece la carretera grafiada porque no se muestra todo el
término municipal. La carretera CR-5221 aparece en los planos de la serie 1.

Contestacién al informe de referencia de salida: 200900010538 del 17 de septiembre.

1. Se suprime el dibujo de definicion geométrica de las distancias de proteccion de
carreteras.

2. Se incluye una tabla explicativa en el plano O-8 Red Viaria de las distancias
mencionadas.

3. La carretera CR-5221 aparece en los planos O-1, pero al ser una escala grande

(1:20.000) y dado que las lineas se confunden, solo se indica la proteccion de
dominio publico y de servidumbre, quedando explicado en la leyenda del plano.

12. Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda
CONTESTACION AL INFORME DE 19-12-08

- Debe aclararse por parte del Ayuntamiento, mediante certificado del Secretario
Municipal, si la Memoria Informativa y Planos de Informacién del POM estaban
incluidos en la documentacién del mismo sometida a informacion publica.

Dado que el Documento completo del POM se va a exponer de nuevo al publico por
adaptacion a la nueva ley 2/2009, esta aclaracién queda subsanada.

- Debe solicitarse informe de la Diputacion Provincial de Ciudad Real en relaciéon a
las Carreteras, que dependen de ese 6rgano, y que es preceptivo de acuerdo con el
art.17.3 de la Ley de Carreteras y Caminos de Castilla La Mancha.

Se ha solicitado y se ha recibido por parte de Diputacién informe, emitido el 09-01-09,
contestado por el equipo redactor el 06-05-09.
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- Debe aportarse el informe favorable de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Artesania sobre las condiciones urbanisticas de entornos de los Bienes de Interés
Cultural de acuerdo con el art.8.1 de la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha y asimismo, en virtud del articulo 2.2.a) del TRLS deben recogerse las
observaciones efectuadas por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico
respecto al Catalogo y el documento Anexo | Carta Arqueoldgica.

De acuerdo con el articulo 8.2 de dicha Ley, si la declaracion de Bien de Interés
Cultural no incluye la definicién del entorno el Plan deber& proponer la delimitacion
del mismo.

Se ha enviado contestacion al informe de Cultura el 13-05-09.

- Deben remitirse a la Consejeria los escritos de alegaciones presentados por los
particulares, ya que forman parte del expediente administrativo.

El Anexo de Participacion Ciudadana del Volumen I. TEXTOS, contiene copia de la
contestacion a alegaciones.

- Deben recogerse las medidas vinculantes y necesarias dictadas en la Evaluacién
Ambiental Preliminar de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, las
observaciones realizadas por Direccién General de Carreteras, por la Consejeria de
Bienestar Social en materia de Accesibilidad y las sefialadas en el resto de los
informes de concertacion. A fin de acreditar la conformidad del Plan con las
observaciones realizadas en los informes se remitird el documento del POM
nuevamente a dichos 6rganos para su informe.

Se ha contestado a Medio Ambiente.

Bienestar Social esta pendiente de contestacion.

Se va a poner nuevamente a Informacion Publica el Documento del POM, por lo que se
reenviara a las Consejerias y Organismos afectados para su emision de informe favorable.

- Debe atenderse a las prescripciones realizadas por los organismos competentes en
materia de Carreteras, obteniendo el preceptivo informe favorable.

Se ha enviado contestacion 06-05-09 por parte del equipo redactor.

DOCUMENTACION DEL POM

La Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda ha realizado sus observaciones
sobre el documento aprobado inicialmente en diciembre 2007, que ya ha sido corregido por
el Ayuntamiento y expuesto nuevamente al publico en enero 2009. Por tanto muchas de
las contestaciones que se hacen en el presente escrito estaban ya recogidas en este Gltimo
documento expuesto al publico. No obstante, se contesta uno a uno los parrafos del
informe de la Consejeria identificando las correcciones que contiene el ultimo documento
de mayo 20089.

DOCUMENTACION DE INFORMACION:
a) Documentacion escrita de Informacion:

De acuerdo con lo seflalado en el POM, la documentacion de informacion del POM se
compone de los siguientes volumenes:
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- Memoria de Informacién: Diagnostico.

- Andlisis socio-econdémico.

- Memoria de Infraestructuras de Agua, Saneamiento y Energia Eléctrica.
- Estudio Hidrogréfico del Arroyo de La Veguilla.

- Estudio de Incidencia Ambiental.

- Inventario de Instalaciones en Suelo RdUstico.

- Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

b) Planos de Informacion:

- Situacion actual (E 1:10.000)

- Planeamiento vigente (E 1:10.000)

- Usos del Suelo y Zonas de Ordenaciéon Urbana (E 1:10.000)
- Inventario de Bienes y Propiedades Municipales (E 1:10.000)
- Inventario de Instalaciones en Suelo Rustico (E 1:30.000).

ANALISIS SOBRE LA DOCUMENTACION DE INFORMACION

La documentacién de informacion se redacta para el documento de Avance y presenta las
siguientes carencias y/o deficiencias:

a) No se aportan los siguientes planos de informacion exigibles en el art.42 del Reglamento
de Planeamiento: Estructura Catastral vigente del Terreno, Topografia del Terreno,
infraestructuras, redes generales de servicios y bienes demaniales (s6lo consta un
inventario de bienes municipales).

Se han incorporado los planos indicados en el art. 42 del RP. El indice de planos del
Documento de Informacion es el siguiente:

DOCUMENTO INFORMACION

ESTRUCTURA CATASTRAL RUSTICA
ESTRUCTURA CATASTRAL URBANA

SITUACION ACTUAL

TOPOGRAFIA DEL SUELO URBANO
PLANEAMIENTO VIGENTE

5.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

5.2. ESTADO DEL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
INVENTARIO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO
USOS Y ZOUS

SISTEMAS GENERALES EXISTENTES
PLUVIALES EXISTENTE

10 FECALES EXISTENTE

11 ABASTECIMIENTO EXISTENTE

12 ELECTRICIDAD EXISTENTE

abhwNEk

Respecto a la informacion del estado de los nucleos de poblacién consolidados no se
precisa claramente el grado de urbanizacién y edificacion para cada ZOU a los efectos de
justificar la condicién de suelo urbano consolidado o no consolidado.

En el plano de Informacion 1-5.2 Estado del Desarrollo del Planeamiento Vigente se incluye
una tabla con el grado de consolidacién de los ambitos propuestos en las NNSS.
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Respecto a los Nucleos de Bafos del Peral y Consolacién la informacion aportada es
practicamente nula a estos efectos. No existe informacion grafica alguna sobre el grado de
edificacion.

En el plano de informacion I-3 Situacion Actual se incluye la cartografia encargada por el
Ayuntamiento al comienzo de la redaccién del POM, con la que se aporta informacién
acerca del grado de edificacién de los nicleos tanto de Valdepefas, como los diseminados.

También es deficiente la informacion relativa a la clasificacion del suelo en el planeamiento,
ya que no se distingue claramente el suelo clasificado como urbano del urbanizable y se
aporta informacién confusa respecto al grado de ejecucion de la urbanizacién.

Se aporta el plano de informaciéon I-5.1 con el que se representa el suelo clasificado como
urbano y como urbanizable.

Por ello debe aportarse la documentacién completa de los planos de informacién exigida en
el art.42 RP.

En el Volumen IV. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO se incluyen los
planos de informacion solicitados.

b) En los documentos de informacion no se incide en todos los aspectos exigidos en el
art.41.1.a) RP, especificandose que no se justifica el nivel de ocupacién por la edificacion
en al menos los dos tercios del espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de
servicios urbanos por cada zona de ordenacién urbanistica (ZOU) a los efectos de su
consideracién como suelo urbano.

\ Ver pagina 15 de la Memoria Justificativa, y tabla de pagina 16.

c) Documento de Analisis Socioeconémico: El estandar utilizado para el calculo del déficit
de zonas verdes en las distintas zonas es ligeramente inferior al estdndar legal (pag 51).
Asimismo, no se entiende que el estandar utilizado para el calculo del déficit de dotaciones
deportivas sea variable dependiendo de la zona (pag 54). El estandar de 1,5 m%hab es
inferior al recomendado (6 m?/viv) en el Anexo del Reglamento de Planeamiento).

Ver pagina 10, punto 3, Memoria de Informacién y Diagnédstico. Déficit de Espacios Libres y
Zonas Verdes. Ver paginas 115-136 Memoria de Informacion corregidas, y en particular la
Memoria Justificativa, pags 29 — 35, Punto 5, con los estandares del art. 31 TRLOTAU.

d) Catélogo: El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos es un documento de ordenacion,
no de mera informacion.

El catdlogo se incluye en el Volumen Ill. Anexos, como Anexo 2, no formando parte del
Documento de Informacion, que se incluye integro (Memoria y Planos) en el Volumen V.
Documento de Informacion y Diagndstico.

En dicho documento deberan diferenciarse las determinaciones de la ordenacion
estructural y de la detallada de acuerdo con el art. 69 RP. Asimismo, las actuaciones
autorizables en cada nivel se establecen en el art.68 RP, y en la normativa del Catalogo
debe, o bien, transcribirse textualmente dicho articulo o bien remitirse al mismo.
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Ver apartado 1.4 Condiciones particulares de parcelas y edificios protegidos, pagina 33 de
las Normas Urbanisticas. Por otro lado, el propio art. 69 RPLOTAU vya define qué
determinaciones del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos son Estructurales, y cuales
(por el resto) son Detalladas.

En este sentido se ha observado que no es acorde con la proteccion parcial otorgada en el
Catalogo que el Plan establezca el retranqueo del mismo respecto de la calle de acceso,
como es el caso, por ejemplo del edificio de la calle Castellanos n° 23. En el mismo caso
se encuentra la Casa de los Vascos, a la que el plan otorga proteccion ambiental
Unicamente, debiendo sefialarse que el art. 142 del TRLOTAU en principio, no permite la
demolicién de patrimonio catalogado, por lo que la demolicion o reforma de la fachada
prevista no parece congruente con la valoracién que se hace en la ficha de los elementos
de su fachada, aunque el art.68.3 RP permita la autorizacion motivada en algunos casos,
de los inmuebles con proteccién ambiental. En todo caso, la descripcion de la Casa de los
Vascos, fechada en los siglos XVII'y XVIII, concuerda mas con la de los edificios incluidos
en la proteccion parcial que la ambiental, segun lo dispuesto en la Memoria del Catélogo.

Ver plano de Ordenacién 4.18 Gestion del Suelo en el que se ha corregido la alineacion del
edificio catalogado P.48 manteniendo la existente.

La Casa de los Vasco se protege con proteccion Parcial, ver pag. 70-71 del Anexo IV.
Catalogo de Bienes Inmuebles y Espacios Protegidos.

El articulo 142.1 TRLOTAU unicamente excluye la capacidad de decision del Alcalde para
decidir la demolicion por causa de ruina fisica inminente de un edificio catalogado de
interés historico o artistico; el caso general de actuaciones posibles a ser determinadas por
el Catalogo, incluyendo la demolicion o reforma parcial de la fachada y elementos visibles
desde la via publica, estd autorizado para el Nivel de proteccion ambiental por el articulo
68.3 b 2° del RPLOTAU. No obstante, el POM de Valdepefias ha suprimido del Catalogo de
Bienes Protegidos, la determinacion de demolicion de fachadas protegidas. Aquellos
edificios que no redinen condiciones suficientes para ser incluidos en el Nivel de Proteccion
Ambiental han sido excluidos del Catadlogo, pasando a ser tratados por las Condiciones
Estéticas de la Ordenanza Zonal correspondiente (paginas 40 — 43, punto 6 de la
Ordenanza Zonal Manzana Cerrada, de las Normas Urbanisticas).

El Catdlogo no cuenta con planos propios, debiéndose dicho documento constar de planos
de situacion de dichos bienes. Si bien se han grafiado la mayoria de los inmuebles
catalogados en los Planos de Ordenacion del Suelo, se observa que no se sefala en los
mismos la proteccion otorgada al Barrio de Consolacion, por lo que deberd incluirse la
delimitacion de dicha zona protegida, de acuerdo con lo dispuesto en el art.69 RP.

Ver plano de ordenacién 4.26 y 4.27 Gestion del Suelo en el que se indica la proteccion del
Barrio de Consolacion.

Las fichas del documento de Catalogo llevan un plano de situacion indicando la localizaciéon
del inmueble.

El listado de los BIC no coincide con el que figura en la base de datos del Ministerio de
Cultura. En todo caso todos los Bienes de Interés Cultural declarados o con expediente
incoado deberan incluirse en el Catalogo con el Nivel de Proteccién Integral, delimitdndose
en el Plan sus entornos de acuerdo con lo establecido en el art. 8.1 de la Ley 4/1990 de
Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

El Documento de Catalogo corrige esta deficiencia.
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Debe contemplarse que los escudos y otros elementos son bienes de interés cultural de
acuerdo con la legislacion de patrimonio histérico (casona solariega tradicional en Pintor
Mendoza n° 57)

Han sido incorporados al documento de Catéalogo.

La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico ha informado desfavorablemente el
documento del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, remitiéndolo al Ayuntamiento
para su subsanacion.

El documento debera subsanarse teniendo en cuenta lo sefialado en este informe y en el
de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico en lo que respecta a sus competencias,
ajustandose a lo sefialado en los articulos 65 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento, sometiéndose la documentacion subsanada nuevamente a informe de dicho
organo. En todo caso, el Plan de Ordenacién Municipal deber& garantizar que se justifica el
cumplimiento del art.2 del TRLS y 5.e) del TRLOTAU, en lo que respecta a la proteccion
del patrimonio, obteniéndose informe favorable de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Artesania en relacién con las condiciones urbanisticas de los entornos de los Bienes de
Interés Cultural, cuya delimitacién debera constar en el POM.

Se corrige el Catalogo subsanando deficiencias, y se remitir4 para nuevo Informe.

e) Inventario de Instalaciones en suelo rastico: No se aportan los datos relativos a la
legalidad urbanistica, ni la localizacién de las edificaciones en suelo rustico.

Se excluye esta informacion de Instalaciones en Suelo Rustico del Documento del POM
por no considerarla relevante a efectos de ordenacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Respecto al documento de Memoria Justificativa se realizan las siguientes
consideraciones:

a) Los criterios de clasificacién del suelo urbano contenidos en la pagina 26 de la Memoria
Justificativa no coinciden exactamente con lo sefialado en el art.45 TRLOTAU,
puntualizandose lo siguiente:

- Los terrenos a que se refiere el art.45.1.A)a) del TRLOTAU deberan estar
completamente urbanizados por contar, como minimo con los servicios legalmente
precisos para la condiciébn de solar o estar parcialmente urbanizados por faltar
alguna obra de urbanizacién o la cesién de una superficie destinada a espacio
publico como consecuencia de la modificacion de alineaciones, siempre que la
deficiencia sea subsanable mediante la ejecucion de un proyecto de urbanizacion
simplificado.

- Los terrenos a que se refiere el art.45.1.A)b) del TRLOTAU deben estar integrados
en el espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se
refiere la letra anterior y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacién Urbanistica,
bien por nacleos de poblacion.

- Los terrenos a que se refiere el art.45.1.A) c¢) del TRLOTAU deben tener las
condiciones de solares por haber sido urbanizados en ejecucién del planeamiento
territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones. En este sentido,
no se pueden incluir como suelo urbano sectores de suelo urbanizable aunque
tengan el Plan Parcial aprobado si no estdn completamente urbanizados. En todo
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caso las areas con planeamiento remitido, cuyos planeamientos al parecer se estan
tramitando, no pueden clasificarse como suelo urbano excepto si los terrenos
cumplen las condiciones establecidas en el art. 45.1.A.b) TRLOTAU.

A la vista de lo anterior debe replantearse la clasificacion como suelo urbano de los
terrenos, que debera cefirse a lo dispuesto en el art.45.1.A) del TRLOTAU.

Se ha reconsiderado la clasificacion de suelo urbano consolidado, atendiendo al art. 45.1 A
de TRLOTAU, como se muestra en el plano de ordenaciéon 2- Clasificacion del Suelo
urbano y urbanizable. En la Memoria Justificativa, en la pagina 14, se definen las
condiciones que debe reunir el suelo urbano consolidado.

b) Respecto a la consideraciéon de los terrenos del suelo urbano como consolidados o no,
gue se sefiala en las paginas 26 y 27, ha de aclararse que no se diferencian correctamente
los distintos tipos de suelo urbano no consolidado previstos en el art.45.1.A) b) del
TRLOTAU, puntualizdndose que no todos ellos deben incluirse en Unidad de Actuacion
Urbanizadora, ya que en la legislacion urbanistica se contemplan los siguientes tipos de
suelo urbano no consolidado:

- Los terrenos que se hallan integrados en areas ocupadas por la edificacion al
menos en las dos terceras partes del espacio servido suficientemente por las redes
de servicios, bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica, bien por nucleos de
poblacién. La actividad de ejecucién requiere en estos terrenos la delimitacion de
una unidad de actuacion urbanizadora.

- Los terrenos que tengan la condiciéon de solar cuando el POM los remita a una
operacion de reforma interior, para satisfacer alguno de los objetivos del art.29 del
TRLOTAU. En este caso, el correspondiente PERI distinguird los terrenos que
deben quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién de los que se
sometan a actuaciones de edificacion.

- Los terrenos a los que el planeamiento les atribuya un aprovechamiento objetivo
superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente realizada.
Para su materializacién se podra optar por la aplicacibn de la técnica de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico, o que requerira la delimitacion de
una unidad de actuacion discontinua o por la compensacion monetaria sustitutiva.
El art.29.2 RP sefiala el caracter voluntario de de estas unidades de actuacion.

Se ha corregido el apartado de Suelo Urbano No Consolidado de la Memoria Justificativa,
padg 15. Asi mismo, se han clasificado los ambitos de ordenacién en dos grupos,
diferenciados mediante siglas que responden a las clases de suelo urbano no consolidado
(distinguiéndolos en fichas y planos con la nomenclatura UAU y UA).

c) Las cesiones legales de sistemas locales que corresponden segun cada una de estas
situaciones es la siguiente:

- En los casos en que deba delimitarse una actuacién urbanizadora por tratarse de
terrenos clasificados como suelo urbano del art.45.1.A)b) del TRLOTAU, deberan
cederse las zonas verdes y dotaciones establecidas en el art.31 TRLOTAU en
relacion con el aprovechamiento atribuido a cada unidad, y no como se sefiala en la
Memoria respecto al incremento de aprovechamiento urbanistico, de acuerdo con el
articulo 21.4 RP.

- El los casos de solares en los que el POM incremente la edificabilidad sobre la
preexistente licitamente realizada, las cesiones de zonas verdes y dotaciones se
calcularan por aplicacion de los estandares del articulo 31 del TRLOTAU en
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relacion con el mencionado incremento de edificabilidad y no con el incremento de
aprovechamiento objetivo respecto del planeamiento anterior, de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 21.4 RP.

Se ha incluido un apartado en la Memoria Justificativa, pag. 29, apartado 5, donde se
concretan las cesiones a realizar segun el tipo de suelo.

d) Las reservas de dotaciones y de zonas verdes no pueden en ningdn caso
monetarizarse, ya que deben calificarse en el planeamiento y pueden obtenerse a través
del procedimiento establecido en el art.71.3 a) del TRLOTAU.

Alun cuando el art. 105.3.a.b del RPLOTA parece aceptar la compensacion monetaria
sustitutiva, se ha excluido la monetizacion en Unidades de Actuacién, incluyendo en cada
caso, en el propio &mbito, la cesion correspondiente.

e) El procedimiento de calculo para compensar incrementos de edificabilidad y cesion de
suelo publico que se expone en la pagina 27 de la Memoria debe atenerse a los criterios
anteriores, regulados en el art.21 RP.

\ Ver punto 5.4 Cesiones de suelo, pag. 31 de la Memaoria Justificativa.

f) El nimero de habitantes por vivienda que, en principio se debe considerar para el calculo
de sistemas generales de zonas verdes es 3 hab/viv , ya que es la media de ocupacién en
la provincia de Ciudad Real segun el Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha, por lo
que la cifra de 2,6 m? hab por vivienda de 100 m? deberé justificarse aportando datos
estadisticos oficiales que la avalen. En todo caso, debe sefialarse que 14,5 m? de zona
verde por cada 100 m? construidos se correponden con una ocupacion de 2,9 hab/ viv y no
de 2,6 hab/viv.

Ver epigrafes 3.4 La Vivienda: Habitantes por vivienda, paginas 105-109 Memoria de
Informacion para la justificacion de 2,6 hab/viv. De 2001 a 2009 el nimero de habitantes
por vivienda ha fluctuado entre 2,10 y 2,25. Se ha supuesto una media de 2,6 para el
periodo de desarrollo del POM.

Ver epigrafe 5.4 Cesiones de Suelo, pagina 31 Memoria Justificativa para justificacién de
14,5 m2s por 100 m2tc.

g) Se aportan en la pagina 36 datos de la edificabilidad que falta para agotar el maximo de
1 m?%/ m%, en cada ZOU sin computar los incrementos de techos de UAs, y del incremento
de edificabilidad en las UAs, a fin de justificar que no se sobrepasa el techo maximo de
10.000 m?s/hectarea establecido en el art.31 TRLOTAU. A fin de justificar plenamente el
cumplimiento de dicho articulo deberia indicarse cual es la edificabilidad total que el POM
establece en cada Zona de Ordenacion Urbanistica y la superficie total de cada una.

Se ha corregido la tabla de justificacion de no sobrepasar la edificabilidad maxima
establecida de 1m2/m2 por ZOU, incluyendo los parametros indicados. Ver epigrafe 4.5.1
Edificabilidad limite en las ZOUs, pagina 24 de la Memoria Justificativa. Para cada ZOU se
sefiala:

.- Superficie de cada ZOU, incluyendo los Sistemas Generales que le corresponden en
relacion a la distribucion de edificabilidades residenciales de cada ZOU respecto a la total
residencial

.- Edificabilidad total del planeamiento anterior (art. 31.1.a TRLOTAU, en la redaccién
mantenida por la ley 2/2009).

.- Superficie edificable restante suponiendo un maximo de 1 m2t/m2s.
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.- Suma de todos los incrementos de edificabilidad residencial establecidos por el nuevo
POM para suelo urbano no consolidado.

.- Edificabilidad restante para posibles innovaciones futuras con incrementos de
edificabilidad

h) En relacién con las areas de reparto en los sectores debe sefialarse que no es aceptable
la justificacion que consta en la pagina 36, en la que se sefala que el aprovechamiento tipo
entre areas de reparto con un mismo uso global no difiere mas del 15%, observandose que
el aprovechamiento tipo de dos sectores de uso residencial colectivo difiere un 26,8 % y
entre dos sectores de uso residencial unifamiliar un 41,17%.

La horquilla que figura en la justificacién alcanza cerca del 25% en el residencial colectivo y
el 36% en el residencial unifamiliar. Por otra parte el aprovechamiento tipo del Sector
Residencial Carril Colorado (0,34) esta por encima del aprovechamiento tipo maximo que
figura en la justificacion (0,26).

Lo anteriormente sefialado se manifiesta en el siguiente cuadro:

USO Y TIPOLOGIA MAX MIN DIFERENCIA

R-COLECTIVO 0,41 0,3 26,83%
INDUSTRIAL 0,5 0,47 6
R-MIXTO 0,522 0,522 0
R-OCIO MIXTO 0,32 0,32 0
R-UNIFAM 0,34 0,2 41,17%

A la vista de lo anterior, debe replantearse el criterio del POM en relacién con la
delimitacion de areas de reparto y establecimiento del aprovechamiento tipo, para dar
cumplimiento a lo establecido en el art.30.3 RP, a fin de que las areas de reparto en suelo
urbanizable tengan un aprovechamiento similar que no difiera en mas del 15% del de
aguellas en las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado
mayoritario.

Debido a correcciones varias, los aprovechamientos tipos asignados han variado, y se
comprueba que entre areas de reparto de un mismo uso global, los aprovechamientos tipos
no difieren en mas de un 15%. Se adjunta una tabla en la Memoria Justificativa, epigrafe
4.6 Areas de Reparto en la pagina 25.

i) Respecto al cumplimiento de estandares de calidad de zonas verdes de sistema general,
debe clarificarse la relacion entre las que figuran en el listado de zonas verdes existentes
gue figura en el cuadro de la pagina 55 y las grafiadas en el correspondiente plano de
sistemas generales, ya que se han comprobado desajustes entre ambos documentos y que
parte de éstas estan incluidas en las fichas de las Unidades de Actuacion como zona verde
de Sistema Local. Asimismo, deberan incluirse como sistema general exclusivamente
aguellas que reunan las condiciones y dimensiones establecidas en el art.24 RP.

Ver epigrafe 5.1 Cumplimiento del estdndar de calidad de zonas verdes de sistema general
en suelo urbano, de la Memoria Justificativa. se han eliminado todas las Zonas Verdes que
no cumplian las condiciones de Sistema General, manteniendo Unicamente las que si lo
cumplen y sefialandolo en la referida pagina 29 con tabla de Sistemas Generales
Existentes corregida y ver Plano de Informacion 8 Sistemas Generales Existentes.
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Respecto a las Zonas Verdes de Sistema General en el suelo Urbanizable, se observan
errores aritméticos en el cuadro de la pagina 59, ya que por ejemplo la suma total de
viviendas de sectores del suelo urbanizable en Valdepefias ni en Bafios del Peral.
Tampoco son correctas las sumas de superficies de zonas verdes de sistema general.

Ver tabla corregida pagina 30 Memoria Justificativa.

Al margen de lo anterior, se puede comprobar que no se ha utilizado en los calculos el
indice de 3,00 habitantes por vivienda, que es la media de ocupacion en Castilla-La
Mancha, por lo que debe justificarse con datos estadisticos oficiales la reduccion de dicho
parametro.

Ver pagina 110 Memoria de Informacién para la justificacion de 2,6 hab/viv. De acuerdo a
ley 2/2009, en su Modificacion del punto 13 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU,
esta justificacion especifica requiere, ademas, informe favorable de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En definitiva, debe subsanarse lo anterior y presentarse una nueva justificacion del
cumplimiento del estdndar de Zonas Verdes de Sistema General en la que se sefalen
exclusivamente las Zonas Verdes pertenecientes a la Ordenacién Estructural, relacionando
las sefialadas en la Memoria con las grafiadas en los planos, teniendo en cuenta un
estandar que se justifique con datos estadisticos oficiales.

Ver pagina 29 con tabla de Sistemas Generales Existentes corregida y ver Plano de
Informacion 8 Sistemas Generales Existentes.

k) Se observan errores aritméticos también en el cuadro de la pagina 61 de la Memoria.
Dicho cuadro no recoge lo sefialado en el informe de la Consejeria de Educacion respecto
a la necesidad de calificar una superficie minima de 4.700 m? de equipamiento docente en
los sectores n° 20 “Estacion” y n° 30 “Aguzaderas 2”.

Debido a las modificaciones realizadas en el Documento desde la Aprobacion Inicial de
diciembre 2007, se han modificado las superficies de reserva dotacional y deportiva de
todos los sectores, cumpliendo con el estdndar establecido en el RPLOTAU. Ver
justificaciébn para suelo urbano no consolidado y urbanizable, pag. 31-34 Memoria
Justificativa.

[) En relacion con lo especificado en la pagina 42 en relacién con el Catalogo de Suelo
Residencial Publico, ha de sefalarse que de acuerdo con la disposicion adicional
decimoctava de la Ley 4/1991 de Presupuesto Generales de Castilla-La Mancha para 2003
los terrenos calificados con uso residencial de la Unidad n® 42.1 Policia Local deberan
destinarse a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion.

\ Ver ficha UA 42.1 del Anexo de Unidades de Actuacion Urbanizadora, pag. 95-96.

En todo caso, no puede considerarse que el plano de Inventario de Propiedades
Municipales pueda hacer las funciones del Catalogo de Suelo Residencial Publico, ya que
no sélo no contiene los terrenos calificados con uso residencial de cualquier administracion
publica o empresa publica, sino que tampoco consta del contenido especificado en el
art.48.2 RP. Por ello, debera elaborarse un Catalogo de Suelo Residencial Publico
completo que referido a los terrenos urbanos y urbanizables de uso residencial exclusivo o
predominante, propiedad de administraciones y empresas publicas, con el contenido
establecido en el art.48.2 RP.
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Articulo 48. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) y Catalogo de suelo
residencial publico que formen parte del Plan de Ordenacion Municipal (POM)

2. El Catalogo de suelo residencial publico se referird exclusivamente al suelo
clasificado como urbano (SU) o urbanizable (SUB) de uso residencial exclusivo o
predominante, que fuera propiedad de las Administraciones o Empresas Publicas y se
elaborara con los siguientes documentos y contenido, que se formalizaran en soporte
tanto escrito y grafico como informatico:

a) Memoria

En suelo urbano (SU); estado del desarrollo del mismo con referencia a su extension,
ocupacion, unidades de actuacion (UA) y Planes Especiales de Reforma Interior
(PERI).

En suelo urbanizable (SUB): definicion de sectores (S) y unidades de actuacion
urbanizadora (UA), estado de tramitacion y obras de urbanizacion.

b)Planos de ordenacién urbanistica (OU).
¢) Planos catastrales.

d) Relacién de fincas, con expresion de los siguientes datos:

1.- Situacion, linderos y superficie

2.- Nombre y apellidos y N.I.F o razén social del propietario o usufructuario y domicilio
del mismo

3.- Edificabilidad y aprovechamiento urbanistico

4.- Usos compatibles

5.- Servicios urbanos de que dispone la finca

6.- Valor urbanistico y catastral de la finca

Si en el término municipal no existiera dicho tipo de suelo publico, asi se certificara
expresamente por le Secretario de la Corporacién Municipal.

\ En el VOLUMEN Ill. ANEXOS, se incluye el Catdlogo Residencial Publico como Anexo VII.

m) Al final de la Memoria se contiene una evaluacion analitica de las implicaciones
financieras.

[) No se justifica en la Memoria justificativa lo sefialado en el art.41.2.b) del Reglamento de
Planeamiento, ya que no se analiza la edificabilidad preexistente licitamente realizada en
las ZOUS, considerandose Unicamente que el suelo urbano es no consolidado cuando el
POM atribuye un aprovechamiento objetivo mayor que establecido en las Normas
Subsidiarias vigentes.

Ver calculos de edificabilidad licitamente realizada para cada ambito en la ficha de ambito
respectiva, en la fila “EDIFICABILIDAD INICIAL RECONOCIDA”, Anexo de Unidades de
Actuacion Urbanizadora.

Asimismo, respecto al establecimiento de la ordenacién detallada deben justificarse
especialmente las innovaciones que se produzcan en ambitos cuyos planeamientos de
desarrollo se han aprobado recientemente y se hallan en proceso de ejecucion, ya que se
ha observado, por ejemplo, que no se recoge la ordenacion detallada del Plan Parcial de
Mejora del Sector-18, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 21-07-2007,
introduciéndose cambios en la tipologia del uso residencial, de plurifamiliar a unifamiliar,
incremento de la superficie del uso residencial en detrimento del uso terciario, eliminacién
de la reserva de vivienda sujeta a un régimen de proteccién publica y las zonas verdes de
sistema local se grafian como sistemas generales en el Plano correspondiente de la
Ordenacion Estructural y Plano de la Ordenacion Detallada.
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Ver apartado 6.4 Memoria Justificativa, pagina 45, justificacion de innovaciones sobre
planeamientos aprobados.

BLOQUE NORMATIVO:
El bloque normativo del POM se conforma con los siguientes documentos:

- Normativa Urbanistica:

- Anexo Sectores Urbanizables.

- Anexo Unidades de Actuacion Urbanizadora.
- Anexo Areas de Planeamiento Remitido.

NORMATIVA URBANISTICA

- En todo caso, en las Normas no podran incluirse determinaciones que incumplan
preceptos establecidos en la legislacion vigente y la regulacion establecida en el
planeamiento supramunicipal. En todo caso, no podrdn contenerse preceptos
incompatibles con la aplicaciéon del Codigo Técnico de la Edificacion, Cdédigo de
Accesibilidad o cualquier otra normativa de ambito estatal o autonémico que regule la
edificacion.

- Debe diferenciarse en cada uno de los articulos de las Normas si las determinaciones que
se establecen corresponden a la ordenacion estructural o detallada, con arreglo a los
criterios establecidos en los art.24 TRLOTAU y 19y 20 RP.

\ Ver epigrafe corregido 1.3, pagina 7 Normas Urbanisticas.

- Art.1.3.2. del Titulo I: La densidad es una determinacion estructural del POM, de acuerdo
con el art.24.1.d) del TRLOTAU, por lo que no puede considerarse una determinacion de la
ordenacion detallada el n°® maximo de viviendas en los sectores y unidades de actuacion
urbanizadora.

Ver epigrafe corregido 1.3, pagina 8 Normas Urbanisticas.

- Art.1.4.2. del Titulo I: Se debera contemplar la obligacién de revisar el Plan en los
supuestos que fije la legislacion urbanistica autonémica, o en su defecto los que sefiala el
TRLS 2/2008 en su disposicion transitoria cuarta.

Ver epigrafe corregido 1.4, pag. 9 Normas Urbanisticas. Incluye también la nueva
determinacion de la ley 2/2009.

- Art.1.5.2. del Titulo I: Debe matizarse el contenido de éste articulo sefialandose que sélo
podra considerarse la el procedimiento de Correccion Material de Error cuando
efectivamente quede patente que en la elaboracion del Plan se ha incurrido en un error
material. En el resto de los casos se modificara el Plan mediante el procedimiento
establecido en el TRLOTAU.

\ Ver epigrafe corregido 1.5.2.0, P4g. 8 Normas Urbanisticas

- Art.1.8. del Titulo II: Debe sefialarse que no puede admitirse la fosa séptica cuando la
densidad residencial sea mayor a 10 viviendas por hectarea, de acuerdo con el apartado
3.4 de la de la Disposicion Preliminar.
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Ver apartado 1.8.b), pag. 14 Normas Urbanisticas. Se incluye la condicion de la
Disposicion Preliminar 2.3, 3°, en relacion con la DP 13.1.

- Art.1.16.4.1) del Titulo II: El espacio bajo cubierta en vivienda unifamiliar debe computar
como edificabilidad en las mismas condiciones que en el resto de las tipologias
residenciales.

Se ha corregido esta indicacion.
Ver epigrafe 1.16.4 letra l), pag. 17 Normas Urbanisticas.

- Art.1.16.5) del Titulo Il: No puede considerarse edificabilidad preexistente licitamente
realizada la ocupacion de espacios bajo cubierta existentes sin autorizaciéon administrativa
y para los que se admite tramitar un expediente de legalizacion.

Ver capitulo 1 epigrafe 2.1 de la Regulacién Transitoria de Edificios y usos no legalizados
y/o fuera de ordenacion, pagina 124 de las Normas Urbanisticas, que solo admite los casos
en gue ya existiera edificabilidad no materializada.

- Art.1.19.2. del Titulo Il: Debe detallarse que el aprovechamiento privativo es el porcentaje
del aprovechamiento tipo que, para cada caso determine la legislacion vigente.

Se ha corregido esta indicacion. Ver epigrafe 1.19.2 pag 18 de Normas Urbanisticas.

- Art.1.19.3 del Titulo Il: La definicién del aprovechamiento preexistente debe adaptarse
estrictamente a la que figura en el apartado tercero de la disposicion preliminar de la Ley
“Aprovechamiento preexistente: la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o
solar en el momento de la ejecucion urbanistica.”

Se ha corregido esta indicacion. Ver epigrafe 1.19.3 pag 18 de Normas Urbanisticas.

- Art.1.2 del Titulo Ill: Debe establecerse que el uso mayoritario es aquel al que debe
destinarse mas del 50% de la superficie de techo edificable de un ambito, no pudiendo
permitirse que otros usos compatibles sin limitaciones puedan llegar a alcanzar mas de un
50% de la edificabilidad, o que los Planes Especiales o Parciales de desarrollo puedan
establecer usos sin limitaciones y que puedan alcanzar mas de la mitad de la edificabilidad.

Se ha corregido esta indicacién. Ver epigrafe 1.2 pag 24 de Normas Urbanisticas.

- Art.1 de la Ordenanza Zonal 4 Industrial del Titulo IV: deben incorporarse en las Normas
Urbanisticas del POM la Normativa y las Ordenanzas del Plan Parcial S-14-A
Entrecaminos, ya que se seflala que seguiran siendo de aplicacion en el ambito
correspondiente.

Se ha suprimido la indicacion en la Ordenanza Zonal n° 4 por haber pasado el ambito
Entrecaminos a ser Ambito de Planeamiento Incorporado y por tanto definir sus normas en
ese Anexo.
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- Articulo 2 del Titulo V: Han de matizarse las siguientes cuestiones en relacién con los
plazos de ejecucion del planeamiento y adecuarlas al régimen urbanistico previsto en el

TRLOTAU:
o

De acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, en el caso de actuaciones
urbanizadoras, previamente a la ejecucion del planeamiento debera
presentarse el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora,
pudiendo cualquier particular, sea o no propietario de terrenos formular y
promover programas. El Ayuntamiento también puede formular y promover
programas para la ejecucién del planeamiento y la Junta de Comunidades y
otras administraciones publicas en los casos sefialados en el art.110
TRLOTAU.

Se han eliminado los Plazos de Desarrollo de las fichas de UAs, manteniendo
Unicamente el plazo de edificacién y/o urbanizacién conforme al articulo 105.3.B
del RPy 104 del TR.

(0]

En la legislacién urbanistica autonémica no se impone el denominado “deber
de urbanizar” a los propietarios de los terrenos, al haberse introducido la
figura del Urbanizador.

\ Se ha eliminado esta indicacion.

(0]

Asimismo, el Ayuntamiento puede promover y formular Programas de
Actuacion Urbanizadora para la ejecucion del planeamiento municipal, sin
ser necesario que exista un incumplimiento del deber de urbanizar, ya que
nuestra legislacién no impone éste a los propietarios.

Debe incorporarse al Plan, de acuerdo con el art.24.1.c) del TRLOTAU un
Orden Basico de Prioridades en el que se definan concretamente las
condiciones objetivas para posibilitar la incorporacién de cada actuacion
urbanizadora, regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea
posible su programacion.

Ver Titulo VI, epigrafe 1.3, para Unidades urbanizadoras, pag. 76 y Titulo VII,
epigrafe 3 para Sectores Urbanizables, pag. 83 de las Normas Urbanisticas.
Ademas se ha incluido en cada ficha de sector o unidad correspondiente.

(0]

La reparcelaciéon forzosa procede en los casos sefialados en el art.118 del
TRLOTAU, aunque el urbanizador no sea una Administraciéon. En los casos
de gestion directa la reparcelacion se impondra forzosamente, de acuerdo
con el art. 116 TRLOTAU.

Se ha eliminado esta indicacion.

(0]

Los particulares no pueden presentar Planes Parciales con independencia
de los Programas de Actuacion Urbanizadora, de acuerdo con el art.38.1.a)
de acuerdo con el art.24.2.c) del TRLOTAU, pudiendo Unicamente la
Administracién, de oficio, promover y aprobar tales Planes con
independencia y anterioridad a los Programas. Ademas el establecimiento
de la ordenacion detallada en los sectores del suelo urbanizable puede
excusar la ulterior exigencia de Planes Parciales.

Se ha corregido esta indicacion.

No se prevé en la legislacion urbanistica la desclasificacion del suelo
urbanizable establecido en el POM, por incumplimiento del deber de
urbanizar, ya que a los propietarios de los terrenos no les impone el
TRLOTAU dicho deber. En el caso de resoluciéon de la adjudicacion de un

96




Programa de Actuacion Urbanizadora se estara a lo previsto en el art.125
TRLOTAU.

Se ha eliminado esta indicacion.

o En todo caso, de acuerdo con el art.46 TRLOTAU en el POM se adscribiran
al suelo urbanizable los terrenos que puedan ser objeto de transformacién
mediante su urbanizacién, en las condiciones y términos que el
planeamiento determine y al suelo rustico de acuerdo con lo previsto en el
art.47.1.d) TRLOTAU los terrenos merecedores de proteccién genérica por
sus caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion del modelo de
desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades establecido por el
planeamiento urbanistico, tal como prescribe el articulo 103.1 de dicha Ley.
La innovacion de planeamiento que desclasifigue terrenos urbanizables
debera motivarse en base a lo previsto en los art.46 y 47 TRLOTAU.

0 La reclasificacion de suelo rastico por modificacién del Plan de Ordenacion
Municipal debera restringirse a los limites sefialados en la Disposicion
Transitoria Cuarta del TRLS o, en la legislaciéon urbanistica autonémica, en
Su caso.

| No hay indicaciones en contra en la nueva normativa del POM. |

- Art.3.1. del Titulo V: Los Sistemas Generales necesarios para la ejecucion del
planeamiento en suelo urbanizable, deben adscribirse a ésta clase de suelo y no a suelo
rastico, ya que deben integrarse para su obtencion en las areas de reparto del suelo
urbanizable de acuerdo con lo establecido en el art.70 TRLOTAU, garantizando asi el
cumplimiento de lo previsto en el art.16.1.d) del TRLS, que sefiala que deben entregarse a
la Administracion los terrenos destinados a dotaciones publicas y servicios (zonas verdes,
equipamientos e infraestructuras), bien sea previstos en la actuacién correspondiente o
bien soporte de infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios 0
necesarios para la ampliacion o reforzamiento de infraestructuras existentes ubicadas fuera
de los sectores pero que éstos demanden por sus caracteristicas.

Se ha corregido esta indicacion, ver adscripcion a Sistemas Generales en las fichas de
Sectores 16y 17, y 32-35, del Anexo de Sectores Urbanizables.

- Art.3.2. del Titulo V: Respecto a la obtencion de terrenos destinados a Sistema General
de dominio o propiedad de una Administracion Publica, se deberd tener en cuenta lo
siguiente:

o En el caso de tratarse de bienes patrimoniales se expropiardn o se
integraran en areas de reparto, en su caso.

o En el caso de inmuebles pertenecientes a la Administraciéon General del
Estado o estar destinados a usos o servicios publicos de competencia
estatal o los organismos publicos titulares de los mismos que los hayan
adquirido por expropiaciobn u otra forma onerosa participaran en la
equidistribucion de beneficios y cargas en los términos que establezca la
legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica, de acuerdo con el
art.192 bis de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

\ Se han eliminado estas indicaciones por estar incluidas en la ley.
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o Debe tenerse en cuenta, de acuerdo con el art.29.3 del TRLS: “ Cuando en la

superficie objeto de expropiacién existan bienes de dominio publico y el destino de
los mismos, segun el instrumento de ordenacion, sea distinto del que motivé su
afectacion o adscripciéon al uso general 0 a los servicios publicos, se seguira, en su
caso, el procedimiento previsto en la legislacién reguladora del bien correspondiente
para la mutacién demanial o desafectacién, segun proceda.
Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie objeto de
expropiacién se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario. En
cuanto a las vias urbanas que desaparezcan se entenderan trasmitidas de pleno
derecho al Organismo Expropiante y subrogadas por las nuevas que resulten de la
ordenacion urbanistica”.

- Art.3.2.2. del Titulo V: Respecto a los Sistemas Generales previstos en suelos de
titularidad privada, se reitera lo sefialado en el art. Art.3.1. del Titulo V, debiéndose
integrar en areas de reparto en suelo urbanizable, cuando no se hallen en el ambito
concreto de un sector.

Se ha corregido esta indicacion, ver adscripcion a Sistemas Generales en las fichas de
Sectores 16y 17, y 32-35, del Anexo de Sectores Urbanizables.

- Art. 1.6 del Titulo VIII: La excepcion prevista para la parcela minima, regulada en el
art. 19 del RSR debe limitarse a usos y actos adscritos al sector primario.

Se ha corregido esta indicacién. Ver epigrafe 1.6 pag. 95 Normas Urbanisticas.

-Art.2.2.2. Debe contemplarse la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural, ya que existen terrenos en el término municipal que deben
incluirse en esta categoria de suelo rustico de acuerdo con el art.5 RSR. Asimismo, se
establecerdn en el Capitulo 5, los actos permitidos en esta clase de suelo, que
cumplirdn las condiciones establecidas en el art.12 RSR y seran acordes con la
legislacion sectorial correspondiente.

Se ha incorporado la categoria de Proteccion Especial Natural, ver epigrafes 2.2.2y 5.1
pagina 113. Se habia “perdido” por error de edicion.

- Art.3.4 del Titulo VIII: Debe matizarse respecto a los actos que requieren calificacién
urbanistica previa en suelo rustico de reserva, ya que de acuerdo con el art.37 RSR, si
la requieren los equipamientos colectivos y las edificaciones y construcciones adscritas
al sector primario, que no impliquen transformacién de productos, cuando no rebasen
los 6 m de altura total a alero.

Ver epigrafe 3.4.3 p4g. 101 Normas Urbanisticas.

- Art.4.2. del Titulo VIII : Deberian eliminarse de este articulo las manifestaciones
propias de la arquitectura popular que no se den en el municipio de Valdepefias, como
por ejemplo la arquitectura negra.

\ Se ha eliminado esta indicacién. Se referia a Valdepefias de la Sierra en Guadalajara.

- Art.4.3.2 del Titulo VIII: Debe corregirse la superficie minima adecuandola a la
establecida en las ITP aprobadas por Orden de la Consejeria de Obras Publicas de 31-
03-2003, ya que es hectarea y media en suelo rustico de reserva y dos hectareas en
suelo rastico de especial proteccién en los supuestos de instalaciones relacionadas con
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la explotacion silvicola y forestal y de instalaciones relacionadas con la actividad
cinegética.

Asimismo, debe especificarse que la ocupacion maxima del 50% de la parcela para
invernaderos o tendidos de plastico, que supera el 10% establecido en las ITP, sélo
puede autorizarse mediante informe favorable de la Consejeria de Agricultura y
Desarrollo Rural emitido para cada caso particular y aprobacion expresa del érgano
competente para resolver sobre la calificacién o licencia urbanistica, como se establece
en el art. 44. de las ITP.

Debe también especificarse que las instalaciones adscritas al sector primario de altura
mayor de 6 m al alero, cuyo uso no difiera del de una edificacion de este tipo, requieren
calificacion urbanistica, de acuerdo con el art.37 del RSR.

Por ultimo, la superficie construida de las instalaciones descritas en el art.4 de las ITP,
debe computar para todos los usos previstos en el art.4 de las ITP.

Se ha corregido esta indicacién. Ver pag 106 Normas Urbanisticas.

- Art.4.3.4. del Titulo VIII. Respecto al uso de vivienda familiar se debera corregir lo
siguiente:

o] Debe corregirse la superficie minima de la parcela para edificar vivienda
unifamiliar aislada, no vinculada a explotacién agricola, ganadera o forestal,
en suelo rustico de especial proteccién, ya que la minima establecida en el
art.5.2 de las ITP son 3 hectareas.

o] Las ITP solo establecen una superficie minima de 1,5 ha para las viviendas
familiares aisladas vinculadas a las explotaciones agrarias, ganaderas y
forestales, de acuerdo con lo establecido en su articulo 5.3. de las ITP, por
lo que las viviendas familiares aisladas vinculadas a otros usos cumpliran las
condiciones de parcela minima y ocupacion establecidas con caracter
general para la vivienda familiar aislada.

o] Con relacion a las viviendas anejas a instalaciones destinadas a usos
dotacionales, hosteleros y hoteleros, en el caso de integrarse en las
edificaciones relativas a estos usos, cumpliran las condiciones de parcela
minima y ocupacion establecidas para los usos principales para los que se
solicite calificacion urbanistica, establecidas en los art.11 y 9 de las ITP.
Cuando se trate de viviendas familiares aisladas se estara a lo previsto en el
art.5de las ITP.

o Las denominadas “casillas”, viviendas orientadas a uso de fin de semana o
vacacional, deberan cumplir las condiciones establecidas en el art.5 de las
ITP para vivienda familiar aislada, siendo la parcela minima requerida de 3
ha cuando se autoricen en suelo rastico de especial proteccion, por lo que
debera corregirse lo sefialado en las Normas respecto a la parcela minima
de una hectarea establecida para todos los casos.

Se ha corregido esta indicacién. Ver pag. 106-107 Normas Urbanisticas.

- Art.4.3.7. del Titulo VIII : Debe completarse el art.4.3.7. relativo a tala de masas
arbéreas, que sefala que sblo es preceptiva la licencia urbanistica municipal para
efectuar la tala de masas arbéreas que afecten a un ambito superior a 500 m?, ya que
el art.169 del TRLOTAU, sefala que es preceptiva la obtencion de licencia de usos y
actividades, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacion sectorial aplicable, para la tala de masas arbélreas, de
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vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar
al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

Se ha corregido esta indicacién. Ver pag. 108 Normas Urbanisticas.

- Art.4.4.6. del Titulo VIII: Deben corregirse la superficie minima de una hectarea y la
ocupacién maxima del 50% establecida para usos dotacionales de equipamiento
privado de caracter cultural, cientifico, religioso, funerario o similar, ya que en los
apartados 3° y 4° del art.11 de las ITP se establece para estos usos una superficie
minima de 1,5 hectareas y una ocupacion maxima del 10%.

Se ha corregido esta indicacién. Ver pag. 110 Normas Urbanisticas.

- Art. 4.4.8 del Titulo VIII: En relacion con la regulacion establecida para usos hoteleros y
hosteleros se sefiala lo siguiente:

o Debe corregirse el titulo del articulo sustituyendo “Equipamiento terciario de
uso hotelero y hotelero”, por “Equipamiento terciario de uso hotelero y
hostelero.”

o Debe incorporarse la condiciéon establecida en los apartados 3 y 4 del art.26
RSR, que exige para su implantacidon que se acredite la inexistencia en un
radio de 5 kildmetros de establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma
clase.

o Debe corregirse el caracter de la distancia de 3.000 m a contar desde la
linea de suelo urbano o urbanizable, ya que el art.26.4.a) del RSR establece
gue dicha distancia es maxima en el caso de establecimientos hoteleros y
hosteleros, de superficie construida mayor de 750 m? o que no tengan
acabados propios de la arquitectura tradicional o popular de la zona.
Asimismo se seflala que el RSR no impone distancia maxima al suelo
urbano o urbanizable en establecimientos hoteleros y hosteleros con una
superficie construida menor de 750 m? y cuyos acabados finales sean
propios de la arquitectura popular o tradicional.

Se ha corregido esta indicacién. Ver pag. 111 Normas Urbanisticas.

- Art. 5.6.1 del Titulo VIII: En relacion con la consulta previa para realizar actuaciones
urbanizadoras en suelo rastico de reserva debe sefalarse que el Pleno resolvera
teniendo en cuenta, ademas de lo sefalado en el art.4.1 de las Normas Urbanisticas,
valorando la pertinencia de la propuesta, la evolucion del desarrollo urbanistico
derivada del modelo de ocupacion establecido por la planificaciéon urbanistica, las
demas circunstancias urbanisticas, y ambientales concurrentes, asi como, en su caso,
las indicaciones aportadas por la Consejeria competente en materia territorial y
urbanistica, de acuerdo con lo previsto en el art.36.3 del RSR. Asimismo, se debera
tener en cuenta el principio del desarrollo sostenible establecido en el art.2 TRLS y los
criterios para tramitar reclasificaciones de suelo mediante revision del POM
establecidos en la legislacion urbanistica autonémica o, en su defecto, en la Disposicién
Transitoria Cuarta del TRLS.

Se ha suprimido esta indicacion.

- Art. 1 del Capitulo VI del Titulo VIII: Debe corregirse lo sefialado en este articulo ya no
estan sujetos al canon de participacion municipal todos los actos previstos en suelo
rustico, sino exclusivamente los regulados en la Seccion 62 del Capitulo 2° del Titulo 1V
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del Reglamento de Suelo Rustico asi como todos los actos relacionados con usos
industriales, terciarios y dotacionales de caracter privado, con excepcion de las
actividades extractivas y mineras y las que se vayan a realizar en bienes de dominio
publico, como establece el art.33 de dicho Reglamento.

Asimismo, debe eliminarse la posibilidad de que el Ayuntamiento establezca
reducciones o exenciones al canon, pues el art. 64.3 del TRLOTAU dispone que dichas
exenciones y reducciones podran establecerse en los casos y requisitos que
reglamentariamente se determinen y el art.33 RSR solo exime las actividades
extractivas y mineras y las que se vayan a realizar en bienes de dominio publico.

Se ha corregido esta indicacion. Ver pag. 121 Normas Urbanisticas.

- Art.1 del Capitulo 3 del Titulo IX: Debe sefialarse que en ningun caso el POM puede
asumir planeamientos de desarrollo que no estén definitivamente aprobados y en todo
caso debera establecer las determinaciones de la ordenacion estructural relativas a
éstos, clasificando el suelo con arreglo a los criterios establecidos en los art. 45 y 46
TRLOTAU.

Se ha corregido esta indicacion. Ver pag. 126 Normas Urbanisticas.

ANEXO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA

Nota: La introduccién al Anexo de Unidades de Actuacién Urbanizadora se ha trasladado al
Titulo VI de las Normas Urbanisticas.

Respecto a la normativa establecida cabe efectuar las siguientes observaciones:

- Art.1.2.- Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanizadora: Se debe aclarar que la
delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanizadora en suelo urbano no debe
establecerse teniendo en cuenta los criterios de ambito para redactar Estudios de Detalle,
sino los sefialados en el art.29.1 RP, debiendo integrarse las parcelas edificables que como
consecuencia de la ejecucién de infraestructuras viarias o zonas verdes se transformen en
solares, por lo que no pueden excluirse parcelas colindantes afectadas por la actuacién
gue no tengan la condicién de solar, aunque la ordenacién no se altere en el POM. En todo
caso, las unidades de actuacion no tienen porque cefiirse al @mbito de una manzana o
unidad equivalente y deben delimitarse con arreglo a lo sefialado en el art.29.1. RP, por lo
gue deberd corregirse su delimitacion si contraviene dicho articulo.

Los &mbitos de ordenacion se han delimitado mediante una linea a trazos, incluyendo
todos los solares que estan sujetos a la actuacion. Ver epigrafel.2 del Titulo VI Normas
Urbanisticas, pag. 76.

- Art-1.3.- Respecto a los estandares de calidad debe sefalarse que las Unidades de
Actuacion Urbanizadora deben establecer las reservas de zonas verdes y dotaciones
publicas de acuerdo con lo previsto en el art.21.4 RP: “En relacién con el aprovechamiento
atribuido por el planeamiento, en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de
actuacion urbanizadora (UA). Se dispondran en el ambito de la Unidad de Actuacion
Urbanizadora.” Por ello, se incumple el mencionado articulo del Reglamento de
Planeamiento al dimensionar las reservas en funcion del incremento de edificabilidad
respecto a la prevista en el planeamiento actual y al monetarizar las reservas dotacionales.
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En el &mbito de cada una de las Unidades de Actuacion Urbanizadora deben cumplirse los
estandares dotacionales establecidos en el art.31 TRLOTAU y 21 RP.

Respecto la posibilidad establecida en el apartado 3° de monetarizar el 10 % del
incremento de edificabilidad asignado, debe sefialarse que las Unidades de Actuacién
Urbanizadora de acuerdo con el art. 69.1.2.c) deben efectuar las mismas cesiones que las
previstas en el suelo urbanizable, por lo que debera cederse el 10% del aprovechamiento
previsto en el area de reparto correspondiente.

Asimismo, debe tenerse en cuenta que en Unidades de Actuacién Urbanizadora de uso
residencial, sélo sera posible monetarizar el 10% del aprovechamiento cuando no pueda
destinarse el suelo a vivienda sometida a un régimen de proteccion publica, de acuerdo
con lo sefialado en el art.16.1.b) del TRLS.

Por otra parte, no se entiende lo sefialado en el apartado 4° respecto a la imposibilidad de
materializar el aprovechamiento tipo establecido, cuando, como se sefiala en la pagina 4
del Anexo, cada Unidad de Actuacion Urbanizadora constituye un area de reparto.

Se ha eliminado el articulo 1.3 anterior. En las fichas se ha dimensionado el incremento de
edificabilidad respecto a la existente licitamente realizada. Se ha suprimido la posibilidad
de monetizar las cesiones de suelo. Ver epigrafe 1.4 pag. 76 Titulo VI Normas
Urbanisticas.

- Art.1.5 Se sefiala que cada unidad de actuacion urbanizadora es un area de reparto de
cargas y beneficios y no se justifica lo sefialado en el art. 32.1 RP, que limita al 15% la
diferencia entre los aprovechamientos tipos (AT) de las unidades para las que el
planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

Se ha corregido esta indicacion. Ver epigrafe 1.4 Titulo VI pag. 76 Normas Urbanisticas.

- Art.1.6.1 No se entiende lo sefalado en el art.1.6.1.a) sobre las condiciones de los
PERIM y la aplicacion de ciertas determinaciones.

Se ha eliminado esta indicacion.

- Art.1.6.3. El ambito de un Estudio de Detalle, la manzana o unidad equivalente como
maximo, es distinto al de la Unidad de Actuacién Urbanizadora, por lo que de acuerdo con
el art.28 RP debe corregirse lo sefialado respecto a la posibilidad de redactar Estudios de
Detalle cuyo &mbito sea la unidad de actuacion completa, ya que esta puede constar de
varias manzanas.

Se ha eliminado esa condicién. Unicamente se mantiene una referencia genérica a
Estudios de Detalle en el Titulo VI, epigrafe 2, pag. 77, Normas Urbanisticas.

- Art. 1.7. Respecto al establecimiento de un médulo tipo para monetarizar las cesiones de
aprovechamiento de 50 euros/ m? de cesion, debe tenerse en cuenta lo sefialado lo
sefalado en el art.75.2 TRLOTAU, que establece que los valores de repercusién de suelo
se calcularan de acuerdo con la normativa catastral, previo informe de la Administracion
Tributaria. Por otra parte, el valor de 50 euros/ m? se halla muy por debajo del valor de
repercusion maximo de suelo destinado vivienda de precio tasado en Valdepefas (291,072
euros/m?), por lo que debe revisarse este apartado.

Se ha eliminado esta indicacion.

- Art.1.8. No cabe enajenar el subsuelo de terrenos de cesion destinados a dotaciones
publicas con destino a aparcamiento privado, al no contemplarse expresamente la
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posibilidad de establecer un complejo inmobiliario de estas caracteristicas en el TRLOTAU.
Puede, no obstante, establecerse un derecho de superficie, siempre que se garantice la
proteccién del dominio publico y en el caso de zonas verdes, el cumplimiento de las
condiciones previstas en el art.24.2 RP, en especial la posesion de las condiciones
apropiadas para la plantacién de las especies vegetales. Por ello, deberd limitarse la
superficie de zona verde ocupable en el subsuelo.

Se ha eliminado esta indicacion.

Explicaciones sobre las fichas:

- Se define edificabilidad preexistente como “Superficie de techo que tendria la Unidad si
no se aplicase la ordenacidn correspondiente”, y, al parecer se refiere a la actualmente
establecida por las Normas Urbanisticas y no a la licitamente edificada.

Se ha eliminado la interpretacion anterior sobre la edificabilidad existente licitamente
realizada.

El incremento sobre el aprovechamiento preexistente se define como “El incremento de la
superficie de techo lucrativo que genera la ordenacion propuesta y sobre el que se calculan
las cesiones indicadas”.

Por ello, debe corregirse lo anterior y establecer en todas y cada una de las Unidades de
Actuacion las cesiones dotacionales aplicando los estandares establecidos en el art.31
TRLOTAU en relacién con todo el aprovechamiento atribuido a cada unidad, y no respecto
al incremento de aprovechamiento urbanistico, de acuerdo con el articulo 21.4 RP.

Se han recalculado las cesiones dotacionales comparando el incremento de edificabilidad
respecto a la edificabilidad existente licitamente realizada, teniendo en cuenta el articulo
45.3.A.a TRLOTAU.

- Al margen del articulado, se ha observado que algunas Unidades de Actuacion
comprenden parcelas, en algunos casos edificadas, que tienen la condicién de solar
actualmente, por lo que si, con la nueva ordenacién, no procede la delimitacién de
dicha Unidad de Actuacion Urbanizadora de acuerdo con el art. 29 RP, los terrenos
deberan quedar sujetos al régimen de actuaciones edificatorias. No obstante, en las
areas en la que se pretende efectuar una operacion de reforma interior puede
delimitarse un ambito a desarrollar un Plan Especial de Reforma Interior con los fines
previstos en el art.29 TRLOTAU , que establecerd qué terrenos deben integrarse en
unidades de actuacion urbanizadora y qué terrenos deben quedar sujetos a
actuaciones edificatorias. En todo caso la categorizaciéon del suelo urbano debera
ajustarse a lo previsto en el art.45 del TRLOTAU. y distinguir dentro del suelo no
consolidado aquel que reuniendo la condicion de solar lo es por incremento del
aprovechamiento sobre el preexistente licitamente realizado, el que precisa
urbanizacion y debe integrarse en unidad de actuacion urbanizadora y aquel, ya
urbanizado, en el que se prevé una operacion de reforma interior.

Se ha corregido esta indicacion segun los casos de incremento de edificabilidad, ocupacion
por mas de 2/3 o de reforma interior. Ver apartado de Suelo Urbano No Consolidado de la
Memoria Justificativa, pag 15.
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- Asimismo, en la definicién de edificabilidad preexistente no se concreta que ésta sea la
licitamente edificada, y todo parece indicar que se trata de la actualmente permitida por
el Plan, ya que por ejemplo, en la UA-14.3 se sefala que existe una edificabilidad
preexistente de 23.505 m?, cuando Unicamente se observa la existencia de una
edificacion industrial de 198 m?.

Se ha corregido esta indicacion segun los casos de incremento de edificabilidad, ocupacion
por méas de 2/3 o de reforma interior. Ver apartado de Suelo Urbano No Consolidado de la
Memoria Justificativa, pag 15. Se ha tenido en cuenta el articulo 45.3.A.a TRLOTAU.

- Por otra parte, en el informe de la Comisién de Patrimonio Histérico se pone de
manifiesto que se incluyen en Unidades de Actuacion inmuebles contenidos en el
Catalogo de la edificacion, como por ejemplo la Casa de los Vascos, estableciéndose
una zona verde en todo el frente de la fachada de la calle, lo cual significa la
eliminacion de esta edificacién y de las contiguas a la calle, por lo que se deberan
subsanar estas contradicciones conjugando la actuaciones propuestas en el Plan con la
proteccion del patrimonio histérico.

\ Se han eliminado las UAs con inmuebles protegidos.

- A la vista de lo anterior deben revisarse las previsiones del Plan de Ordenacion Municipal
en el suelo urbano, clasificando el suelo urbano consolidado y no consolidado de acuerdo
con el art.45 TRLOTAU y planteando propuesta de actuaciéon acordes con el régimen
juridico establecido en el art.69 del TRLOTAU y con la proteccion del patrimonio
arquitecténico que se recoge en el propio Catalogo del POM.

En todo caso, de con el art.29.1 TRLOTAU con la finalidad de obtener dotaciones en
suelos ya urbanizados, pueden delimitarse ciertos ambitos para su desarrollo mediante un
PERI, cuyo &mbito se delimitara con arreglo al art.87 RP. De acuerdo con el art.88.4 RP “El
Plan de Reforma Interior (PERI) diferenciara los terrenos que han de quedar sujetos al
régimen de actuaciones de urbanizacion a desarrollar mediante Programas de Actuacion
Urbanizadora (PAU) de los que se sometan al régimen de actuaciones de edificacion,
sefalando las condiciones, asuncion de cargas y demas requisitos necesarios que estos
ultimos deban contemplar y satisfacer para que puedan materializar el aprovechamiento
atribuido.”

Los terrenos clasificados como suelo urbano en virtud de dispuesto en el art. 45.1.A.b)
TRLOTAU deberan integrarse en Unidad de Actuacién Urbanizadora, reservandose los
suelos dotacionales correspondientes a los estandares aplicados a todo el
aprovechamiento atribuido a la Unidad, de acuerdo con el art.21 RP.

Se ha corregido esta indicacion. Ver contestaciones anteriores.

FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION:

Se realizan estas observaciones sobre las determinaciones establecidas en las fichas, sin
perjuicio del necesario reajuste derivado de lo sefialado en apartados anteriores:

- En las fichas de las Unidades de Actuacion deberan seinalarse las todas las
condiciones precisas para posibilitar la ejecucion de la actuacion, incluyendo la
necesidad de presentar el Estudio Arqueoldgico ante la Consejeria de Cultura, Turismo
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y Artesania y obtener la correspondiente autorizacion, cuando se trate de un ambito de
proteccion o prevencién arqueoldgica.

\ Se ha incorporado esta indicacion en las fichas de ambitos afectados.

No tiene sentido incluir en el POM que el desarrollo de las Unidades de Actuacion se
realizarda mediante un Plan Especial de Mejora.

Se ha eliminado esta indicacion.

En las unidades de actuacion de uso industrial 5.1, 14.1 y 14.2 no se cumplen los
estandares de zonas verde y dotaciones publicas del art.31 TRLOTAU. Asimismo no se
cumplen los estdndares de aparcamiento del art.21 RP, ya que el estandar ha de
aplicarse a la edificabilidad y no a la superficie de suelo.

Se han eliminado estas Unidades de Actuacion.

Unidades de actuacion de uso residencial:

(0]

En la mayoria de las Unidades de Actuacion de Uso Residencial no se
cumplen los estdndares establecidos en el art. 31 y 21 RP, por lo que
debera subsanarse esta deficiencia teniendo en cuenta ademéas el
cumplimiento del art.45 y del art.69 TRLOTAU. Unicamente cumplirian lo
previsto en el art.31 las reservas dotacionales establecidas en las unidades
de actuacion UA 18.1 Parque de La Llegara, UA-24.1 Paso de Los Llanos,
UA-25.4 San Francisco, UA-38.1 Ferial, y UA-62.1 Consolacién Norte,
aungue las UA-25.4 y UA-62.1 no cumplen las reservas de plazas de
aparcamiento establecidas en el art.21 RP.

En los casos en que hay incluidos sistemas generales en la Unidad de
Actuacion, debe distinguirse la superficie neta, sobre la que debe calcularse
la edificabilidad y densidad y los estandares dotacionales, de acuerdo con
los art. 19.4 RP y 21 RP, y la superficie del area de reparto, que incluye los
sistemas generales no obtenidos. Por ello, también deben recalcularse los
parametros de edificabilidades que constan en las fichas.

No se distingue en las fichas entre viario de sistema general y viario de
sistema local, por lo que debe efectuarse esa distincion.

Las zonas verdes de sistema general no pueden computarse a los efectos
del cumplimiento del estandar de zonas verdes de sistema local, ya que
ambos sistemas son independientes de acuerdo con lo previsto en el
art.20.3 RP, por lo que no puede considerarse que la UA-20.1, ni otras en la
misma situacién, cumplan los estandares de sistemas locales establecidos
en el articulo 21 RP. Asimismo, las zonas verdes de sistema general que se
grafian en los planos no pueden constar zonas verdes de sistema local en
las fichas, como sucede en otras unidades.

Esta deficiencia debe corregirse, ya que afecta por una parte a la
justificacion del cumplimiento del estandar de zonas verdes de sistema
general establecido en el art.24.1.e) TRLOTAU y por otra parte al
cumplimiento de estandares de zonas verdes de sistema local, establecido
en el art.31 TRLOTAU.

No se establecen en las fichas de la UA de uso residencial el nimero de
viviendas y debe establecerse ya que la densidad es una determinacién de
la ordenacion estructural, de acuerdo con el art.24 RP.
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Existen errores en el calculo del aprovechamiento tipo en la fichas de la UA-
25.1.

En las fichas de actuacién de uso residencial debe establecerse la superficie
destinada a uso docente que de cumplimiento a lo establecido en el Anexo
IV del Reglamento de Planeamiento.

La UA 25.5 Hierbabuena, segun su ficha, afecta a dotaciones existentes,
una de ellos docente. Por ello, deberd justificarse el cumplimiento de los
siguientes articulos, 39.2 TRLOTAU, disposicion adicional decimoctava de la
Ley 4/1991 de Presupuesto Generales de Castilla-La Mancha para 2003,
destinando los terrenos calificados con uso residencial de la a vivienda
sujeta a algun tipo de proteccién y 39.6 TRLOTAU.

En la ficha de la Unidad UA.31.6 se sefiala que su objetivo es la
“Reordenacion de una manzana colindante obteniendo una plaza publica en
el emplazamiento del actual edificio de la UNED, complementando la plaza
propuesta en la Unidad Adyacente”. No consta informe favorable en relacién
con esta recalificacién de la Consejeria de Educacion y Ciencia, como exige
el art.39.6 TRLOTAU asi como de la UNED, organismo publico titular del
bien de dominio publico. En el caso de no obtenerse informe en el que se
sefiale que los terrenos son innecesarios para el uso educativo deberan
calificarse éstos con dicho uso.

Los terrenos de las UA-54.1 y 57.1 de Bafos del Peral, que en las NNSS
constan como suelo rustico y actualmente se clasifican como suelo urbano,
cuentan con edificaciones. No se concretan las cesiones de zonas verdes y
dotacionales por lo que ademas de incumplirse lo dispuesto en el art.21 RP
se incumpliria también el art.39.5 del TRLOTAU si la actuacion urbanizadora
fuera ilegal.

Debe reconsiderarse la clasificacion como suelo urbano de las unidades de
actuacion establecidas en el niucleo de Consolacion, al no justificarse el
cumplimiento del art.45.1.A) b del TRLOTAU.

Se ha corregido en cada caso.

Deben corregirse discrepancias entre las Fichas y los Planos de Ordenacion:

o0 Enla UA.14.1 se incluye un viario en el Plano de Ordenacion mientras que

en la ficha figura un Sistema General de Zona Verde.

Se ha eliminado este ambito.

0 En los planos de Ordenacion de Suelo de Suelo Urbano aparecen grafiados

Sistemas Generales de Zona Verde que constan como sistemas locales en
la correspondientes fichas. Esta deficiencia se da en muchas unidades de
actuacion como la UA-14.3, UA-24.1, UA-24.2, UA-24.3, UA-25.2, UA-25.4,
UA-25.5, UA-26.3, UA-30.1.A, UA-30.2, UA-31.1, UA 31.2-A, UA-31.2C, UA-
31.8, UA-36.1 A, UA-36.2, UA-37.8, UA-38.3. Asimismo, se distinguen
especialmente con el simbolo SG s6lo algunas zonas verdes que tiene la
trama de sistema general, por lo que deben corregirse las contradicciones
detectadas.

\ Se ha corregido esta indicacion.

o0 Existe contradiccién en la Ordenanza que figura en la ficha y la que figura en

los Planos de Gestion de Suelo Urbano en algunos ambitos, como la UA-
30.2.
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Se ha corregido esta indicacion.

o En la ficha de la UA-37.1 figura una cesion de dotacién comunitaria y en el
plano figura una cesién de viario.

Se ha corregido esta indicacién, considerando toda la cesion de viaro.

0 La UA-38.3 que se delimita en terrenos actualmente calificados como zona
verde en la NNSS, cuenta con edificaciones realizadas por que al parecer
se estaria posibilitando la legalizaciébn de actuaciones ilegales realizadas
sobre zonas verdes, lo que esta expresamente prohibido por el art. 179.2.b)
TRLOTAU.

Estas construcciones se encontraban edificadas antes de la redaccion de las
Normas Subsidiarias, por lo que se considera un error material la calificacién
gue se otorgaba a estas parcelas de Zona Verde de Sistema General.

0o En la UA-38.1 se marca como Sistema General una zona verde con trama
de sistema local.

Se ha corregido esta indicacion.

ANEXO DE SECTORES URBANIZABLES

Art.2.1: Para el calculo de Zonas Verdes de Sistema General debe considerarse una
ocupacion de 3,00 habitantes por vivienda o aportarse datos estadisticos oficiales que
justifiqguen en el municipio de Valdepefias una ocupacién de 2,6 hab/viv, ya que de
acuerdo con el Instituto de Estadistica Regional la ocupacién media en el ambito
regional es 3,00 hab /viv.

Ver epigrafes 3.4 La Vivienda: Habitantes por vivienda, paginas 105-109 Memoria de
Informacion para la justificacién de 2,6 hab/viv.

Art.2.1.3: Respecto a la posibilidad de denegar licencias de viviendas de régimen libre
si no se edifica en un cuatrienio el 40% de las viviendas sujetas en un régimen de
proteccion publica, debe sefialarse que dicha facultad no se contempla en la
legislacion, y que los responsables de ejecutar la edificacion en el plazo previsto en los
planes son los propietarios de los solares correspondientes. Por tanto, de no edificarse
las viviendas sujetas a proteccion publica en el plazo fijado en el Plan Parcial debera
adoptar las medidas previstas en los art.132 y 133 TRLOTAU, y no denegar licencias
de edificacion solicitadas por propietarios de parcelas en régimen libre.

Se ha eliminado esta indicacion.

Art.2.2: De acuerdo con el art.24.1.e) TRLOTAU la densidad residencial es una
determinacién de la ordenacion estructural y para modificarla deberd redactarse el
correspondiente Plan Parcial de Mejora o Modificacién Puntual del POM. No obstante lo
anterior, para el calculo de los Sistemas Generales de Zona Verde, deberd justificarse
el nidmero de habitantes por vivienda en base a datos estadisticos oficiales. En todo
caso, dicho célculo se adecuard a la legislacion urbanistica vigente, advirtiéndose
también que para calcular el numero de viviendas se dividira la edificabilidad total,
incluyendo espacios comunes de los edificios, entre 100 m?.

Se ha incluido en las fichas de sectores la densidad residencial maxima.
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FICHAS DE LOS SECTORES:

Se realizan estas observaciones sobre las determinaciones establecidas en las fichas, sin
perjuicio de las correcciones necesarias derivadas de lo sefialado en otros apartados del
informe:

- Enlas fichas de las Sectores deberan sefialarse las todas las condiciones precisas para
posibilitar la ejecucion de la actuacion, incluyendo la necesidad de presentar el Estudio
Arqueoldgico ante la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania y obtener la
correspondiente autorizacion.

\ Se ha incorporado esta indicacion en las fichas de ambitos afectados.

- El aprovechamiento tipo debe calcularse con arreglo a lo dispuesto en el art.71.2 del
TRLOTAU, para lo cual se establecera el aprovechamiento objetivo total que resulta del
sumatorio de las edificabilidades de cada uso y/o tipologia multiplicado por el
correspondiente coeficiente corrector, de acuerdo con lo establecido en el art.72
TRLOTAU. Por ello debe aclararse que parametros se han utilizado para el célculo del
aprovechamiento tipo en las diferentes areas de reparto.

Ver epigrafe 4.7 Numero de viviendas en nuevas actuaciones, pag. 27 Memoria
Justificativa.

- En los sectores residenciales se fija un nUmero de viviendas indicativo, y este debe ser
vinculante ya que la densidad es una determinacion de la ordenacién estructural de
acuerdo con el art.24.1.d) TRLOTAU.

Se ha incluido en las fichas de sectores la densidad residencial maxima.

- No se cumple el estandar de reserva de suelo con destino a equipamiento docente de
12 m?/viv en los Sectores n® 2, n° 7, n® 18, m° 19, n°® 22 y n® 31. Asimismo no se cumple
el estandar dotacional del art.31 TRLOTAU en el sector residencial n° 31 “Parque Sur”.
En relacibn con el equipamiento docente previsto en los sectores en las
correspondientes fichas debera reflejarse lo sefialado en el informe de la Consejeria de
Educacion y Ciencia, sefialandose ademas que deberan cumplirse los estandares del
Anexo |V del Reglamento de Planeamiento.

\ Ver epigrafe 5.5 pag. 32-34 de Memoria Justificativa.

- En las fichas de los Sectores n°® 8 “Don Bernardo”, n°® 13 “Calerines” y n° 36
“Consolacion” se sefiala que tienen uso industrial y en la tabla resumen figura que son
de uso terciario, por lo que debera aclararse esta contradiccion.

Se ha corregido esta indicacion.

- En las fichas de los sectores de uso terciario e industrial se sefala que debera
reservarse el 50% de la edificabilidad residencial a vivienda de proteccién publica,
cuando no se prevé edificabilidad asignada a este uso. Por ello, debe establecerse la
intensidad y densidad del uso global residencial, si se prevé la compatibilidad de este
uso, de acuerdo <con lo previsto en el art.24.1. d) TRLOTAU.
En todo caso, en las correspondientes fichas de los Sectores n° 8, n° 13, n° 23, 24, 25,
26, 27, 28 y 29 no consta la reserva destinada a equipamientos publicos, equivalente al
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5% de la superficie, por lo que se deben incluir para cumplir los estandares del art.31
TRLOTAU.

\ Se ha corregido esta indicacion.

- Respecto a los sectores n® 14 y n° 15, San Isidro y San Cristobal, que se ubican en el
Cerro de San Cristébal en una zona verde anteriormente calificada en el planeamiento
vigente y no edificable, debe sefialarse que su clasificacion y calificacién actual debe
justificarse ya que en la Evaluacién Ambiental Preliminar emitida por la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural se sefiala: Las elevaciones (montes y cerros) o
puntos singulares del término municipal que no albergan vegetacién natural si pudieran
tener cierto valor estético o natural deberian incluirse como Suelo Rustico no
Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

Se ha justificado en el Estudio de Incidencia Ambiental, p4g. 161, Objetivos Ambientales.

- Debe diferenciarse en las fichas entre superficie del area de reparto, superficie del
sector y superficie neta del sector, descontando los sistemas generales incluidos en
éste.

Se ha corregido esta indicacion.

- En la ficha del Sector n°® 22 debera cuantificarse la intensidad del uso terciario
compatible de acuerdo con lo previsto en el art.24.1. d) TRLOTAU vy sefalar los
parametros de edificabilidades de los distintos usos que han servido para establecer el
aprovechamiento tipo.

Se ha corregido esta indicacion.

- En las ficha del Sector n° 31 “Parque Sur” se proponen 1056 viviendas mientras que en
la Memoria figuran 987, por lo que debera aclararse esta contradiccion.

Se ha corregido esta indicacion.

- Al igual que en determinadas Unidades de Actuacién en la ficha del Sector n°® 31
Parque Sur se establecen Sistemas Generales de Zonas Verdes y Sistemas Locales de
Zonas Verdes, mientras que en los Planos de Gestibn y Ordenacion figuran
exclusivamente Zonas Verdes de Sistema General, por lo cual se debera corregir esta
deficiencia garantizando la independencia y el cumplimiento de ambos estandares.
Dicha deficiencia se corregird también en el resto de unidades de actuacién en que se
produzca.

\ Se ha corregido esta indicacion.

- En los sectores n° 32, 33, 34 y 35 de Bafos del Peral la edificabilidad neta que figura
en la ficha no coincide con la calculada en la manera que establece el art.19.4 RP. En
relacion con los sectores de suelo urbanizable de Bafios del Peral debe sefialarse que
el POM debe fijar también las condiciones de su desarrollo ya que la fijacién de los
objetivos a considerar en la formulacién de los instrumentos de desarrollo del Plan es
una determinacién de la ordenacioén estructural del POM, de acuerdo con el art. 24.1.f)
TRLOTAU.

Se ha corregido esta indicacion.
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- En la ficha del Sector n°® 38 Parque del Vino, en el que se prevé un uso global
residencial y un Parque Tematico del Vino, deberan establecerse todas las
determinaciones de la ordenacion estructural establecidas en el art.24.1 TRLOTAU,
incluyendo las intensidades de los distintos usos previstos, la densidad residencial y la
superficie destinada a Sistemas Generales. Asimismo se establecerd concretamente la
Superficie destinada a Parque Tematico del Vino por tratarse de una determinacion de
la Ordenacion Estructural de acuerdo con el art.19.2.b) RP.

\ Se ha corregido esta indicacion.

ANEXO DE AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

Este documento deberia denominarse Anexo de Areas de Planeamiento incorporado y no
remitido.

Se ha cambiado la denominacion.

Se incorporan los documentos de las Normas Urbanisticas de una serie de instrumentos de
desarrollo en tramitacion sefialandose que en el caso aprobarse los mismos con
anterioridad al POM, quedaran incorporados a dicho instrumento, y que en el caso de no
aprobarse con anterioridad de éste, debera resolverse su incorporacion, “ bien por
resolucion previa de correcciones al POM, bien manteniendo el ambito del APR en
suspenso respecto a su incorporacion al POM, hasta tanto no se hubiesen subsanado por
el Ayuntamiento las objeciones al APR.”

Se aporta copia de las Normas Urbanisticas, de dichos documentos, sin especificarse ni
distinguir las determinaciones de la ordenacion estructural y de la detallada.

Debera sefialarse qué planeamientos estan aprobados definitivamente, incorporandose sus
determinaciones al POM, distinguiendo entre determinaciones de la ordenacion estructural
y de la detallada, por lo que al margen de las normas urbanisticas, debera incorporarse
una ficha con los parametros basicos de la ordenacion, incluyéndose en los
correspondientes planos de ordenacion su ordenacion detallada completa. En todo caso,
s6lo podran clasificarse como suelo urbano aquellos que cumplan las condiciones
requeridas en el art.45 TRLOTAU.

Debe sefialarse que en ningun caso el POM puede asumir planeamientos de desarrollo
que no estén definitivamente aprobados y en todo caso deberd establecer las
determinaciones de la ordenacion estructural relativas a éstos que figuran en el art.24.1
TRLOTAU vy las de la ordenacion detallada cuando asi lo exija el art.24.2 TRLOTAU,
clasificando el suelo con arreglo a los criterios establecidos en los art. 45 y 46 TRLOTAU.
Para ello, se delimitaran los mencionados ambitos tanto en los de gestion como en los de
ordenacién, estableciendo la ordenacién detallada en el POM, cuando asi lo exija el
articulo 24.2 TRLOTAU, y se incorporaran las correspondientes Fichas en los Anexos de
Unidades de Actuacion en suelo urbano o Sectores del suelo urbanizable.

Se han identificado como sectores aquellos ambitos que aun habiendo sido aprobado el
respectivo planeamiento de desarrollo, no han llegado a urbanizar o a realizar las cesiones
correspondientes. El resto se ha mantenido en el Anexo de Areas de Planeamiento
Incorporado.

Los ambitos que constan en el Anexo son:

1.- Plan Parcial de Mejora del Sector S-14 B Valdepefas: Su acuerdo de aprobacién
definitiva ha sido publicado en el DOCM DE 14-05-2007.En los planos de ordenacién no se
especifica su ordenacion detallada completa ya que hay terrenos a los que no se asigna
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una ordenanza concreta. Ademas si se pretende aplicar una ordenanza propia en las
parcelas residenciales debera constar la misma en los planos.

2.- Programa de Actuacién Urbanizadora La Aguzadera: Se incluyen las Normas
Urbanisticas del Correspondiente PERI. Al parecer se trata de la legalizacién de una
actuacion irregular. Asimismo, debe justificarse su clasificacién como suelo urbano segun
lo dispuesto en el art. 45.1.A.b) del TRLOTAU que exige a los terrenos estar integrados en
areas ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras partes del espacio servido
suficientemente por las redes de servicios exigibles para ser solar.

En la documentacion de las existe una contradiccion en la superficie total del &mbito, que
debe aclararse para garantizar que se cumplen los estandares urbanisticos del art.31
TRLOTAU y 21 RP. Por otra parte en el Plano de alturas se sefiala en la zona que se
permiten cuatro plantas, cuando en el Anexo se establece una altura maxima de BAJA + 2.
Por otro lado se califican parcelas residenciales, dentro de la zona de servidumbre de
autovia N-IV, lo que incumple la legislacion de Carreteras y la Disposicién Adicional 22 del
Reglamento de Suelo Rustico.

3.- PERI Bodega Los Llanos: Consta ejemplar aprobado definitivamente por el Pleno el 14-
12-2006, pero las determinaciones dadas en el Plano de Gestion n® 8 no son congruentes
con la ordenacién establecida en el PERI, ya que no se recoge la calificaciéon del suelo
correspondiente a la Bodega, como suelo como dotacional. La Bodega si se recoge en el
Catélogo de la Edificacion.

4.- PERIM Travesia Molineta-Calle Horno: No se cumplen los estandares de dotaciones y
zonas verdes establecidos en el art.21 RP y se incrementa en la zona el aprovechamiento
cuando el permitido por el planeamiento ya superaba los 10.000 m?¢/hectarea, por lo que
deberd justificarse que el dicho incremento no es se traduce en mayor edificabilidad
residencial, ya que se incumpliria lo establecido en el art.31 TRLOTAU. El ambito y la
ordenacién detallada del PERI que figuran en el Anexo no coinciden con el &mbito del
Plano de Gestién en Suelo Urbano, ni con la ordenacion que establecen.

5.- PERI Luis Megia en el P-7 del Suelo Urbano de Valdepefias: Consta ejemplar aprobado
en los archivos con fecha de aprobacion definitiva de 31-10-2006, pero la ordenacion
prevista en los planos de ordenacion difiere de la que figura en el PERI, ya que no se
califican como zonas verdes los jardines que figuran en el PERI ni se califican las viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica que en los planos si figuran. Asimismo en el
PERI figuraba una parcela de uso educativo que el POM no se aparece como tal.

6.- Parcelas 14 y 17 del Sector 6 A de las Normas Subsidiarias: Consta documentacion
aprobada definitivamente el 7-06-2006. Al haber un error en la impresién del Plano de
Ordenacion n° 8, no se recoge la ordenaciéon en el mismo. No obstante lo anterior, se
sefiala que en el plano de Gestion n° 8, no se recoge el ambito de ordenacion especifica de
la parcela n° 4 ni aparece la trama de las parcelas dotacionales cedidas por el incremento
de la edificabilidad. Asimismo, la zona verde de sistema local cedida consta como de
Sistema General. Por ello, si se desea incorporar la ordenacién aprobada debera integrarse
ésta fielmente en el POM. En el Plano de Ordenacién tampoco figura el caracter dotacional
de la edificacién catalogada.

7.- UAE-2 Torrecillas esquina Real, Plaza de Veracruz: Consta un documento de
Modificaciéon Puntual de las NNSS de Valdepefias sobre delimitacion de la UAE-2, con
fecha de aprobacién definitiva el 14-10-2004, cuya ordenacidn no coincide con la que se
refleja en los planos, no constando el uso terciario de Hotel, que planteaba dicha
modificacion. El &mbito de aplicaciéon de la Modificacion no se refleja en los Planos.
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Deberan excluirse de este Anexo los ambitos cuyos planeamientos no cuenten con
aprobacioén definitiva.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

1.- CLASIFICACION DEL TERMINO MUNICIPAL

El Plano de Clasificacion Municipal a E: 1:50.000 no tiene la escala suficiente para la
informacion que contiene, por lo que debera presentarse un plano a la escala adecuada:

El Plano 1 de Clasificacion del Término Municipal se reproduce en varias escalas:
1- esc 1:50.000

1.1,1.2,1.3- esc 1:20.000

1.4- esc 1:5.000

- No constan ciertos &mbitos de proteccion arqueoldgica en suelo urbano, que deberan
delimitarse en un plano a mayor escala.

Se ha corregido esta indicacion.

- Existen ambitos de proteccion y prevencion arqueolégica clasificados como suelo urbano
y urbanizable: yacimientos A 14 Entrecaminos, A 20 Las Aguas, B 11 San Nicasio, en el
caso de presentar valores culturales de importancia de acuerdo con lo que sefale la
Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania, deberdn, en su caso, ser clasificados como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural de acuerdo con el art.5.1c) del
Reglamento de Suelo Rustico.

Se ha corregido esta indicacion.

- Existe un error en la denominacién que figura en los planos referente al ambito de
proteccion arqueolégica A02 Cerro de las Cabezas y el ambito de prevencién B0O8 El
Alamillo.

Se ha corregido esta indicacion.

-No se sefialan ambitos de suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras
relativos a los dos aer6dromos.

Se ha protegido exclusivamente la pista de aterrizaje.

- Se debera justificar que la delimitacion del sector aislado previsto Parque del Vino, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, de manera que se
garantice la utilizacion del suelo conforme al interés general y a los principios de
desarrollo sostenible.

Se incluye la justificacion de la sostenibilidad del desarrollo previsto.

En todo caso se advierte que la delimitacion de acuerdo con el art.24.1c) TRLOTAU,
deberia realizarse de acuerdo con elementos del planeamiento, ya que el corredor
planteado eléctrico atraviesa y divide su ambito.
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La ficha del sector establece la obligacién de solucionar el paso de la linea de alta tension.

- En todo caso, se clasificardn como suelo rastico no urbanizable de especial proteccién los
terrenos sefialados en la Evaluacién Ambiental Preliminar, advirtiéndose que en el Plano
aportado no se ha clasificado ningun terreno como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Natural. En todo caso, el plano de clasificacion del suelo y categorias
de suelo rustico debera ser informado favorablemente por la Consejeria de Industria,
Energia y Medio Ambiente.

Se ha corregido esta indicacion.

2.- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE:

Este Plano debe presentarse a una escala mayor de la E: 1:10.000 a fin de que se
delimiten con mayor claridad las determinaciones de la ordenacién estructural que incluye o
deberia incluir, como los ambitos de suelo urbano no consolidado y la delimitacién de los
sectores de suelo urbanizable.

Este plano estd complementado con los de la serie 3 a escala 1:5.000 y serie 4 a escala
1:2.000.

a) Debe replantearse la clasificacion de suelo urbano y su adscripcion a las categorias de
consolidado y no consolidado:

- Se observa que se han clasificado como urbano consolidado terrenos que en la

documentacioén de informacion figuran como “suelo aprobado no desarrollado”, por
lo que deberan clasificarse como suelo urbano no consolidado si los terrenos se
encuentran en alguno de los supuestos establecidos en el art.45.3 TRLOTAU o
como suelo urbanizable si no se hallan en ninguno de los supuestos anteriores y no
han alcanzado la condicion de solares en la ejecucién de la urbanizacion. En esta
situacion se encuentran los siguientes ambitos de las actuales Normas Subsidiarias:
P-38, S-7, S-6, S-6 A, S-6 B, parte del S-3, S-17, Sector Entrecaminos, S-14 , parte
del S-1.1, parte del poligono P-15.
Asimismo el antiguo ambito del Sector 2.1, que en el plano de informacién del
planeamiento vigente no consta como aprobado ni ejecutado, se ha incluido en la
categoria de suelo urbano consolidado, por lo que debera replantearse dicha
clasificacion ajustandola a los art.45 y 47 del TRLOTAU.

Se ha reconsiderado la clasificacion de suelo urbano consolidado, atendiendo al art. 45.1 A
de TRLOTAU, como se muestra en el plano de ordenacion 2- Clasificacion del Suelo
urbano y urbanizable. En la Memoria Justificativa, en la pagina 14, se definen las
condiciones que debe reunir el suelo urbano consolidado. Ver pagina 15 de la Memoria
Justificativa, y tabla de pagina 16.

- Se observa que también se han clasificado como suelo urbano no consolidado
terrenos pertenecientes al ambito de sectores que no se han ejecutado
completamente la urbanizacién, por lo que lo correcto seria que se clasificasen
como suelo urbanizable en tanto la urbanizacibn no se haya ejecutado
completamente, a no ser que se cumplan los requisitos previstos en el art.45.1.A.b)
TRLOTAU. En esta situacion se encuentran los siguientes ambitos de las actuales
Normas Subsidiarias: S-14 B, parte del S-1.1, parte del poligono P-15. Respecto al
sector S-18 de las NNSS, dada la contradiccion en la informacion urbanistica
aportada, debera garantizarse que se halla urbanizado para clasificarlo como suelo
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urbano consolidado, siempre que no se incremente el aprovechamiento urbanistico
en el &mbito.

Se han identificado como sectores aquellos ambitos que aun habiendo sido aprobado el
respectivo planeamiento de desarrollo, no han llegado a urbanizar o a realizar las cesiones
correspondientes. El resto se ha mantenido en el Anexo de Areas de Planeamiento
Incorporado.

- Tampoco es conforme a la legislacion urbanistica la clasificacion como suelo
urbano no consolidado del ambito del antiguo Sector 2.1, cuyo planeamiento no se
ha aprobado, y en el que se plantea dos Unidades de Actuacion Residenciales
UA.20.1 y UA.26.6, ya que la edificacion existente no puede mantenerse con la
ordenacién propuesta, por lo que debera clasificarse como suelo urbanizable.

\ Estos ambitos se han reclasificado como sector urbanizable 1 Gurugu.

- Se propone la inclusibn como suelo urbano no consolidado de dos &mbitos
colindantes con la zona residencial del nucleo de Consolacién, la UA-62.1 (de uso
global residencial) y la UA-63.1 (de uso global industrial), que en realidad albergan
instalaciones y edificaciones adscritas al sector primario y no cuentan con
urbanizacion. Estas dos zonas, que suman 110.352 m?, suponen mas de un tercio
del suelo urbano que se propone en ese nucleo, cuya parte incluida en suelo
urbano no consolidado no supera los 90.000 m?, por lo que deberan clasificarse
como suelo urbanizable, al no cumplirse lo previsto en el art. 45.1.A.b) del
TRLOTAU.

\ Estos ambitos se han reclasificado como sectores urbanizables 39 y 40.

b) No podran reclasificarse como suelo urbano o urbanizable los terrenos que deban ser
suelo rastico no urbanizable de especial proteccidon segun la legislacion de carreteras y la
disposicién adicional 22 del Reglamento de Suelo Rustico, por lo que deberan excluirse los
terrenos pertenecientes a la zona de servidumbre de carreteras que no merezcan la
condicién de travesias. También se tendréa en cuenta a estos efectos, lo establecido en el
Reglamento de Suelo Rustico y Reglamento del Sector Ferroviario para las zona de
proteccién del ferrocarril.

Se han retranqueado los sectores de acuerdo con la legislacion vigente. Se han indicado
como afecciones en Titulo VII, epigrafes 6 y 7 del Suelo urbanizable, y en Suelo Rustico,
Titulo VIII, epigrafes 1.8y 1.9.

5.- SISTEMAS GENERALES

Este Plano debe presentarse a una escala mayor de la E: 1:10.000 a fin de que se
delimiten con mayor claridad las determinaciones de la ordenacidn estructural que incluye o
deberia incluir, debiéndose corregir el mismo con las siguientes observaciones:

Se aumenta la escala del plano a 1:5.000.

- Los Sistemas Generales de zonas verdes se grafian de dos maneras distintas, con
trama y con numeracion, apareciendo Sistemas Generales grafiados con trama,
pero sin numeracion, lo cual resulta contradictorio, debiendo corregirse por ello el
grafismo empleado.

Se ha corregido esta indicacion.
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Las Zonas Verdes de Sistema General deberdn cumplir las dimensiones minimas
establecidas en el art.24 RP, no pudiendo computar aquellas cuya superficie sea
menor de 1.000 m? y/o no pueda inscribirse en ellas una circunferencia de 30 m de
diametro.

Se ha corregido esta indicacion.

Deben integrarse en el plano de Sistemas Generales todos los viarios de Sistema
General, asi como todas las infraestructuras pertenecientes a la ordenacion
estructural como la Estacion de Tratamiento de Agua Potable, depésitos de agua,
depuradoras, subestaciones eléctricas, corredores eléctricos, etc... Tampoco se
seflalan en estos planos las zonas de proteccion de los Sistemas Generales
(carreteras y ferrocarril). :
Ademdas se observa que la existencia de ciertas infraestructuras de Sistema
General no se han tenido en cuenta en la zonificacion y en la ordenacion detallada,
y en esta sentido debe sefalarse que una depuradora, que se trata de una actividad
molesta, se ubica en las proximidad sectores residenciales, y que en los planos de
ordenacién detallada se incluyen parcelas edificables en los corredores eléctricos,
por los que se propone en la Memoria que transcurran las lineas eléctricas al aire
libre.

Por ello, debe subsanarse lo anteriormente sefialado de manera que el derecho a
un entorno medioambiental adecuado, debiéndose garantizar la inexistencia de
inmisiones de ruido o cualquier otro tipo que rebasen los umbrales legales y
soterrando las lineas eléctricas que transcurran por sectores residenciales.

Ver epigrafe 4. del Titulo VII de Sectores Urbanizables Normas Urbanisticas.

Deben incluirse todas las dotaciones publicas de Sistema General (La Delegacién
de Hacienda, por ejemplo, no figura como sistema general sino como uso
residencial)

Se ha corregido esta indicacion.

De acuerdo con lo sefialado en el art. 19.5 RP deben incluirse en este plano, de
acuerdo con lo previsto otras dotaciones de cualquier titularidad que por su funcion
o destino especifico, sus dimensiones 0 su posicién estratégica, integren o deban
integrar la estructura o desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o
en cualquiera de sus partes. Entre este tipo de dotaciones se encuentra por ejemplo
el Tanatorio. Se distinguiran las dotaciones de titularidad publica de las dotaciones
de titularidad privada.

Se ha corregido esta indicacién. Ver también referencia en Titulo V. epigrafe 3. Sistemas
Generales de las Normas Urbanisticas.

6.- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA:

Existen contradicciones entre la ordenanza urbanistica asignada a ciertas zonas en otros
documentos, y la Zona de Ordenacién Urbanistica en la que se integran ciertos ambitos,
como por ejemplo Las Aguzaderas, que consta con zona residencial unifamiliar en los
planos de ordenacion y en el Plano de definicion de Zonas de Ordenacion Urbanistica
consta como una Zona Residencial Colectiva.

Asmismo, existen zonas que no se integran en ninguna ZOU, por lo que se debera corregir
esta deficiencia.
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Se ha corregido esta indicacion.

7.- PLANO DE ALTURAS DE LA EDIFICACION:

- El Plano de Regulacion de alturas debe realizarse a mayor escala ya que en la zona
centro no puede distinguirse que altura tiene determinadas parcelas, ya que la parcelacion
no se define concretamente. Asimismo las tramas empleadas en el grafismo deben
corresponder exactamente con las sefaladas en la cartela.

Se ha corregido esta indicacion.

- Se deberan recoger en este plano también las alturas en los ambitos de las Unidades de
Actuacion, en los que se exclusivamente se establecen en la correspondiente ficha. En
todo caso deberéd justificarse que dichas alturas no obstaculizan la aplicacién de las
exigencias béasicas de ahorro de energia de los documentos HE del Codigo Técnico de la
Edificacion (art.15 del RD 314/2006), ya que se ha observado que en algunos se prevén
alturas de incluso siete plantas, en calles donde se permiten dos o tres plantas y cuyo
ancho no alcanza los 10 metros, por lo que podria dificultarse el soleamiento de los
edificios colindantes y la correcta instalacion de los sistemas de captacion de energia solar
en los mismos, lo cual incrementaria la demanda energética’.

Ver epigrafe 4.3.6 de la Memoria Justificativa.

Debe sefialarse que si la edificabilidad de una parcela no viene establecida por numero de
alturas y fondo, sino por una edificabilidad unitaria, el nimero de alturas es una
determinacion de la ordenacion detallada.

Ver Ordenanzas Zonales de las Normas Urbanisticas, apartado Condiciones de
Edificacion.

Asimismo, se han observado zonas donde el numero de alturas no es acorde con la
ordenacioén vy tipologia establecidas, como Las Aguzaderas, las zonas reclasificadas en
Bafios del Peral, por lo que debe revisarse la asignacién de alturas para que sea
congruente con el resto de determinaciones.

La altura de Las Aguzaderas y en Bafios del Peral, es de dos plantas.

También se observa que se asignan cuatro alturas a la Ampliacion del Cementerio, en
suelo rustico, lo que parece un error. Tampoco se entiende la altura de cuatro plantas que
se otorga al Auditorio Francisco Nieva, declarado Bien de Interés Cultural.

Efectivamente es un error de interpretacion. Se han incluido los edificios catalogados en el
plano de alturas, asi como una observacion en la leyenda que precisa el mantenimiento de
la altura para éstos.

8. ESTRUCTURA VIARIA.

115.1 Exigencia basica HE 1: Limitacién de demanda energética: los edificios dispondran de una envolvente de caracteristicas tales
que limite adecuadamente la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad,
del uso del edificio y del régimen de verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al
aire y exposicion a la radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e intersticiales
que puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de
calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

15.4 Exigencia basica HE 4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria: en los edificios con previsiéon de demanda de agua
caliente sanitaria o de climatizacion de piscina cubierta, en los que asi se establezca en este CTE, una parte de las necesidades
energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la incorporacién en los mismos de sistemas de captacion,
almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la
demanda de agua caliente del edificio. Los valores derivados de esta exigencia béasica tendran la consideraciéon de minimos, sin
perjuicio de valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que contribuyan a la sostenibilidad,
atendiendo a las caracteristicas propias de su localizacion y a&mbito territorial.
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Respecto a este plano se ha observado lo siguiente:

- Existen parcelas edificables en los terrenos comprendidos entre las carreteras y la
linea de edificacion, por lo que debe atenderse a lo dispuesto en el Reglamento
General de Carreteras del Estado y establecer una ordenacion detallada acorde con
la legislacién de carreteras.

Se ha corregido esta indicacion.

- Deberan distinguirse los viarios de Sistema General de los de Sistema Local,
grafiando todos los Sistemas Generales que figuran en los Planos de Ordenacion.
(No consta un viario de Sistema General que figura en el Plano n° 7).

\ Se ha corregido esta indicacion.

PLANOS DE ORDENACION DETALLADA: ORDENACION DEL SUELO Y
GESTION

Se ha hecho una correccion completa de acuerdo a estas observaciones, asi como a las
alegaciones a la ultima Exposicion Publica y a los Informes Sectoriales recibidos.

Debe aclararse que en los Planos de Gestién del suelo Urbano y Planos de Ordenacion del
Suelo Urbano se contiene también, aunque con algunas deficiencias la ordenacion
detallada de los sectores de suelo urbanizable colindantes con el nicleo de Valdepenias,
por lo que debe aclararse la nomenclatura del juego de planos.

Respecto a estos Planos deberan corregirse las siguientes deficiencias:

- No se distinguen en los Planos de Gestién del Suelo Urbano los equipamientos y
viario de sistema local de los de sistema general. Las tramas de de Zonas Verdes
de Sistema General y de Sistema Local en algunos casos se confunden, constando
en los Planos de Ordenacién Zonas Verdes con trama de sistema general que no
se seflalan expresamente como tales. Asimismo las contradicciones existentes
entre los Planos de Ordenacion y las fichas de las Unidades de Actuacion hacen
imposible determinar con claridad que zonas verdes son de sistema local y qué
zonas son de sistema general, sin que se produzca una contradiccion con las
fichas.

- Deben calificarse como Sistema General las dotaciones que se hallen al servicio de
toda la poblacion de la ciudad, como por ejemplo la Ampliacion del Cementerio.

- Existen suelo dotacionales publicas existentes que no se recogen como tales, por lo
que debera mantenerse la calificacion dotacional publica de las dotaciones o
justificar el cumplimiento del art.39.2 TRLOTAU.

- Se deberan distinguir los terrenos dotacionales publicos de los terrenos

dotacionales privados. (Los edificios destinados al culto religioso son de titularidad
privada).
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Se califican como Zona Verde de Sistema General elementos pertenecientes a la
red viaria como rotondas (Ejemplo Zona Verde de Sistema General de la Calle
Rafael Llamazares). Asimismo, las Zonas Verdes de Sistema General deberan
tener una superficie minima de 1.000 m? y poder inscribirse un circulo de 30 m de
didmetro, de acuerdo con el art.24 RP.

Existen zonas verdes en las Unidades de Actuacién propuestas y en los Sectores
qgue no reunen las dimensiones minimas para computar a los efectos establecidos
en el art.24 RP, por lo que deberé corregirse esta deficiencia.

Falta el Plano n° 8 de la Serie 3 Ordenacién del Suelo Urbano, constando en su
lugar un plano a distinta escala, que contiene parte de la informacién del plano 12 y
del plano 8, y que no se ajusta a la divisién en zonas que se refleja en la cartela.

El Plano n° 9 de las Series 3 y 4, Ordenacion del Suelo Urbano, no se solapa con el
8 ni con el 9, por lo que no se establece la ordenacién detallada completa de los
sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo urbano. En todo caso, debera
aportarse el Plano n°® 9 correctamente grafiado.

En los Planos de Gestion de Suelo Urbano existe confusion entre la delimitacién de
las Unidades de Actuacién y las denominados ambitos de ordenacion, que al
parecer corresponden también a Unidades de Actuacién, por lo que se debe
clarificar la simbologia empleada de manera que se distinga claramente que
terrenos se encuentran incluidos en Unidades de Actuacion y cuales no.

En algunas parcelas lucrativas en los Planos de Gestion de Suelo Urbano y de
Ordenacion de Suelo Urbano no consta la correspondiente ordenanza de
aplicacion.

La zona verde de la UA-31.22 consta en el Plano de Gestion de Suelo Urbano n° 12,
pero no en el Plano de Ordenacion del Suelo. Asimismo, existen contradicciones
entre los planos de Gestién de Suelo Urbano y los Planos de Ordenacién Detallada,
en los siguientes ambitos UA-36.3 (no coincide la localizacion ni caracter de las
zonas verdes, dotaciones y trazado viario), UA 37-3 (no coincide la localizacién y
caracter de las zonas verdes).

Debe asignarse un uso urbanistico concreto en todas las zonas incluidas en el
suelo urbano y urbanizable, por lo que no puede especificarse como uso urbanistico
el “suelo no edificable”, que se recoge en los planos de Ordenacion.

Deben grafiarse como Zonas Verdes de Sistema General las zonas verdes
adscritas a los sectores colindantes al Cerro de San Cristobal para su obtencion.

En el Plano de Ordenacién 15 se califica como Residencial Unifamiliar el Colegio
Publico Virgen de la Cabeza, tampoco se recoge la calificacion dotacional del
Colegio Luis Palacios, Lorenzo Medina y Jesls Baeza. De acuerdo con el art.39.6
TRLOTAU todos los terrenos cuyo destino efectivo sea docente o sanitario deberan
mantener dicha calificacion, salvo que, previo informe de la Consejeria competente
en la materia se justifique la innecesariedad de dicho destino.
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No se recoge en los Planos de Calificacién el uso especifico residencial sujeto a
algun tipo de proteccion publica y debera hacerse, sobre todo en los desarrollos
residenciales ya aprobados en los que se destind suelo residencial a tal fin.

Se observa en los planos de ordenaciéon detallada la existencia de corredores
eléctricos de 85 m de ancho en sectores y unidades de actuacion, en los que se
encuentran parcelas edificables y zonas verdes, por lo que si se pretende mantener
la ordenacion detallada de estos d&mbitos debera exigirse el soterramiento de las
lineas.

En los Planos de Ordenacion y Gestion se sefalaran los ambitos de protecciéon y
prevencion arqueolégica que se relacionan en la Carta Arqueolégica y que se
ubiquen en suelo Urbano y Urbanizable. Asimismo se delimitardn los entornos de
los Bienes de Interés Declarados.

En los Planos de ordenacion detallada deberan incluirse las alturas de los edificios,
ya que son determinaciones de la ordenacion detallada.

Se deberan incluir en los Planos de Gestion las determinaciones relativas al suelo
urbanizable, tales como la delimitacién de areas de reparto, sefialdndose las Zonas
verdes ya que debe constar, por ejemplo en la zona de Bafios del Peral la superficie
de Zona Verde de Sistema general adscrita a cada sector.

Se debe justificar el cumplimiento de lo previsto en los art.24.1.c) del TRLOTAU en
lo relativo a la delimitacion geométrica de los sectores, que debera responder a
criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta, habiéndose
detectado en algunos casos las siguientes discordancias con lo sefialado en la
legislacion:

° En Bafios del Peral queda clasificado como suelo rdstico un espacio
intersticial entre los Sectores n° 32 y n° 33, sin delimitarse su perimetro de
acuerdo con lo sefialado en el art.28 RP.

° Los limites entre el Sector 9 Infantas, Sector n°® 11 Ruidera y n° 12 no se
delimitan en relacién con el eje medio de una manzana, sino que dividen la
misma en tres partes que inciden negativamente en la posterior
reparcelaciéon de la misma.

° La delimitacién del Sector 18 y la UA 36 no se ajusta al viario.

No consta la superficie completa en los Planos de Ordenacién y de Gestion del
Sector de Suelo Urbanizable n® 36 Consolacion, cuya delimitacién debera
adecuarse para no incluir terrenos de la zona de servidumbre de la Autovia
Nacional IV, que deben clasificarse como Suelo Rustico de Especial Proteccion de
acuerdo con la Disposicién Adicional 22 del Reglamento de Suelo Rustico.

Se deberan sefalar en los planos de ordenacion detallada las lineas limite de
edificacion de las carreteras de cualquier titularidad, debiendo excluirse de la
delimitacion de sectores urbanizables los terrenos que deban ser clasificados como
suelo rastico de especial proteccion de acuerdo con la disposicidn adicional 22 del
Reglamento de Suelo Rdastico y el art. el art.27.5 de la Ley 9/90 de Carreteras y
Caminos de Castilla-La Mancha.

Si se pretenden establecer zonas con una regulacion Normativa diferente, (Areas
de Planeamiento Remitido), éstas deberdn delimitarse también en los Planos de
Ordenacion, no sélo de Gestion. Por ello, han de delimitarse y sefalar la
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denominacion de los ambitos de sectores y de planeamiento incorporado en los
Planos de Ordenacion.

- No se comprende porqué se delimita el area de expropiacion AE. 37.2, colindante
con la UA.37.1.

- Se observa en el Plano 8 de los Planos de Gestion la existencia de unos viarios
nuevos sin sefialarse el modo de obtencion, advirtiéndose que en el caso de
generarse dos o mas solares debera delimitarse la correspondiente Unidad de
Actuacion Urbanizadora.

| Se han corregido las deficiencias detectadas en los planos. |

OTRAS OBSERVACIONES

-Debe aportarse un plano de Areas de reparto en suelo urbanizable, adscribiendo a ellas
todos los Sistemas Generales previstos, que no se hallen en suelo urbano, y sean
necesarios para las actuaciones urbanisticas previstas.

Se ha incluido esta indicacion en el plano de Ordenacion 5 Sistemas Generales y Areas de
Reparto.

Debe realizarse un documento en el que se sefiale especificamente la obtencion de
los terrenos dotacionales que califica el plan y que no hayan sido obtenidos, a fin de
garantizar el correcto desarrollo urbanistico.

Se encuentra detallado en cada una de las fichas correspondientes a esos terrenos.

- A la vista de la existencia de edificaciones en terrenos actualmente calificados como Zona
Verde de Sistema General, como por ejemplo las localizadas en la parte norte y sureste del
Parque del Este, y que quedan calificadas con una ordenanza residencial, debe
garantizarse que el Plan no trata de legalizar actuaciones ilegales, ya que de acuerdo con
el art. El art.179.2.b TRLOTAU en ningun caso podran legalizarse “Las actuaciones
ilegales realizadas en suelo rustico de proteccién, zonas verdes, espacios publicos o
bienes de dominio publico, servicio publico o bienes comunales”.

Estas construcciones se encontraban edificadas antes de la redaccion de las Normas
Subsidiarias, por lo que se considera un error material la calificacion que se otorgaba a
estas parcelas de Zona Verde de Sistema General.
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Informe de febrero 2010

A continuacion se adjunta la contestacién al informe emitido por la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, previo al siguiente informe de mayo 2010.

CONTENIDO DE LA SEPARATA

Contestacion al informe con referencia CNL-MJR, emitido por la Comisién, firmado por el
Director General de Urbanismo, José Antonio Carrillo Morente, con n® de registro de
salida 110.992 y fecha 5-02-10.

Copia en papel y pdf del Catdlogo de Suelo Residencial Pudblico, subsanadas
correcciones.

Copia en papel y pdf de la serie de Planos de Ordenacion O-1 Clasificacion del Suelo
Rustico con la escala adecuada.

Copia en papel y pdf del Plano de Ordenacién O-5.4 de la Serie O-5 Areas de Reparto y
Sistemas generales con subsanacion de correcciones.

Copia en papel y pdf de la serie de Planos de Ordenacion O-4 Gestidén del Suelo Urbano
con subsanacién de correcciones.

Copia en papel y pdf de la serie de Planos de Ordenacion O-8 Estructura Viaria donde se

ha incorporado el plano 0-8.3 con la definicibn de las carreteras de los nucleos
diseminados.
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CONTESTACION A LAS DEFICIENCIAS OBSERVADAS EN EL INFORME

Tramitacién Administrativa

1. Informe de la Diputaciéon Provincial.
Por omision de una carretera se reitera el informe favorable de Diputacion.

2. Informe de Direccién general de Carreteras
Se ha recibido ya el informe favorable, fecha de salida de registro 27-01-10, n°© 79.096.

3. Informe de Organismo Auténomo de Espacios Naturales
Se ha recibido ya el informe favorable, fecha de salida de registro 25-02-10, n°
194.859.

4. Informe de la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

Se ha reiterado la emisién del informe, tras la contestacién pormenorizada de los
requisitos indicados enviada el 17-12-08.

5. Informe de la Consejeria de Bienestar Social.
Se ha reiterado la emision del informe, tras la contestacion realizada que se expone a
continuacion:

Entendiendo que la Contestaciéon del Ayuntamiento de 15/04/2008, e incluso la carta de
Fundosa de 18/12/2008, pudieran no ser suficientes, y en virtud de que se remitié por
al Ayuntamiento a CBS el nuevo documento de POM sometido a nueva informacion
publica en Agosto de 2009, TAU redacta la siguiente Contestacion de 10-03-2010.

1. Se afade a las Normas Urbanisticas Generales del POM, en su Capitulo 1 del Titulo

IV: Ordenanzas Zonales de Edificacion, en el Articulo 32, el siguiente parrafo (en
bastardilla la nueva redaccion):

Articulo 32. OD. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Toda urbanizacion o edificacion debera cumplir las Condiciones de Accesibilidad
sefaladas en el Plan Municipal Integral de Accesibilidad aprobado en 2006 por el
Ayuntamiento, o normativa que lo sustituya; asi como las condiciones de
accesibilidad del Cédigo de Accesibilidad, Decreto 158/1997 de 2 de diciembre,
de Castilla-La Mancha. Las actuaciones sobre instalaciones y edificaciones existentes
buscaran cumplir esta determinacién, justificando en su caso las limitaciones que
impidieran su aplicaciéon plena.”

El Ayuntamiento aprobara, en el plazo de seis meses desde la aprobacion
definitiva del POM, una Ordenanza Municipal de Accesibilidad que recoja las
condiciones del Plan Municipal Integral de Accesibilidad, incluyendo Ilas
determinaciones del aplicativo SIGMA gque hagan referencia al mismo.

2. El Ayuntamiento, tal como expresa el parrafo anterior del articulo 32 de Normas
Urbanisticas del POM, y con base en el articulo 16 del TRLOTAU y 97 de su Reglamento
de Planeamiento, tramitara una Ordenanza Municipal de Accesibilidad, con el titulo
“ORDENANZA MUNICIPAL DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
URBANISTICAS, EN EL TRANSPORTE Y EN LA COMUNICACION”, que recoja las
determinaciones normativas del Plan Especial de Actuacion para la Accesibilidad de
Valdepefas (PEAAV).
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6. Informe de la Administracion General del Estado del Ministerio de Ciencia e
Innovacion.
Se ha enviado solicitud de informe el 1 de marzo de 2010.

Documento de POM

7. La exigencia de Memoria Ambiental no es preceptiva segun la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en materia de
Vivienda y Suelo, en la que se especifica que las modificaciones introducidas en
esta ley no son de aplicacién en los procedimientos ya iniciados a su entrada en
vigor. Puesto que el Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias fue aprobado
inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, no se considera
aplicable el articulo 8 de la Ley 2/2009 por el que se modifica el articulo 30, 22,
del TRLOTAU.

8. Se aporta una copia del Catalogo de Suelo Residencial Publico completo, con
Memoria, Planos de Ordenacion Urbanistica y Planos Catastrales.

9. Se aportan los planos de la Serie O-1 de Planos de Ordenaciéon “Clasificacion del
Suelo del Término Municipal”, a escala 1:10.000.

10.Se afiade un plano a la Serie O-5, Areas de Reparto y Sistemas Generales, el
plano O-5.4 en el que se especifican las Areas de Reparto y los Sistemas
Generales asignados a cada sector.

11.Se incorporan las cotas de rasante del terreno a los planos de la Serie 0O-4 de
Planos de Ordenacion, Gestién del Suelo Urbano, no incluidas con anterioridad
por omisiéon de la capa correspondiente de autocad.

Informe de 14 de mayo de 2010

Este informe ha sido contestado en el Documento de Aprobacién Definitiva de Julio 2010. A
continuacion se expone el informe emitido por la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda.

INFORME PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE VALDEPENAS, CIUDAD REAL.

El presente informe se refiere al Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias, provincia de Ciudad
Real, promovido por el Ayuntamiento de Valdepefias, quien remite el expediente a la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda instando su aprobacion definitiva de acuerdo con lo previsto en
el articulo 37 del TRLOTAU y el 136 del Reglamento de Planeamiento, por lo que se requiere
informe previo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

A.-ANTECENDENTES.

Se relacionan a continuacién los documentos que obran en el expediente administrativo de la
Direccién General de Urbanismo relativos a la tramitacion de Plan de Ordenaciéon Municipal de
Valdepenas.

09-01-2008 Escrito de la Delegacion Provincial de Bienestar Social en Ciudad Real remitiendo
Informe Técnico desfavorable emitido por el Técnico en Accesibilidad relativo al
POM de Valdepenias.
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01-02-2008

21-04-2008

30-04-2008

08-05-2008

20-05-2008
02-06-2008

25-07-2008

07-11-2008

18-12-2008

12-01-2009

22-04-2009

09-07-2009
28-12-2009

14-01-2010

03-02-2010

23-02-2010
03-03-2010

29-03-2010

Oficio del Ayuntamiento de Valdepefias solicitando la aprobacién definitiva del POM
y adjuntando expediente administrativo.

Escrito de la Direccion General de Evaluacién Ambiental remitiendo la Evaluacién
Ambiental Preliminar del POM de Valdepenias.

Escrito de la Delegacién Provincial de O.T. y V. en Ciudad Real remitiendo a la
Direccién General de Urbanismo la documentacién administrativa y técnico del POM
de Valdepefias para su tramitacién ante la CROTU.

Escrito de la Direccién General de Urbanismo solicitando a la Delegacién Provincial
de O.T.y V. el envio de una copia completa del planeamiento urbanistico vigente en
Valdepenas.

Escrito de reclamacion presentado por Don José Maria Galan Marquez.

Escrito de la Delegacion Provincial de O.T. y V. remitiendo Inventario y
documentacién original del planeamiento urbanistico aprobado en la Comisién
Provincial

Escrito de reclamacién presentado por Dofia Maria de Carmen Ruiz Colmenar en
representacién de Agrupacion Medioambiental Verde Val. Dirigido al Director
General de Urbanismo.

Escrito de la Delegacién de O.T. y V. en Ciudad Real remitiendo informe
desfavorable de la Comisidon Provincial de Patrimonio Histérico, de fecha 5 de
Noviembre de 2008, en relacion con el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Informe desfavorable de la Delegacién Provincial de Cultura Turismo y Artesania,
de fecha 28 de octubre de 2008, relativo a la Carta Arqueoldgica de Valdepenfas.

Escrito de la Direccién General de Urbanismo remitiendo Informe técnico del
Servicio de Planeamiento Municipal (18/12/08).

Escrito de reclamaciéon presentado por Dofia Maria de Carmen Ruiz Colmenar en
representaciéon de Agrupacion Medioambiental Verde Val.

Oficio del Ayuntamiento de Valdepefias solicitando informe sectorial.

Oficio del Ayuntamiento de Valdepefias solicitando la aprobacién definitiva del POM
y adjuntando expediente administrativo.

Escrito de reclamacién presentado por Dofia Maria de Carmen Ruiz Colmenar en
representacion de Agrupacion Medioambiental Verde Val.

Escrito de la Direcciébn General de Urbanismo requiriendo la subsanacion de
deficiencias.

Escrito de reclamacion presentado por Don José Maria Galan Marquez.

Oficio del Ayuntamiento de Valdepefias adjuntando rectificaciones al Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos.

Oficio del Ayuntamiento de Valdepefias remitiendo documentacién corregida.

B.- TRAMITACION (22 Fase).

Como consecuencia de las consideraciones contenidas en el informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal, de la Direccién General de Urbanismo, de fecha 18 de diciembre de 2008,
el cual fue remitido al Ayuntamiento de Valdepefias el 12 de enero de 2009, se lleva a cabo la
revision de los contenidos iniciales del Plan de Ordenacion Municipal, el cual, una vez corregido y
adaptado a las determinaciones de la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y
Suelo, por la que se modifica el DL 1/2004, se presenta de nuevo en el Ayuntamiento para continuar
su tramitacion del modo que se resume a continuacion:

30-06-2009

El pleno del Ayuntamiento de Valdepefias acuerda APROBAR INICIALMENTE el
Plan de Ordenacién Municipal una vez adaptado su contenido a las determinaciones
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09-07-2009

09-07-2009

22-07-2009

30-12-2010

03-02-2010

03-03-2010

31-03-2010

de la Ley 2/2009 e iniciar la exposicion publica del documento, asi como reiterar la
solicitud de los informes sectoriales oportunos.

La EXPOSICION PUBLICA del documento se lleva acabo mediante anuncios en el
semanario Canfali el dia 17 de julio de 2009 y en el diario Lanza el dia 11 de julio de
2009 asi como su publicacién en el Diario Oficial de Castilla la Mancha n° 134 del
13 de julio de 2009.

Se remite escrito a los municipios colindantes, que se relacionan a continuacion,
solicitando la emisién de dictamen en relacién con la nueva redaccién del POM de
Valdepefas:

- San Carlos del Valle
- Torrenueva

- Manzanares

- Torre de Juan Abad
- Alhambra

- Membrilla

- Montiel

- Moral de Calatrava

Se remite escrito a las administraciones e instituciones que se relacionan a
continuacion, solicitando informe sectorial preceptivo en relaciéon con el documento
aprobado inicialmente:

- Ministerio de Fomento (Unidad de Carreteras del Estado en Ciudad
Real).

- Confederacion Hidrografica del Guadiana.

- ADIF. Jefatura de Patrimonio y Urbanismo de Castilla la Mancha.

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda (Direccion General
de Carreteras).

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda (Direccion General
de Urbanismo).

- Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda (Direccion General
del Agua).

- Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente (Direccion General
de Evaluacion Ambiental).

- Organismo Auténomo de Espacios Naturales de Castilla la Mancha.

- Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania (Delegacion Provincial de
Ciudad Real).

- Consejeria de Bienestar Social (Delegacién Provincial de Ciudad Real).

- Consejeria de Educacion y Ciencia (Delegacion Provincial de Ciudad
Real).

- Diputacién Provincial de Ciudad Real.

Escrito del Ayuntamiento de Valdepefias a la Consejeria de Educacion y Ciencia,
solicitando informe relativo a las actuaciones previstas en el POM sobre el edificio
de la UNED.

Escrito del Ayuntamiento de Valdepefias a la CROTU, solicitando la aprobacion
definitiva del POM y acompafiando la documentacién técnica y administrativa
correspondiente

Escrito de la Direccion General de Urbanismo, suspendiendo la tramitacion del
documento hasta que se subsanen algunas cuestiones pendientes del POM de
Valdepenas.

Escrito del Ayuntamiento de Valdepefias a la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda adjuntando documentacion corregida correspondiente al
Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos de Valdepenfas.

Escrito del Ayuntamiento de Valdepefias a la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda remitiendo la documentacion complementaria que se indica a
continuacion, en contestacion al escrito de la Direccion General de Urbanismo, de
fecha 03-02-2010.
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- Certificados de la Secretaria General de Ayuntamiento relativos a la
solicitud de diversos informes sectoriales requeridos por la Direccion
General de Urbanismo

- Informes del Organismo Autbnomo Espacios Naturales de Castilla-La
Mancha de fecha 25 de Febrero de 2010 e Informe de la Direccion
General de Carreteras de fecha 26 de enero de 2010.

C.- INFORMES RECIBIDOS DURANTE LA TRAMITACION DEL POM (22 Fase).

1.- Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla la Mancha:

23-09-2009

23-09-2009

Informe favorable, con algunas observaciones, del Ministerio de Fomento,
Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla la Mancha, relativo al POM de
Valdepenfas, en el que se realizan una serie de observaciones que se resumen a
continuacion:

0 Cualquier elemento constructivo se situara por detrds de la
Linea Limite de Edificacion, adecuandose a lo establecido en el
Estudio de Delimitacion del Tramo Urbano de la A-IV.

0 Debera adecuarse el documento a las determinaciones del
Reglamento General de Carreteras y al Reglamento de Suelo
Rustico de la LOTAU.

0 Se establecen condiciones para las construcciones e
instalaciones que se construyan proximas a las carreteras del
estado.

Escrito del Ministerio de Fomento, Demarcacién de Carreteras del Estado en
Castilla la Mancha, relativo al Estudio de Delimitaciéon del Tramo Urbano de la N-IV
en Valdepefias, solicitando que se complete la documentacion para continuar con el
expediente.

2.- Ministerio de Fomento. Confederacién Hidrogréfica del Guadiana.

11-11-2009

Informe favorable de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana, en el se sefiala
gue no se encuentran elementos que impidan el tramite normal del proyecto vy,
respecto a la posibilidad de utilizar recursos del embalse de La Cabezuela, se indica
qgue existen recursos suficientes para llevar a cabo la actuacion. Igualmente se
hacen algunas observaciones relativas a los estudios de inundabilidad de los
arroyos de Bafios del Peral y La Veguilla.

3.- Ministerio de Fomento. ADIF. Jefatura de Patrimonio y Urbanismo de Castilla la Mancha.

29-07-2009

Informe favorable respecto a la afeccién a ferrocarriles.

4.- Consejeria de Ordenaciéon del Territorio y Vivienda. Direccion General de Carreteras.

27-08-2009

Escrito del Servicio Regional de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, acompafiando Informe desfavorable, emitido por el Jefe del
Servicio, relativo al POM de Valdepeiias, por no cumplir estrictamente las
determinaciones de la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y
Suelo.

- Observaciones:

o Las zonas de servidumbre de las carreteras deberan clasificarse
como suelo rastico no urbanizable de proteccién de
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infraestructuras o como sistema general de infraestructuras
segun proceda, conforme a la Ley 2/2009.

o0 Debera acotarse, en los planos, las zona de dominio publico y
servidumbre, conforme a lo establecido en la Ley 2/2009.

0 En el Plano 8-2 deberan corregirse la distancia del dominio
publico de la variante CM-412, adaptandola a la Ley de
Carreteras.

o0 Debera aportarse secciones trasversales del desdoblamiento de
CM-4117.

26-11-2009 Escrito del Servicio Regional de Carreteras de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, acompafiando Informe desfavorable, emitido por el Jefe del
Servicio, relativo al POM de Valdepefias, reiterando algunas deficiencias de las
sefialadas en el informe anterior.

- Observaciones:

o En el Plano 8-2 deberan corregirse la distancia del dominio
publico de la variante CM-412, adaptandola a la Ley de
Carreteras.

25-01-2010 Informe favorable de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacidn del Territorio y Vivienda.

5.- Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda. Direccion General del Agua.

29-09-2009 Informe del servicio de Abastecimiento y Tratamiento de Aguas de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda., solicitando que se complete la documentacién
aportada para poder emitir el oportuno informe. Se sefiala igualmente que las redes
de saneamiento de los nuevos sectores de suelo urbanizable deberadn ser
separativas.

22-10-2009 Informe del Servicio Regional de Infraestructura Hidraulica de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, relativo al abastecimiento de Agua a
Valdepefas, sefialando que el servicio de abastecimiento de agua potable a
Valdepefas no es competencia de ese organismo.

6.- Aguas de Castilla la Mancha

12-11-2009 Informe de Aguas de Castilla la Mancha, relativo a la capacidad de depuracion de
Valdepenas.

7.- Consejeria de Educacion y Ciencia. Delegacién en Ciudad Real.

A la vista de las correcciones realizadas en el documento y del anterior informe desfavorable de la
Delegacion en Ciudad Real de la Consejeria de Educacién y Ciencia de 16-07-2009, relativo a las
reservas de suelo para uso educativo y deportivo, en el que se sefialaban un conjunto de
deficiencias detectadas en el POM, se recibe el siguiente informe:

29-10-2009 Informe favorable de la Delegacién en Ciudad Real de la Consejeria de Educacion
y Ciencia, una vez resueltas las deficiencias sefialadas en el anterior informe del 16-
07-20009.

8.- Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania. Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico.

Como continuacion de los informes desfavorables, de la Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, de fecha 5 de noviembre de 2008, en relacién con el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos; y de la Delegacién Provincial de Cultura Turismo y Artesania, de fecha 28 de octubre de
2008, relativo a la Carta Arqueolégica de Valdepefias, se recibe el siguiente informe:
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22-10-2009 Informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de la Consejeria de
Cultura, Turismo y Artesania, informando favorablemente el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, y adjuntando nueva propuesta de delimitaciéon de los entornos
de proteccidn de los Bienes de Interés Cultural (BICs) existentes en Valdepefias.

9.- Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Con fecha 11 de Enero de 2008 la Consejeria de Salud y Bienestar Social, emitié6 un Informe de
Accesibilidad desfavorable, en el que se sefiala que el POM de Valdepefias no aporta
documentacion concreta y suficiente que garantice el cumplimiento de la Ley de Accesibilidad ni el
Cdédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, ni tampoco se incluyen plazos ni orden de
prioridades para la eliminacion de barreras arquitectonicas, sefialandose ademas otros aspectos a
considerar en la redaccioén definitiva del POM.

10.- Organismo Auténomo Espacios Naturales de Castilla la Mancha.

Como continuacion del escrito de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, de fecha 21-04-
2008, remitiendo la Evaluacion Ambiental Preliminar del POM de Valdepefas, se reciben los
siguientes informes

06-10-2009 Informe del Servicio Provincial en Ciudad Real, del Organismo Autonomo de
Espacios Naturales de Castilla La Mancha, conteniendo una “propuesta de
contenidos especificos a incluir en el Estudio de Impacto Ambiental”.

25-02-2010 Informe favorable del Organismo Autonomo de Espacios Naturales de Castilla la
Mancha.

11.- Diputacién Provincial de Ciudad Real:

04-09-2009 Escrito de la Diputacion Provincial de Ciudad Real acompafiando Informe
desfavorable relativo al POM de Valdepefias, emitido por el Jefe del Departamento
de Vias y Obras, con fecha 26 de agosto de 2009, en el que se hacen las siguientes
observaciones:

o Deberan recogerse en los Planos 1, 8-1 y 8-2, las
correspondientes referencias a las zonas de proteccion de
infraestructuras, asi como los datos geométricos de dichas
zonas adaptados a la Ley de Carreteras de Castilla la Mancha.

D.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO DEL POM.

El Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefas, remitido a la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva, el dia 30 de diciembre de 2009, consta de los
siguientes documentos:

- 1.- Expediente Administrativo del Ayuntamiento de Valdemoro.

o0 Tomol.- Expediente administrativo

o Tomo ll.- Alegaciones presentadas.

o Tomo lll.- Informes sectoriales recibidos.

0 Tomo IV.- Aprobacion inicial. Informes previos y publicaciones.
o0 Tomo V.- Notificaciones de la aprobacion inicial del POM.

Contestacion de las alegaciones.

- 2.- Memoria de Informacién y Diagnéstico.
o0 |- Memoriay Diagndstico.
Il.- Analisis de planeamiento vigente.
[1l.- Andlisis socioecondmico.
IV.-Memoria de Trafico.
V.- Estudio Hidrogréfico del Arroyo de la Veguilla.

O 0O0O0
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o

ANEXO: Concertacion Interadministrativa.
ANEXO: Participacion Ciudadana.

- 3.- Planos de Informacién.

o

OO0OO0OO0OO0OOO0OOOOOO

I-1 Estructura Catastral Rustica (1/50000)

I-2 Estructura Catastral Urbana (1/10000)

[-3 Situacion Actual (1/10000)

I-4 Topografia del Suelo Urbano (1/10000)

[-5.1 Planeamiento Vigente (1/10000)

I-5.2 Desarrollo del Planeamiento Vigente (1/10000)
[-6 Inventario de Propiedades Municipales (1/10000)
I-7 Usos del Suelo y Zonas de Ordenacion Urbanistica (1/10000)
[-8 Sistemas Generales Existentes (1/10000)

[-9 Red de Saneamiento. Aguas Pluviales (1/10000)
[-10 Red de Saneamiento. Aguas Fecales (1/10000)
I-11 Red de Abastecimiento (1/10000)

I-12 Red Eléctrica (1/10000)

- 4.- Memoria Justificativa.

- 5.- Planos de Ordenacion

(0]

Oo0O0OO0Oo

o

O-1 Clasificacion del Suelo (1/50000)

O-1 Clasificacion del Suelo: 1 a 3, (1/20000)

0O-3 Ordenacién General de la Ordenacion: 1 a 3, (1/5000).

O-4 indice Gestion del Suelo Urbano. (1/15000)

0O-4 Gestién del Suelo Urbano: 1 a 27, (1/2000)

O-5 Sistemas Generales y Estructurales- Areas de Reparto: 1 a
3, (1/5000).

0-6 Definicién de Zonas de Ordenacién Urbanistica (1/10000).
O-7.1 Alturas de la Edificacion de Uso Residencial, Nucleos
Urbanos (1/8000)

0-7.2 Alturas de la Edificacion de Uso Residencial Centro
Urbano (1/8000).

0O-8 Estructura Viaria. Nucleo Urbano: 1 a 2, (1/5000).

0-9 Usos del Suelo Propuesto (1/10000).

- 6.- Normas Urbanisticas.

(0]

o
o

ANEXO: Unidades de Actuacion Urbanizadora, Ambitos de
Expropiacién y Estudios de Detalle.

ANEXO: Sectores Urbanizables.

ANEXO: Areas de Planeamiento Incorporado.

- 7.- Catalogo de Suelo Residencial Publico.

- 8.- Estudio de Incidencia Ambiental.
- 9.- ANEXO I.- Carta Arqueoldgica.

- 10.- ANEXO lIll.- Memoria de Infraestructuras.

- 11.- ANEXO IV.- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- 12.- ANEXO V.- Hidrologia.

E.- ANALISIS DEL DOCUMENTO Y CONSIDERACIONES.

Se analizan a continuacién cada uno de los documentos que componen el POM de Valdepefas,
relacionados en el parrafo anterior, sefialdndose las consideraciones y deficiencias que se observan

en cada uno.
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1.- En relacién con la tramitacién del POM.

- Debe obtenerse informe de la Conserjeria de Salud y Bienestar Social en relacién con el
cumplimiento de la Ley de Accesibilidad y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha,
en el documento definitivo del POM.

- Debe obtenerse informe favorable de adecuacion a la Evaluacion Ambiental.

2.- Memoria de Informacién y Diagndstico.

Revisado el contenido de la Memoria de Informacion y Diagndstico del POM se observan las

siguientes deficiencias:

a. La Memoria no incorpora todos los contenidos establecidos en el articulo 41.1 del
Reglamento de Planeamiento. En concreto:

No se describen las caracteristicas geolégicas, topograficas, climaticas,
hidroldgicas y analogas, del término municipal.

Deberan describirse y evaluarse los valores paisajisticos, ecoldgicos,
etc., existentes en el término municipal.

Identificacion de las afecciones derivadas de la legislacion sectorial asi
como de los planes, programas y proyectos publicos sectoriales que
incidan en el término municipal.

Usos actuales del suelo, edificaciones e infraestructuras existentes, asi
como la descripcidon del nivel de ocupacion por la edificacion en al
menos dos tercios del espacio servido efectiva y suficientemente por las
redes de servicios urbanos computados por cada Zona de Ordenacion
Urbanistica (ZOU) a los efectos de su consideracibn como suelo
urbano. No se incluye un cuadro de superficies, edificabilidades vy
aprovechamientos donde se describa la situacién actual en cada ZOU,
incluyendo las dotaciones publicas existentes justificando el
cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 31 del
TRLOTAU.

b. La Memoria Informativa no contiene el calculo de la edificabilidad existente
licitamente realizada en el suelo urbano actual, ni los usos a los que se destina la
misma, a los efectos de su posterior consideracion como suelo urbano consolidado
0 no consolidado por incremento de aprovechamiento.

C. La Memoria no describe de forma clara el andlisis del planeamiento vigente,
debiendo completarse con la informacién relativa al desarrollo del mismo realizado
en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable durante la vigencia de
las NN.SS. En concreto:

Se describiran con claridad los @mbitos de suelo urbano no consolidado,
desarrollados durante la vigencia de las NN.SS., con indicacion de los
datos de publicacion de la aprobacion definitiva y de la recepcion de las
obras de urbanizacion o, en su caso, la descripcion del grado de
desarrollo actual.

Se describiran con claridad los sectores de suelo urbanizable,
desarrollados durante la vigencia de las NN.SS., con indicacion de los
datos de publicacion de la aprobacién definitiva y de la recepcion de las
obras de urbanizacion o, en su caso, la descripcion del grado actual de
desarrollo.

Se indicara expresamente la parte del planeamiento vigente que se
asume en la nueva ordenacion.

d. Debera incluirse un inventario de las instalaciones y edificaciones existentes en el
suelo rustico, en el que se aporten datos relativos a su legalidad urbanistica.
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3.- Planos de Informacion.

Los Planos de Informacién incluidos en el documento presentado no incluyen la informacién que se
relaciona a continuaciéon y que es obligatoria de acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del
Reglamento de Planeamiento:

a.

Descripcién de los usos, aprovechamientos y vegetacion existentes en el término
municipal. Donde, ademas, se localicen las instalaciones y edificaciones existentes
en el suelo rustico. Con la finalidad de tener un conocimiento real del medio fisico en
el municipio de Valdepefias, debera aportarse, a la escala adecuada, la topografia
actual de todo el término municipal.

Descripcion de las infraestructuras, redes generales de servicios y bienes
demaniales, en el término municipal, asi como la relacion del municipio de
Valdepefias con los municipios colindantes.

Descripcién del estado actual de los nicleos de poblacion consolidados, sefialando
el estado y grado de edificacion y urbanizacién para cada zona de ordenacion
urbanistica (ZOU), en cada nucleo de poblacion, a los efectos de justificar la
condicién de suelo urbano como consolidado o no consolidado.

Descripcién de las redes de infraestructuras y servicios existentes en los nucleos
urbanos consolidados (Pavimentacion de la red viaria, abastecimiento de agua,
saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico), con el suficiente
detalle para delimitar las parcelas que disponen de dichos servicios a los efectos
previstos en el articulo 104 del R.P.

Descripcion del nivel de ocupacién por la edificacién en al menos dos tercios del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios urbanos
computados por cada ZOU a los efectos de su consideracién como suelo urbano.
Debera incluirse un cuadro de superficies, edificabilidades y aprovechamientos
donde se evalle la situacion actual en cada ZOU, incluyendo las dotaciones
publicas existentes con el fin de justificar el cumplimiento de los estandares
establecidos en el articulo 31 del TRLOTAU.

El plano denominado “I-4 Topografia del Suelo Urbano”, refleja el estado actual de
los nucleos urbanos pero no su topografia detallada, quizas porque la escala elegida
no es la adecuada.

El plano denominado “I-5.2 Desarrollo del Planeamiento Vigente”, deberéa incluir la
informacion correspondiente a los datos de publicacion del acuerdo de aprobacion y
de recepcién de la urbanizaciéon en su caso, de las actuaciones desarrolladas
durante la vigencia del Plan; y definir con claridad el grado de desarrollo de las
actuaciones aprobadas y pendientes de recepcién.

El plano denominado “I-7 Usos del suelo y Zonas de Ordenaciéon Urbanistica”, no
refleja los usos actuales del suelo ni delimita con precisién las Zonas de Ordenacién
Urbanistica, debiendo tenerse en cuenta para ello lo establecido en los Anexos |, Il y
Il del Reglamento de Planeamiento.

El plano denominado “I-8 Sistemas Generales Existentes” se observan las
siguientes deficiencias:

i. Debera describir el destino pormenorizado de cada equipamiento de
SG.

ii. Debera utilizarse una numeracion correlativa para nombrar cada uno de
los Sistemas Generales.

iii. ElISG ZV 25 “Cerro de San Cristobal”, no esta correctamente delimitado
conforme lo hacen las Normas Subsidiarias vigentes.

iv. Se deberan sefialar, ademas, los sistemas estructurantes de cualquier
titularidad que cumplan una funcién relevante dentro de la ciudad, segun
dispone el articulo 24.1.e) del TRLOTAU, como, por ejemplo, la plaza de
toros o el cementerio.
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En general, la escala utilizada en los planos no es adecuada, ya que no permite reflejar con el
suficiente detalle la informacion que deben contener.

4.- Memoria Justificativa.

Examinada la Memoria Justificativa se comprueba que la misma no se ajusta, ni en la forma ni en el
contenido, a lo establecido en el articulo 41 del Reglamento de Planeamiento, debiendo ademas
hacer las siguientes observaciones sobre su contenido:

A.- No se establecen en el documento las directrices que definen el modelo de evolucién urbana y
ocupacién del territorio asumido en el POM, previendo la expansién urbana para los doce arfios

siguientes.

A este respecto es preciso sefalar que en el apartado 3 de la memoria donde se
expone la proyeccion realizada en el plan de poblacion y vivienda, se sefiala que
Valdepefas podria alcanzar una poblacion, en el afio 2021 de 35.000 habitantes y
que, a la vista del las caracteristicas del parque de viviendas existente, el numero de
nuevas viviendas que seria estrictamente necesario para cubrir la demanda de
vivienda prevista durante los proximos doce afios es de 3.954 viviendas. No obstante,
se sefiala en el documento que el POM clasifica suelo urbanizable para una oferta
potencial de 22.792 viviendas, indicando que: Estas cifras buscan asegurar por un
lado que se dispondra de suficiente suelo para el desarrollo proyectado de
Valdepefias; pero también que la estructura de la ciudad futura esté concebida de
forma unitaria,.... debe prever una estructura satisfactoria para varias décadas de
crecimiento urbano, sin caer en el error de disefiar las posibilidades de crecimiento
estrictamente para la proyeccién numérica de la poblacion.

Hay que precisar que a las citadas 22.792 nuevas viviendas, hay que sumar las 3.323 que se
incrementan en el SUNC, haciendo un total de 26.115 viviendas segin la Memoria Justificativa. No
obstante estas cifras no coinciden con la suma de los datos aportados en las fichas
correspondientes a los sectores de suelo urbanizable, incluidas en el Anexo de las Normas
Urbanisticas, donde la suma total de viviendas previstas para cada sector es 20.833 con una
superficie construida de 981.445 m’techo, lo que supone una poblacién de 114.431 habitantes
aplicando el estandar de 3 hab/100m?techo previsto en la legislacion.

Ademas de otras consideraciones relativas al crecimiento propuesto en el POM, de lo sefialado
puede deducirse que el éste no se adapta a las determinaciones de la Ley 2/2009 puesto que en sus
consideraciones vy justificaciones contempla la aplicacién del parametro “densidad de vivienda”, en
lugar del de “densidad poblacional” previsto en dicha Ley.

B.- En relacién con la clasificacion del suelo urbano, deben hacerse las siguientes observaciones:

1. Como ya se sefialaba en el informe anterior, de fecha 18 de Diciembre de 2008, se
considera que debe replantearse la clasificacion del suelo urbano contenida en el
POM, la cual debera ceiiirse a lo dispuesto en el articulo 45 del TRLOTAU, puesto que
existen en el POM algunas propuestas que clasifican como suelo urbano terrenos que
no cumplen los requisitos establecidos en la Ley. Entre otros, por ejemplo:

i. El sector de suelo urbanizable, denominado en las vigentes NNSS con
el nombre S-6B, se clasifica ahora en el POM como SUC sin que se
justifigue si se ha producido o no su desarrollo.
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ii. Los terrenos que el POM clasifica directamente como SUC localizados
entre las calles Molinillo, Luparia y de las Cruces; o los situados en la
prolongacion de las calles de San Juan y del General Margallo o en la
prolongacion de la calle Chalanea y Santa Teresa Jornet, o los terrenos

situados en la prolongacion de la calle Magdalena (Algaba), o entre la
calle Bodegas Bilbaina y la Salida a Membrilla, etc.

Ejemplo.- Ambito de suelo clasificado como suelo

urbano consolidado entre las calles San Juan y del
General Margallo

2. En el apartado 4.2. de la Memoria, donde se describen los criterios de clasificacion del
Suelo Urbano Consolidado, en el apartado 2) se hace constar que: en el caso de
terrenos clasificados como SUC que estan parcialmente urbanizados por faltar, bien
alguna obra de urbanizacién, bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el
de espacio publico como consecuencia de “modificacion de alineaciones”, siempre que
la deficiencia sea subsanable mediante la ejecucién de un proyecto de urbanizacion

simplificado, puede requerirse la formulacién de un Estudio de Detalle siguiendo las
determinaciones de la ficha correspondiente del POM.
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Con este fin se incluyen en el documento anexo a las Normas Urbanisticas denominado:
“Anexo de Unidades de Actuaciéon Urbanizadora, Ambitos de Actuacién y Estudios de
Detalle”, hasta 9 ambitos clasificados como suelo urbano consolidado donde la
“modificaciéon de alineaciones” se convierte en la apertura de calles de nuevo trazado..
Son los &mbitos denominados:

- ED-20.2 “JARA", ED-25.5 “HIERBABUENA”", ED-26.1 “MEJURANA", ED-
26.2 “CIUDAD JARDIN”, ED-30.4 “TORRECILLA", ED-37.6 “CARCEL
VIEJA”, ED-42.2 “VIRGEN DE LA CABEZA"y ED-43.1 “CALLE CASTILLO".

E *'}éﬁt”'! ((

o

Ejemplo.- ED-37.6 “CARCEL VIEJA

Estos ambitos deberan ser considerados como operaciones de reforma interior, y
desarrollarse con su correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora con un PERI
como figura de planeamiento, donde deberan fijarse las reservas y cesiones que
correspondan por el incremento de aprovechamiento objetivo producido en la operacién
de reforma interior.

Por otra parte se comprueba que el nuevo Plan contempla, en el suelo urbano
consolidado, al menos tres operaciones de apertura de nuevos viarios, sin que se
prevea la delimitacion de una unidad de actuacion o la creacion de un &mbito de reforma
interior.

Estas actuaciones requeriran la previa delimitacién de un ambito de reforma interior, que
debera desarrollarse con su correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora con
un PERI como figura de planeamiento, donde deberan fijarse las reservas y cesiones
gue correspondan por el incremento de aprovechamiento objetivo producido en la
operacion de reforma interior. Estas actuaciones son las siguientes:

- Apertura de vial entre la calle Estudiantes (n° 34) y la Avenida de Gregorio
Prieto, en la calle Buensuceso n® 90 y en la continuacién de la Travesia
Correderas.
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Ejemplo.- C/ Estudiantes n° 34

4. En relacion con la clasificacion del Suelo Urbano No consolidado propuesto en el POM,
debe sefalarse que se delimitan un buen nimero de Unidades de Actuacién que NO
retnen los requisitos establecidos en el articulo 45 del TRLOTAU para su clasificacion
como suelo urbano, por ejemplo:

- La UAU-38.1 “Ferial” que el POM clasifica como SUNC (250.835 m2 y 1.681
viviendas) y las denominadas UA-31.5, UA-14.3, UA-26.4, UA-26.6, UA-
38.2, UA-36.3, UA-36.1A, UA-36.C, UA-30.5, UA-23.1, UA-24.1, UA-18.1,
UA-18.2, etc.

Ejemplo.- UA-36.1A

Debera, por lo tanto, reconsiderarse la delimitaciéon del suelo urbano, clasificando como
tal sélo aquel que cumpla los requisitos establecidos en el articulo 45 del TRLOTAU.

5. Debera reconsiderarse igualmente la clasificacion del suelo urbano que se propone en
el ndcleo urbano de “Bafios del Peral”, donde se localizan zonas no edificadas ni
urbanizadas que se clasifican como suelo urbano consolidado, junto a zonas edificadas
y que aparentemente cuentan con todos los servicios que se mantienen como suelo
rustico.

6. Por dltimo, en relacion con la clasificacion del suelo urbano consolidado y no
consolidado, en la Memoria Justificativa del POM, debera justificarse con claridad si, en
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la nueva propuesta de clasificacion y ordenacion del suelo urbano, existe o no un
incremento del aprovechamiento objetivo. Para lo cual, no cabe considerar la
edificabilidad maxima permitida en cada ambito (parcela, manzana o ZOU) por el
planeamiento vigente, sino que, como sefiala el articulo 44 del TRLOTAU, debera
tomarse como referencia la edificabilidad preexistente licitamente realizada para cada
ambito (parcela, manzana o ZOU).

La Memoria Justificativa debera incorporar un cuadro de superficies pormenorizado en
el que se cuantifique, de forma detallada, al menos para cada Zona de Ordenacion
Urbanistica las superficies bruta y neta propuestas, asi como la edificabilidad, el uso
mayoritario y el aprovechamiento, haciendo posible su comparacién con el célculo del
aprovechamiento actual, que debera haberse incorporado en la Memoria Informativa.

Por otra parte, de un andlisis previo del contenido de las ordenanzas edificatorias del
casco, en las NN.SS. vigentes y la contenida en el POM, se desprende que puede
existir un importante incremento de la edificabilidad asignada a las parcelas del casco
urbano. En la Memoria Justificativa debera justificarse si existe o no tal situacién y en su
caso delimitar las zonas que deben considerarse suelo urbano no consolidado por
incremento de aprovechamiento.

C.- En cuanto a la delimitacién de sectores de suelo urbanizable.

La Memoria Justificativa del POM debera incluir una propuesta de secuencia l6gica de desarrollo del
suelo urbanizable, durante los proximos doce afios, basandose en un orden basico de prioridades.
Para ello debera concretarse el orden en que deben desarrollarse cada uno de los sectores
delimitados en el POM, en relacion con el resto de sectores y de los sistemas e infraestructuras
generales necesarios para su puesta en servicio, seflalando los condicionantes que resulten
precisos para garantizar el correcto funcionamiento de las infraestructuras generales en cada caso.

Por otra parte, el POM clasifica dos nuevos sectores de suelo urbanizable, de uso global residencial,
denominados Sector-14 “San Isidro” y Sector-15 “San Cristébal”, con una superficie total de 308.189
y 289.034 m? respectivamente, que ocupan la mayor parte del denominado “Cerro de San Cristébal”,
localizado en la zona sur del nacleo urbano de Valdepefias. Actualmente el cerro esta calificado en
las vigentes Normas Subsidiarias como Zona Verde, sin que, en las mismas, se defina un sistema
de gestion para la obtencion, por el Ayuntamiento, del suelo ocupado por esta Zona Verde, razon
por la cual, hasta la fecha, s6lo una parte relativamente pequefia del cerro a pasado a propiedad
municipal.

En la imagen siguiente se expone graficamente la delimitacion de la Zona Verde del
“Cerro de San Crist6bal” establecida en las Normas Subsidiarias vigentes en

Valdepeias.
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Delimitacion de la Zona Verde del “Cerro de San Cristébal” en las Normas Subsidiarias vigentes en
Valdepefias.

El POM propone reclasificar la parte del cerro que aun es de propiedad privada como suelo
urbanizable, de tal manera que las cesiones de sistemas generales y locales de zonas verdes que
deberan producirse por el desarrollo de los citados sectores, permita al Ayuntamiento obtener, de
forma gratuita, una parte importante del suelo, aunque no todo el actualmente calificado como Zona

Verde en las NN.SS.
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El “Cerro de San Cristobal” en la propuesta del POM de Valdeperias, donde se observa la delimitacion del Sector 15 “San
Cristébal” y el Sector 14 “San Isidro” y, superpuesta, la delimitacién inicial de la Zona Verde segun las NN.SS..

A la vista de la nueva ordenacién de “Cerro de San Cristobal”, propuesta en el POM, vy
considerando ademas las alegaciones presentadas ante el Ayuntamiento y ante la propia Consejeria
de Ordenacioén del Territorio y Vivienda al respecto, se considera que la delimitacién de los nuevos
sectores de suelo urbanizable, denominados Sector-14 “San Isidro” y Sector-15 “San Cristébal”,
debe reconsiderarse, respetandose la delimitacion de la Zona Verde establecida en las NN.SS.
vigentes, puesto que la nueva propuesta disminuye la superficie inicialmente prevista sin mejorar la
localizacion de las zonas verdes establecida en el planeamiento actual.

Si el objetivo de la propuesta del POM, es hacer posible que el Ayuntamiento obtenga el suelo
delimitado para zona verde, de forma gratuita, existen otras férmulas alternativas, como adscribir el
mismo, de manera proporcional, a cada una de las Areas de Reparto del suelo urbanizable o incluso
del suelo urbano, donde, por otra parte, existe un déficit manifiesto de este tipo de dotaciones,
segln se expone en la propia memoria del POM.

D.- Establecimiento _de usos globales y definicion de intensidades para cada Sector, Zona de
Ordenacién Urbanistica y Unidades de Actuacion.

La justificacién contenida en los apartados 4.4 y 4.5 de la Memoria Justificativa no se adapta a los
requerimientos del articulo 24 del TRLOTAU y 19 del RP. Asi, en la Memoria Justificativa del POM
debera describirse de forma pormenorizada, para cada Sector, Zona de Ordenacion Urbanistica y
Unidades de Actuacion los usos globales y las intensidades asignadas, incluyéndose un cuadro con,
al menos, los siguientes parametros:

- Superficie total

- Sistemas Generales adscritos (Comunicaciones y Dotaciones Publicas).
- Superficie bruta.

- Uso global.

- Edificabilidad.
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- Aprovechamiento.

De dicho cuadro debera deducirse, para el suelo urbano y el urbanizable, la edificabilidad bruta total
y la correspondiente a cada Zona de Ordenacién Urbanistica, expresada en metros cuadros de
edificacidn por hectarea, especificandose la residencial, a los efectos de justificar el cumplimiento de
lo previsto en el articulo 31.1 del TRLOTAU.

E.- Delimitacién de Areas de Reparto y Aprovechamientos tipo.

La justificacion contenida en el apartado 4.6 de la Memoria Justificativa no se adapta a los
requerimientos contenidos en del articulo 24 del TRLOTAU y 19 del RP. En la Memoria Justificativa
deberan describirse las Areas de Reparto que el POM delimita en el suelo urbano no consolidado y
en el suelo urbanizable, detallandose para cada una de ellas los siguientes parametros:

- Superficie total del AR

- Uso global o pormenorizado mayoritario.

- Ambitos (Sectores o UA) incluidos en cada Area de Reparto.

- Sistemas Generales adscritos (Comunicaciones, Equipamientos y Zonas Verdes).
- Superficie bruta del AR.

- Edificabilidad.

- Aprovechamiento tipo.

Debera resumirse la informacion detallada, en un cuadro de superficies y aprovechamientos, del que
se deduzca con claridad el aprovechamiento tipo de cada area de reparto, asi como la media
aritmética de los aprovechamientos tipo de las areas de reparto del mismo uso global, de tal manera
gue sea posible la aplicacién del procedimiento establecido en el articulo 68 del TRLOTAU, para
determinar las cesiones de aprovechamiento que corresponden a cada ambito. Como conclusion de
la informacién resumida en este cuadro debera justificarse, conforme se determina en los articulos
31y 32 del RP, que:

- Entre las Unidades de Actuacién delimitadas en el suelo urbano, con el mismo uso
global o pormenorizado mayoritario no existe una diferencia de aprovechamiento
tipo superior al 15%.

- Entre las Areas de Reparto delimitadas en el suelo urbanizable, con el mismo uso
global o pormenorizado mayoritario no existe una diferencia superior al 15%.

Por otra parte, deberd completarse la relacién de “Coeficientes correctores de usos y tipologias”,
incluida en la pagina 27 de la Memoria Justificativa, con los coeficientes correspondientes al uso
“Dotacional Privado” y al de “Infraestructuras (¢ privado?)”, en su caso; establecidos como usos
globales en la UAU 26.8 “TANATORIO” y el SECTOR N° 36 respectivamente.

F.- Sefialamiento de Sistemas Generales de comunicaciones, dotaciones publicas e infraestructuras.

Para el calculo de las reservas de suelo correspondientes a Sistemas Generales de Zonas Verdes,
dado que el documento se ha adaptado a la Ley 2/2009 de Medidas Urgentes en materia de
vivienda y suelo, por la que se modifica el DL 1/2004; debera considerarse una dotacién minima de
15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en
el planeamiento. Para lo cual debera aplicarse dicho estandar a los datos totales resultantes, para el
suelo residencial, del cuadro de superficies y edificabilidades sefialado en los apartados anteriores y
no utilizar como se hace en la Memoria Justificativa del POM, el dato de poblacion inscrita en el
padrén de habitantes al 1 de enero de 2007.

No podran computarse como Zonas Verdes, las rotondas existentes en la red viaria y, en general,
todos aquellos espacios que no rednan las condiciones sefaladas en el articulo 24.1 y 2 del
Reglamento de Planeamiento.

Debera sefalarse el modo de obtencién de las parcelas de suelo destinadas a alojar los Sistemas
Generales de Infraestructuras (EDAR, tanques de tormentas, depdsitos reguladores, etc.), ademas
de plantear las medidas precisas para evitar los riesgos de inundaciones reconocidos en el estudio
hidrografico del Arroyo de la Veguilla.
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Debera incluirse un cuadro en el que se describan y cuantifiquen los sistemas generales adscritos a
cada Sector, Unidad de Actuacién y Area de Reparto, identificandose los que suponen obtencién de
suelo y los que conllevan gastos de ejecucion.

G.- Evaluacién analitica de las implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes
inversores y de la l6gica secuencia establecida para su ejecucién y puesta en servicio.

En el capitulo 8 de la Memoria Justificativa del POM, denominado: “Evaluacién Analitica de
Implicaciones Financieras”, se incluye una valoracion de los costes de implantacion de los Sistemas
Generales previstos en el plan, distinguiendo los costes correspondientes al Ayuntamiento de
Valdepenfas, a la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha y a la iniciativa privada. Sin embargo,
en dicha exposicion no se incluye una justificaciéon de los criterios de valoracion tenidos en cuenta
en la estimacién de costes, ni se aportan los convenios suscritos con la administracion regional a los
efectos de compromiso de gasto. Por otro lado, aunque se sefala que un parte considerable de los
costes previstos corresponden a la iniciativa privada, no se establece el porcentaje de participacion
gue corresponde a cada sector o Unidad de Actuacion, en cada una de las actuaciones.

Por lo tanto se deberd completar la informacién aportada con lo siguiente:

- Descripcién pormenorizada de los criterios de valoracion de los costes de implantacion de
cada uno de los Sistemas Generales considerados.

- Descripcion detallada de los porcentajes de participacién de cada sector y unidad de
actuacion en los costes de implantacién de cada actuacion.

- En el caso de que se pretenda asignar a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
algun porcentaje de participacion en los costes de implantaciéon de alguna actuacion, debera
aportarse el correspondiente informe favorable o conformidad al respecto.

- Debera aclararse la numeracién y denominaciéon de cada uno de los Sistemas Generales
previstos, de manera que coincida la informacion de la memoria con la contenida en los
planos de ordenaciéon y en el Anexo de Infraestructuras.

5.- Planos de Ordenacion.

Del estudio de los planos de ordenacion incluidos en POM se observan las siguientes deficiencias:

- En general todos los planos de ordenacion que se refieran al suelo clasificado como urbano
en el casco urbano de Valdepefias y en los de Consolacion y Bafios del Peral deberan
realizarse, como minimo, a escala 1/2000, debiendo aparecer, en las esquinas de las hojas,
la graduacion de las coordenadas X e Y.

- En la serie de planos denominada: “O-1 Clasificacion del Suelo del Término Municipal”, se
define como “corredor eléctrico”, el trazado de una linea aérea eléctrica de MT, incluyendo
su zona de servidumbre. Dicho corredor eléctrico se clasifica como Suelo Rustico No
urbanizable de Proteccion de Infraestructuras. Sin embargo cuando se introduce en el suelo
clasificado como urbano y urbanizable se superpone a los distintos &mbitos delimitados en
éstos, afectando a parcelas edificables, sin que se condicione su desarrollo al previo
enterramiento de la linea. Debera resolverse la situacién planteada, condicionando el
desarrollo de los ambitos afectados al previo soterramiento o modificacion del trazado de la
linea o modificando la ordenacién de forma que los usos resultantes sean compatibles con
estas infraestructuras.
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Trazado del corredor eléctrico sobre suelo clasificados como urbanos y urbanizables, afectando a parcelas edificables
(Detalle del plano O-4. 17).

En la serie de planos denominada: “O-3 Estructura General de la Ordenaciéon”, se
comprueba que se califican como Zonas Verdes de Sistemas Generales algunas rotondas
existentes en la red viaria. Debera tenerse en cuenta que las parcelas calificadas como
Zona Verde tienen que reunir los requisitos establecidos en el articulo 24.1 y 2 del RP, por lo
gue no es posible considerar como tal las rotondas previstas en la red viaria.

En la serie de planos denominada: “0-4 Gestion del Suelo Urbano”, deben hacerse las
mismas observaciones que las sefialadas anteriormente para la serie de planos: “O-1
Clasificacion del Suelo del Término Municipal”.

En la serie de planos denominada: “O-5 Sistemas Generales”, es necesario realizar las
siguientes correcciones:

- Deberéan sefialarse los Sistemas Generales de Equipamientos indicando el uso
pormenorizado que corresponde a cada uno, de acuerdo con lo establecido en
al Anexo | del R.P.

- Deberéan igualmente justificarse que las caracteristicas y dimensiones de las
parcelas destinadas a S.G. de Z.V. cumplen las condiciones establecidas en el
articulo 24 del Reglamento de Planeamiento.

- Deberéan reflejarse en los planos correspondientes las parcelas destinadas a
localizar las Infraestructuras Generales previstas en el “Anexo Il Memoria de
Infraestructuras” (Nueva EDAR, Tanques de tormentas, depdsito regulador del
servicio de abastecimientote agua, etc).

- Se deberan sefalar, ademas, los sistemas estructurantes de cualquier
titularidad que cumplan una funcién relevante dentro de la ciudad, segln
dispone el articulo 24.1.e) del TRLOTAU, como, por ejemplo, la plaza de toros o
el cementerio

En la serie de planos denominada “O-8 Red Viaria”, deberan definirse la anchura y las
rasantes principales de la red viaria en el suelo urbano, tanto en el nicleo urbano de
Valdepefias como en los de “Consolacion” y “Bafios del Peral”.

En el plano denominado “O-8 Usos del Suelo Propuestos”, debera representarse con la
trama correspondiente los usos del suelo correspondientes a la totalidad del suelo
clasificado como urbano y urbanizable.
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6.- Normas Urbanisticas.

Examinado el documento de Normas Urbanisticas que forma parte del POM, se observan las
siguientes deficiencias:

En el “Titulo V. Régimen Urbanistico del Suelo”, deberan incorporarse las siguientes
matizaciones:

° De acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, en el caso de actuaciones
urbanizadoras, previamente a la ejecucion del planeamiento debera presentarse el
correspondiente  Programa de Actuacion Urbanizadora, pudiendo cualquier
particular, sea o no propietario de terrenos formular y promover programas. El
Ayuntamiento también puede formular y promover programas para la ejecucion del
planeamiento y la Junta de Comunidades y otras administraciones publicas en los
casos sefialados en el art.110 TRLOTAU.

° Asimismo, el Ayuntamiento puede promover y formular Programas de Actuacion
Urbanizadora para la ejecucién del planeamiento municipal, sin ser necesario que
exista un incumplimiento del deber de urbanizar, ya que nuestra legislacién no
impone éste a los propietarios.

En el “Capitulo Ill. Sistemas Generales”, debera establecerse la regulacién concreta de los
Sistemas Generales. Para ello, deberan describirse pormenorizadamente los Sistemas
Generales previstos de Comunicaciones, Equipamientos y Zonas Verdes asi como los de
Infraestructuras Generales necesarios para el correcto desarrollo del suelo urbano y
urbanizable, sefialando para cada uno de ellos su superficie, destino y coste previsto en su
caso, asi como el ambito al que se adscriben y los porcentajes de participacion en su
ejecucién que corresponden a cada sector o unidad de actuacion o en su caso la forma de
obtencién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 126.1 del TRLOTAU

En el “Capitulo IV. Régimen de Proteccién del los Bienes de Dominio Publico”, debera
concretarse el régimen de proteccion y las servidumbres y demas limitaciones derivadas de
los bienes de dominio publico ubicados en el término municipal, segin las determinaciones
de la legislacion aplicable en cada caso.

En el “Articulo 37.2.4", deberan corregirse las condiciones de ocupacién de la edificacién
ajustdndolas a lo sefalado en el Articulo 7 de la “ITP Sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico”
(0. 31-03-2003).

Debera aportarse un Anexo a las Normas Urbanisticas en el que se incluya una ficha
pormenorizada para cada Zona de Ordenacion Urbanistica en la que se sefiale,n cuanto
menos, los siguientes parametros:

= Superficie Total

= Uso Global

» Tipologia edificatoria caracteristica.

» Edificabilidad Total

= Aprovechamiento Total

= Sistemas Generales de Equipamientos y Zonas Verdes

ANEXO.- UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, AMBITOS DE EXPROPIACION Y

ESTUDIOS DE DETALLE.

Examinado el documento que acompafia a las Normas Urbanisticas denominado ANEXO
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, AMBITOS DE EXPROPIACION Y ESTUDIOS
DE DETALLE, se considera necesario hacer las siguientes observaciones:

En el apartado denominado: “RESUMEN DE LA ORDENACION”, se define el término
“Edificabilidad inicial reconocida”, como: la que indica la superficie de techo o
aprovechamiento que el POM reconoce a la Unidad de Actuacion previamente a la
aplicacion de la nueva ordenacion sefialada en la Ficha y en los Planos de Ordenacion,
siendo un dato fijjo que no admite calculo. Este parametro se utiliza para calcular el
incremento de aprovechamiento objetivo de cada Unidad de Actuacion y, en funcién del
mismo, determinar las reservas de suelo para dotaciones publicas y las cesiones de
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aprovechamiento que le corresponden. Sin embargo, los calculos de incremento de
aprovechamiento deben realizarse respecto del aprovechamiento objetivo que corresponde
a la edificabilidad preexistente licitamente realizada en el momento de la redaccion del POM
en cada uno de los &mbitos.

En relacibn con lo sefialado en el apartado “DOTACIONES APLICANDO LOS
ESTANDARES URBANISTICOS”, debera afiadirse que en las Unidades de Actuacion
delimitadas en el POM, seran de aplicacion los estandares de calidad urbana previstos en
los articulos 31 del TRLOTAU y 21 del RP. Igualmente se hara constar que las cesiones de
aprovechamiento que corresponden a cada una de las Unidades de Actuacion, son las que
corresponden de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 y 68 del TRLOTAU.

Debera determinarse para cada Unidad de Actuacion el porcentaje de edificabilidad
residencial materializable, destinado a la construccion de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica, conforme se determina en el articulo 24.3 del TRLOTAU.

En el anexo se incluyen al menos 8 fichas correspondientes a ambitos clasificados como
suelo urbano, que el POM denomina Estudios de Detalle. En dichos ambitos se proponen,
en general, operaciones de reforma interior, que consisten en la apertura de nuevos viarios.
Es preciso sefialar que dichos ambitos deberan ser considerados Unidades de Actuacion
gue deberan desarrollarse con su correspondiente Plan Especial de Reforma Interior y no
con un Estudio de Detalle.

Deberé reconsiderarse la clasificacion como suelo urbano, por no cumplir las condiciones
establecidas en el articulo 45.1 del TRLOTAU, de los terrenos incluidos en las siguientes
Unidades de Actuacion:

Ua 14.3
Ua 18.1
UA23.1
UA24.1
Ua 24.2
UA 243
UA 26.4
UA 26.5
UA 30.5
UA 36.1A
UA 36.1C
UA 38.1
UA 38.2
UA57.1

Deberan reconsiderarse los calculos de incremento del aprovechamiento objetivo, en las
Unidades de Actuacién donde se produzca, considerando a tal efecto el incremento
producido respecto del aprovechamiento objetivo que corresponde a la edificabilidad
preexistente licitamente realizada y no respecto de la establecida en el planeamiento
anterior. En consecuencia deberan recalcularse las cesiones correspondientes a reservas
de suelo para dotaciones publicas (SG y SL) y de aprovechamiento, para cada una de estos
ambitos. Son los siguientes:

UA 25.2
UA 25.3
UA 254
UA 26.3
UA30.1A
UA 30.2
UA 30.3
UA31l.1
UA31.2A
UA312B
UA312C
UA31.3
UA.31.4
UA 315
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UA 31.8
UA36.1B
UA 37.3
UA 37.5
UA 37.7
UA 37.8
UA 38.3
UA42.1

Las unidades 5.2, 18.2, 26.4, 36.2 y 36.3, tratadas en el POM como ambitos sometidos a
operacion de reforma interior, son terrenos sin desarrollar que no estan incluidos en la trama
urbana, por lo que deben incluirse como unidades de actuacion urbanizadoras y aplicar el
régimen correspondiente a las mismas.

Deberan corregirse las cesiones de suelo para dotaciones publicas, aplicando los
estandares de calidad urbana previstos en los articulos 31 del TRLOTAU y 21 del RP en las
fichas correspondientes a las siguientes Unidades de Actuacion Urbanizadoras:

UAU 23.1
UAU 24.1
UAU 54.1
UAU 57.1

En relaciéon con las condiciones establecidas en la ficha de UAU 26.8 “TANATORIO", es
preciso hacer constar que el uso global asignado a esta unidad de actuacién es el de
Equipamiento Privado y por consiguiente su aprovechamiento urbanistico tiene la
consideracion de aprovechamiento lucrativo, en base a lo cual deberé:

= Determinarse las cesiones de suelo para dotaciones publicas que le
corresponden, aplicando los estandares de calidad urbana previstos en el
articulo 21 del RP (15% de la superficie de la unidad).

En las fichas de las Unidades de Actuacion debera especificarse el régimen del suelo
correspondiente a cada una:

= Suelo urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo aprobado
(Art° 45.1.B del TRLOTAU).

= Ambitos sometidos a operaciones de reforma interior (Art® 45.3.A.a del
TRLOTAU).

= Ambitos con incremento de aprovechamiento (Art® 45.3.A.b del TRLOTAU).

» Unidades de Actuacion Urbanizadora (Art® 45.3.B del TRLOTAU).

Deberan corregirse y completarse las fichas correspondientes a las Unidades de Actuacion
en el Suelo Urbano, distinguiendo entre las determinaciones de ordenacién estructural y
detallada y conteniendo, al menos, la siguiente informacion:

= OE Obijetivos de la Ordenacién.
=  OE Superficie Total.
= OE Superficie total de Sistemas Generales adscritos (Zonas Verdes,
Equipamientos, Comunicaciones y % de participacion en las infraestructuras
generales).
OE Superficie bruta del ambito (sin S.G.)
OE Uso mayoritario.
OE Edificabilidad bruta.
OE Densidad poblacional.
OE Aprovechamiento existente
OE Incremento de aprovechamiento.
OE Aprovechamiento atribuido por el POM.
OE Porcentaje de cesion de aprovechamiento.
OE Porcentaje minimo de vivienda protegida.
OE Cociente de participacion, en su caso, en la carga de suelo dotacional.
OE Condiciones de desarrollo, donde deberan sefialarse todas aquellas
circunstancias que afecten el desarrollo del ambito:
¢ Bienes demaniales afectados y medidas de proteccidon que deben
tenerse en cuenta en el desarrollo de la actuacion.
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e Afecciones existentes (Ambitos de proteccion y prevencion
previstos en la Carta arqueoldgica, bienes catalogados).
e Condicionantes sefalados en los informes sectoriales que afectan
al ambito.
o Etc.
= OD Reservas de suelo para sistemas locales (Zonas verdes, Equipamientos
y Aparcamientos Publicos).
=  OD Superficie neta lucrativa.
= OD Ordenanza de aplicacion.

ANEXO SECTORES URBANIZABLES.

Examinado el documento que acompafia a las Normas Urbanisticas denominado. ANEXO
SECTORES URBANIZABLES, se considera necesario hacer las siguientes observaciones:

- Debera indicarse en las fichas de cada sector el nimero de habitantes por hectarea,
sustituyendo el parametro de densidad de vivienda por el de densidad poblacional,
establecido en la Ley 2/2009.

- Las cesiones de aprovechamiento establecidas para cada sector en su correspondiente
ficha de gestion debera adaptarse a lo establecido en el articulo 68 del TRLOTAU.

- En la ficha correspondiente al sector denominado “SECTOR N° 36 PLAN ESPECIAL DEL
AERODROMO DE VALDEPERNAS?”, se establecen dos usos globales, el de infraestructuras
y el terciario. Debera aclararse el caracter publico o privado del denominado “uso de
infraestructuras”, estableciendo en su caso el porcentaje de edificabilidad que corresponde a
cada uno de los dos usos y determinando el aprovechamiento urbanistico total.

- En las fichas correspondientes a los sectores de suelo urbanizable que constituyen Areas de
Reparto Unicas y que tienen adscritos Sistemas Generales externos, deberan definirse con
exactitud, las caracteristicas y localizacion de los mismos. Son los sectores denominados:
SECTOR N° 32, SECTOR N° 33 y SECTOR N° 34, localizados en el nucleo urbano de
“Bafios del Peral”.

En la ficha correspondiente al sector denominado SECTOR 38 “PARQUE DEL VINO”, con
uso global residencial, debera corregirse lo siguiente:

= Las cesiones de suelo correspondientes a dotaciones publicas, puesto que
no cumplen los estandares minimos establecidos en los articulos 31 del
TRLOTAU y 22 del RP.

= La reserva de edificabilidad residencial con destino a la construccion de
viviendas sometidas a algun tipo de proteccién publica no se ajusta a lo
establecido en el articulo 24.3 del TRLOTAU, donde se establece que para
poblaciones superiores a 10.000 habitantes debera reservarse un minimo
del 50% de la edificabilidad residencial.

- Los sectores de suelo urbanizable denominados: “El Angel”, S-18 NNSS, 14-A FASE I
NNSS y 14-B, no cumplen los estandares minimos de reservas de suelo para dotaciones
publicas, por lo que deberan corregirse los datos sefialados en sus fichas correspondientes,
adaptandolos a lo establecido en los articulos 31 del TRLOTAU y 22 del RP.

ANEXO AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO.

El documento que acompafia a las Normas Urbanisticas del POM, denominado “ANEXO
AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADOQ", debera contener todos aquellos ambitos
correspondientes al suelo urbano no consolido y al suelo urbanizable, delimitados en las
vigentes Normas Subsidiarias de Valdepefias, cuyo desarrollo se haya producido durante la
vigencia de las mismas, debiendo aportarse al menos, para cada uno de ellos, la siguiente
documentacion:

= De los planes y documentos aprobados para el desarrollo de cada uno de
los &mbitos indicados:

e Ordenanzas edificatorias, en su caso.
e Planos de Ordenacion detallada.
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= Certificacién de la publicacion de la aprobacion definitiva y de la recepcion
de las obras de urbanizacién, en su caso.

Entre los ambitos referidos pueden sefialarse los Sectores n° 1, 3, 4, 6, 13, etc. Y los Poligonos
n® 3, 15, 21, 19, 40, 16, etc. cuyo desarrollo parece haberse producido sin que se aporte la
documentacién correspondiente.

7.- Memoria de Infraestructuras.

Se incluye en el POM de Valdepefias un Anexo denominado “Memoria de Infraestructuras” en el que
se avanza el disefio de las futuras Infraestructuras Generales de Saneamiento, Abastecimiento de
Agua y Suministro de Energia Eléctrica, ademas de un estudio de la definicion de la linea limite de la
edificacion en el corredor de la carretera N-IV.

En el documento se sefiala la necesidad de construir determinadas instalaciones correspondientes
al Sistema General de Infraestructuras, tales como:

- Una nueva EDAR.

- Tanques de tormentas.

Nuevo depdésito de Regulacion del Abastecimiento de Agua Potable.
- Etc.

Los cuales requieren la previa disponibilidad del suelo necesario para su ejecucion sin que en los
planos de ordenacion, denominados O-5 SISTEMAS GENERALES, se delimiten las parcelas
correspondientes, ni se defina en la Memoria Justificativa el modo de obtencién de las mismas.

8.- CONCLUSIONES.

A la vista de lo expuesto en el analisis del documento se propone a la Comisién Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo la suspension de la aprobacion definitiva del Plan de
Ordenacién Municipal de Valdepefias, hasta que se corrijan las deficiencias anteriormente
relacionadas y se obtengan los informes de las Administraciones correspondientes.

13. Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, Direccién general de Telecomunicaciones y
Tecnologia de la Informacién

Informe favorable emitido el 30 de julio de 2010, con nimero de salida 258.

14. Consejeria de Bienestar Social y Accesibilidad.

Se ha solicitado personalmente en dependencias del Ayuntamiento al técnico correspondiente de la
Consejeria, sin tener respuesta hasta el momento.

Informe de 30 de noviembre de 2010 de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda

Contestacion en Documento de Aprobacion Definitiva de fecha diciembre 2010.
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(CROTU 30-11-2010)

4.- INFORME PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE VALDEPENAS, CIUDAD REAL.

El presente informe se refiere al Plan de Ordenacién Municipal de Valdepenas, provincia de
Ciudad Real, promovido por el Ayuntamiento de Valdepefas, quien remite el expediente a la
Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda instando su aprobacion definitiva, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 37 del TRLOTAU y el 136 del Reglamento de
Planeamiento, por lo que se requiere informe previo de la Comisidén Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo.

A.-ANTECENDENTES.

1. La Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su sesion celebrada el
14 de mayo de 2010, acordd suspender la aprobacion definitiva del POM de Valdepefias, hasta
que se corrigieran una serie de deficiencias y se obtuvieran los informes pendientes de las
administraciones correspondientes.

2. Con fecha de 5 de mayo de 2010, el Ayuntamiento de Valdepefias habia remitido a la
Direccion General de Urbanismo copia compulsada de los siguientes informes:

- Informe favorable de la Diputacién de Ciudad Real.

- Oficio remitido al Ayuntamiento por el Ministerio de Ciencia e
Innovacion, sefialando que no existen observaciones que formular
al contenido del POM.

3. El 20 de septiembre de 2010, la Direccion General de Evaluacion Ambiental emite un
informe relativo a la adecuacion del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias a la
Evaluacién Ambiental Preliminar de fecha 18 de abril de 2008, realizando algunas
observaciones que deberan recogerse en el documento definitivo del POM. Dichas
observaciones se recogen a continuacion:

- Medida Vinculante segunda:

- Medida vinculante cuarta:

CROTU 301110 4-1
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- El sector denominado “Parque Tematico del Vino" debera hacerse
constar que la distancia al rio Jabalén serd, en cualquier caso, superior
a 100 metros.

- En relacién con el Arroyo de la Veguilla, el cauce esta completamente
canalizado a su paso por el casco de Valdepefias. En el Sector 14-°El
Ferial’ deberd establecerse, como condicion de desarrolio, la
realizacion de un Estudio Hidrolégico y de Riesgo de Avenidas”.

- El"Plan Especial de Infraestructuras Bafios del Peral” contendra, entre
sus objetivos, la mejora de la capacidad de desagie del arroyo del-
Peral, a su paso bajo |a carretera de Valdepefias a La Solana.

- Medida vinculante quinta: El monte isla “Cerro de la Jarosa” debe clasificarse como
Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion Natural.

- Medida vinculante novena:

- El Sistema General de Zona Verde “Cerro de San Cristébal”, en aras
de pmteger los valores paisajisticos presentes en la zona, debera
permanecer inalterado, reduciendo las édreas a;ardmadas en su interior
a la zona de la Ermita y evitando la apertura de caminos mas allé de
los necesarios, o condicionando los proyectos de ajardinamiento a un
estudio de paisaje.

- El sector de suelo urbanizable denominado Sector-15 “San Cristobal”
deberd incluir, en sus condiciones de desarrolln, la oiahgacqbn de
establecer una tipologia de viviendas de poca altura (1 0 2 a_nws)
para evitar ‘producir un impacto negativo sobre los valores paisajisticos
del mencionado cerro. En el caso de proponer mayor altura, se debera
acompafiar el Plan Parcial de un estudio paisajistico.

- Medida vinculante décimo cuarta: “En general, en los suelos clasificados como
Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién Natural, solo se permitirdn los usos
compatibles con los valores que albergan, lo que bajo esta clasificacion impide
expresamente fa urbanizacion, extraccion y cuantos usos supongan la destruccion
de dichos valores”.

- Medida vinculante vigésimo quinta: “Para las nuevas construcciones proximas a las
carreteras, con cardcler previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se
deberan llevar a cabo los estudios correspondientes para determinar los niveles
sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las limitaciones de
edificabilidad o de disponer los medios de proteccion actstica imprescindibles en
caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente” (Ley 37/2003, del ruido y RD 136772007)

4. Con fecha 28 de Octubre de 2010 el Ayuntamiento de Valdepenas remite a la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda un nuevo Plan de Ordenacion Municipal, aprobado en la
sesion del Pleno del Ayuntamiento de Valdepefias celebrada el 26 de octubre de 2010,
sefialando que en el mismo se han corregido las deficiencias recogidas en el acuerdo de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo celebrada el 14 de mayo de 2010

CROTU 3/11110 4-2
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B.- DOCUMENTACION Y CONTENIDO DEL POM.

El Plan de Ordenacion Municipal de Valdepenas, remitido a la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda para su aprobacion definitiva, el dia 30 de diciembre de 2009, consta de
los siguientes documentos:

- VOLUMEN 1.- Documento de Ordenacion: Textos

o |- Memoria Justificativa.
o ll.- Normativa Urbanistica.
o lll.-ANEXOS:

Unidades de Actuacion.

Sectores Urbanizables.

Areas de Planeamiento Incorporado.
Concertacion Interadministrativa.
Participacion Ciudadana.

- VOLUMEN 2.- Documento de Ordenacién: Planos.

1. Clasificacién del Término Municipal.

2. Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable.

3. Estructura General de Ordenacién

4. Gestion del Suelo Urbano.

5. Sistemas Generales.

6. Zonas de Ordenacion Urbanistica y Areas de Reparto.
7. Alturas de la Edificacion.

8. Estructura Viaria.

9. Usos del Suelo.

Q00000000

- VOLUMEN 3.- Documentos de Ordenacion: Anexos..

Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

Memoria de Infraestructuras.

Catélogo de Bienes Inmuebles y Espacios Protegidos.
Plan Integral de Accesibilidad.

Catalogo de Suelo Residencial Publico.

0000

VOLUMEN 4.- Documentos de Informacion: Textos, Anexos y
Planos.

o Memoria de Informacion y Diagnostico.
o Planos de Informacion.
o Anexos de Informacion

Calculo de Edificabilidades.

Hidrologia.

Estudio de Incidencia Ambiental.

Inventario de Instalaciones en Suelo Rustico.

CROTU 30/11/10 4-3
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C.- ANALISIS DEL DOCUMENTO Y CONSIDERACIONES.

Una vez analizado el contenido de los documentos que componen el Plan de Ordenacion
Municipal remitido a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda el pasado 28 de
octubre de 2010, en relacion con el acuerdo de la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo adoptado en la sesién celebrada el pasado 14 de mayo de 2010, cabe
hacer las siguientes observaciones:

Con caracter general, el documento definitivo debera diligenciarse evitando el uso de eliquetas
opacas, que ocultan en parte los textos, cuadros y esquemas del documento, con el fin de que
el mismo sea perfectamente legible.

1.- Memoria de Informacién y Diagnéstico.

Revisado el contenido de la Memoria de Informacion y Diagnostico del POM se observan las
siguientes deficiencias:

a. En la descripcion que se realiza en la Memoria de las Zonas de Ordenacion
Urbanistica existentes, falta la descripcion y los datos de la ZOU-7
“INDUSTRIAL".

b. Para el resto de las ZOUs delimitadas en el casco urbano actual, y para la
comprobacion de la existencia de Dotaciones Publicas suficientes, de acuerdo
con los estandares establecidos en el TRLOTAU, para la edificabilidad
establecida en el planeamiento anterior y, en consecuencia, estimar esta como
edificabilidad de referencia, o en su defecto, la preexistente licitamente
realizada, NO se ha considerado el 100% de la edificabilidad establecida en el
planeamiento anterior, sino que se ha aplicado un coeficiente reductor del 30%
por entender que “no toda la edificabilidad se destina al uso global de la ZOU",
computandose ademdés, para el calculo de las dotaciones existentes, la
totalidad de sistemas generales y locales, interiores y exteriores, a las ZOUs,
forzando de este modo el cumplimiento de la existencia de tales dotaciones
plblicas, con el fin de poder considerar la edificabilidad establecida en el
planeamiento anterior, como la de referencia en el nuevo planeamiento. Para la
justificacion de los estandares de calidad urbana, establecidos en el articulo 31
del TRLOTAU, debera tenerse en cuenta toda la edificabilidad de la ZOU.

c. En la barriada de "Consolacion” se han considerado para el computo de
Dotaciones Publicas existentes de Sistemas Locales determinadas parcelas
que no estan dentro de la delimitacion de los cascos existentes y que,
posteriormente, en la propuesta de ordenacién del POM, se considera suelo
urbanizable.

d. El "Cerro de las Cabezas” se ha considerado y computado como Sistema
General de Zonas Verdes, aunque en los planos de ordenacion no aparece
como tal.

e. En el analisis del planeamiento vigente no se determina, para practicamente la
totalidad de las actuaciones realizadas durante la vigencia de las NN.SS., si las
obras de urbanizacion realizadas en los ambitos desarrollados han sido
recibidas o no por la administracion, ni en que fecha se ha producido dicha
recepcion. En caso de no haberse recepcionado se debera especificar en el
POM gue &l o los ambitos correspondientes se encuentran en ejecucion.

f. En el inventario de instalaciones y edificaciones del suelo rustico se incluyen
un conjunto de edificaciones residenciales localizadas en el nucleo urbano

CROTU 30/M1/10 4-4
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denominado: “La Cotilla”, situado en el pkm. 206 de la carretera A-4. Dichas
edificaciones tienen en el documento el tratamiento de edificaciones en suelo
ristico, cuando en realidad forman un nicleo urbano, al parecer ilegal, con un
deficit considerable de infraestructuras y dotaciones publicas, que debera tener
el tratamiento adecuado en el POM.

g. En la mayoria de actuaciones relacionadas en dicho inventario no se sefiala la
fecha de la calificacion urbanistica, o licencia en su caso, limitandose a sefalar
que han pasado mas de cuatro afios desde su construccidn. Dicha
circunstancia no supone, en ningln caso, la legalizacién de dichas
actuaciones, por lo que el POM debera sefialar que, en su caso, se debera
proceder a su regularizacién segun establece la normativa vigente.

2.- Planos de Informacién.

Los Planos de Informacion incluidos en el documento presentado no incluyen la informacion
que se relaciona a continuacion y que es obligatoria de acuerdo con lo establecido en el
articulo 42 del Reglamento de Planeamiento:

a. El plano denominado “I-5.2 Desarrollo del Planeamiento Vigente”, debera incluir
la informacién correspondiente a los datos de publicacion del acuerdo de
aprobacion y de recepcion de la urbanizacion en su caso, de las actuaciones
desarrolladas durante la vigencia del Plan; y definir con claridad el grado de
desarrollo de las actuaciones aprobadas y pendientes de recepcion,

b. En el plano denominado “I-8 Sistemas Generales Existentes” se observan las
siguientes deficiencias:

i. Debera incluirse en el cuadro la Zona Verde numerada con el n®
64.

En general, la escala utilizada en los planos no ha sido adecuada, ya que no permite reflejar
con el suficiente detalle la informacion que contienen.

3.- Memoria Justificativa.

Revisado el contenido de la Memoria de Justificativa, se observan las siguientes deficiencias:

a. En relacion con la clasificacion del suelo urbano, debera reconsiderarse el régimen
urbanistico de una gran parte de las unidades de actuacion delimitadas por
incremento de aprovechamiento (Art. 45.3.A.b), puesto que en realidad se trata de
unidades de actuacion urbanizadora (Art. 45.3.B). Es el caso de los siguientes
ambitos:

UAU-5.2 "AGUZADERA"

UA-18.2 “IES GREGORIO PRIETO"

UAU-26.8 “TANATORIO".

UAU-38.2 "MADRE CANDIDA".

UAU-54.1 "BANOS DEL PERAL NOROESTE",
UAU-57.1 "“BANOS DEL PERAL SURESTE".
UA- “P.15".

UA-"P.31"

PN ;R WN =

b. En el apartado 1.2.4. debera afiadirse a la informacién aportada, para cada uno de
los ambitos desarrollados durante la vigencia de las NN.SS., la fecha de recepcion
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de las obras de urbanizacion, si es que las mismas se ha concluido o, en su
defecto, las obras y los compromisos pendientes de ejecucién, con el fin de poder
determinar en el POM el régimen juridico de aplicacién en cada ambito.

c. En relacion con el cuadro de superficies y aprovechamientos incluido en el
apartado 1.4.1.1 de la Memoria Justificativa, y una vez corregidos los calculos de la
edificabilidad preexistente licitamente realizada o, en su defecto, la del
planeamiento vigente si existen suficientes dotaciones publicas, tal y como se ha
senalado en este informe para la Memoria Informativa, deberan reconsiderarse los
catculos de la edificabilidad maxima asignada por el POM a cada ZOU, teniendo en
cuenta el régimen del suelo resultante si se propone un incremento del
aprovechamiento preexistente.

d. En relacion con lo sefialado en los apartado 1.4.2 y 14.3. de la Memoria
Justificativa, en relacion con la “Densidad Poblacional”, el POM debera determinar
con claridad dicha densidad para cada Zona de Ordenacion Urbanistica, Sector de
suelo urbanizable y Unidad de Actuacion en el suelo urbano,. En este sentido debe
considerarse, de acuerdo con lo establecido en la Disposicién Preliminar, apartado
13 del TRLOTAU, que: “Salvo justificacion especifica y previo informe favorable de
la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, la
densidad poblacional se calculard a razén de 3 habitantes por cada 100 melros
cuadrados edificables residenciales”, y no en funcién de la “poblacién existente en
el suelo urbano en 2009°, como parece justificarse en los apartados sefialados del
POM. Si el POM lo estima conveniente, podra mantener, ademas, la limitacian del
numero de viviendas, debiendo especificar y justificar, en este caso, si esta
determinacion forma parte de la ordenacion estructural o detallada del POM

e En el apartado 1.5 de la Memoria Justificativa, ademas de describir para cada Zona
de Ordenacién Urbanistica propuesta en la nueva ordenacion, el uso global y la
intensidad edificatoria, debera incluirse una ficha resumen para cada ZOU, en la
que, de forma pormenorizada, se sefialen al menos los siguientes parametros:

- Superficie total

- Sistemas Generales adscritos (Comunicaciones y Dotaciones Plblicas).
- Superficie bruta.

- Uso global.

- Edificabilidad.

- Aprovechamiento.

e. Delimitacion de Areas de Reparto y Aprovechamientos tipo. De acuerdo con lo que
se sefiala en este informe, en relacién con los Anexos de Suelo Urbano y
Urbanizable de las Normas Urbanisticas del POM, una vez corregidos los célculos
de superficie construida y aprovechamiento urbanistico en cada Unidad de
Actuacion y Sector de Suelo Urbanizable, deberan modificarse los cuadros de
superficies y aprovechamientos contenidos en los apartados 1.6.1 y 1.6.2 de la
memoria y justificar, conforme se determina en los articulos 31 y 32 del RP, que:

- Entre las Unidades de Actuacion delimitadas en el suelo urbano, con el
mismo uso global o pormenorizado mayoritario no existe una diferencia de
aprovechamiento tipo superior al 15%.

- Entre las Areas de Reparto delimitadas en el suelo urbanizable, con el mismo
uso global o pormenorizado mayoritario no existe una diferencia superior al
15%.

Igualmente deberd corregirse el cuadro de superficies y aprovechamientos
contenido en el apartado 1.6.5 de la memoria, determinandose con claridad y
justificadamente, el porcentaje de cesion de aprovechamiento que corresponde a
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cada ambito, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 68.2 y 3, y 69.1.2.c) del
TRLOTAU.

f.  Sefalamiento de Sistemas Generales de comunicaciones, dotaciones publicas e
infraestructuras.

Corregidas las superficies construidas correspondientes a cada sector y unidad de
actuacion, de acuerdo con lo sefialado en los apartados anteriores, debera
justificarse el cumplimiento de las reservas de suelo de Sistemas Generales de
Zonas Verdes, corrigiéndose los cuadros sefialados en el apartado 1.7.3 de la
Memoria (P4g. 63). Dado que el documento se adapto a la Ley 2/2009 de Medidas
Urgentes en materia de vivienda y suelo, por la que se modifico el DL 1/2004;
debera considerarse para el calculo una dotacion minima de 15 metros cuadrados
de suelo por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad residencial total prevista

_ en el planeamiento. Por lo tanto, deberé aplicarse dicho estandar al total de
edificabilidad residencial resultante y no utilizar come se hace en la Memoria
Justificativa del POM, el dato de poblacion inscrita en el padron de habitantes al 1
de enero de 2007. Todo ello sin perjuicio de que el POM justifique otra densidad
poblacional de acuerdo con lo establecido en el apartado n® 13, de la Disposicion
Preliminar del TRLOTAU.

No podrén computarse como Zonas Verdes de Sistemas Generales aquellos
espacios que no rednan las condiciones sefialadas en el articulo 24.1 y 2 del
Reglamento de Planeamiento, como por ejemplo el denominado “65. La Veguilla®.

Por otra parte se comprueba que en los planos de ordenacion no se ha recogido
como Sistema General de Zonas Verdes el denominado 105 “Cerro de las
Cabezas”, que por otra parte si se computa en el cuadro del apartado 1.7.3 de la
Memoaria.

4.- Planos de Ordenacion.

Del estudio de los planos de ordenacién incluidos en POM, se observan las siguientes
deficiencias:

En general, todos los planos de ordenacion que se refieran al suelo clasificado como
urbano y urbanizable en el casco urbano de Valdepefas y en los de Consolacion y
Bafios del Peral deberan realizarse, como minimo, a escala 1/2000, debiendo
aparecer, en las esquinas de las hojas, la graduacion de las coordenadas X e Y,

En la serie de planos denominada: "O-1 Clasificacion del Suelo del Término Municipal®,
se define como “corredor eléctrico”, el trazado de una linea aérea eléctrica de MT,
incluyendo su zona de servidumbre. Dicho corredor eléctrico se clasifica como Suelo
Rustico No urbanizable de Proteccién de Infraestructuras. Sin embargo, cuando se
introduce en el suelo clasificado como urbano y urbanizable desaparece, no constando
en las fichas de cada a&mbito las afecciones correspondientes a dichas infraestructuras.
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B 4
Trazado del corredor eléctrico sobre suelo clasificado como urbano y
urbanizable (Detalle del plano OE 1.9 Clasificacion del suelo en el TM).

Debera corregirse esta deficiencia, al menos sefialando en la ficha de gestion de cada
ambito afectado por la infraestructura la afeccion correspondiente y la obligacion de
reselver la misma con anterioridad a la aprobacion de la ordenacion detallada del
ambito correspondiente

- En la serie de planos denominada: “0-4 Gestion del Suelo Urbano", no obstante lo
sefialado en el apartado anterior, se mantiene la delimitacion de los corredores
eléctricos superponiendo la clasificacién del SRNUP con el SUB, donde dichos
corredores atraviesan sectores y unidades de actuacion, debiéndose eliminar la
clasificacion como Suelo Rustico no Urbanizable de Proteccion.

CROTU 30/11/10 4-8
INFORME SOBRE EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS.

154



Diciembre 2010

ANEXO CONSULTA INTERADMINISTRATIVA

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS
Documento Definitivo

/.4
/f
{f
|l [
|‘-"
SECTOR 37 rt"?'-“: .
PALOMAR DEL MOUINO | .
/ e
| =
II .
| T,
f e
o | _‘{
J 2
J /
: \
[
{ AP 4 ".
| 5144
| FASE | ]
'y
i ’
I & S
I - < ‘:

Trazado del corredor eléctrico sobre suelo clasificado como urbano y
urbanizable (Detalle del plano O 4-13 Gestion del Suelo Urbano).

En la serie de planos denominada "O-8 Red Viaria”, deberan definirse la anchura y las
rasantes principales de la red viaria en el suelo urbano y en el urbanizable con
ordenacion detallada, tanto en el nicleo urbano de Valdepefias como en los de
“Consolacién” y “Bafios del Peral" y realizarse como minimo a escala 1/2000, debiendo
aparecer, en las esquinas de las hojas, la graduacion de las coordenadas X e Y.

Igualmente deberan reflejarse en esta serie de planos las secciones tipo de las
diferentes categorias de vias plblicas, sefialando las condiciones geométricas minimas
de aceras, calzadas y bandas de aparcamiento, y justificando el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad establecidas en la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras arquitectonicas y en el Codigo de Accesibilidad que la desarrolla.

En el plano denominado “OE-9 Usos del Suelo Propuesto”, debera corregirse las
tramas asignadas a algunos sectores, las cuales no coinciden con las sefialadas en la

leyenda general del plano (Ejemplo: ver sector S-14B Golf).

5.- Normas Urbanisticas.

Examinado el documento de Normas Urbanisticas que forma parte del POM, con caracter
general, se observan las siguientes deficiencias:

Debe diferenciarse en cada uno de los articulos de las Normas si las determinaciones
que se establecen en ellos corresponden a la ordenacion estructural o detallada, con

arreglo a los criterios establecidos en el articulo 24 del TRLOTAU y articulos 19 y 20

del Reglamento de Planeamiento.

Se debe completar el documento con las Normas Urbanisticas Reguladoras de la

Urbanizacion donde se exprese la obligacion del cumplimiento de las condiciones de

accesibilidad reguladas en la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras
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Arquitectonicas y el Cadigo de Accesibilidad que la desarolla, y las Normas
Urbanisticas Reguladoras de las Obras y Actividades (Arts. 43.1 y 97.3 del Reglamento
de Planeamiento).

Se debe actualizar la normativa sectorial aplicable (por ejemplo, en el art. 91.2, la Ley
29/1985 de Aguas esta derogada por el RD legislativo 1/2001, TR Ley Aguas).

En el Titulo Il - “Condiciones Generales de la Edificacion™

(Art. 244) Revisar la definicion de Aprovechamiento Tipo (debe ser “global
ponderada’). 2

(Art. 25) Respecto a las condiciones de habitabilidad, debe establecerse la altura
interior minima permitida.

Se deben prever el numero de plazas de aparcamiento publicas en los nuevos
desarrollos. (Art. 31 TRLOTAU y 21,22 RP). En el Art. 33, deberé incluirse la aclaracion
"o fraccion”.

Deberan indicar las condiciones necesarias para garantizar el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad reguladas en la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras Arquitecténicas y en el Codigo de Accesibiidad que la desarrolla,
incluyéndose, al menos, la referencia a las mismas.

En el Titulo IV.- “Ordenanzas Zonales de Edificacion™

Se debe concretar, para cada ordenanza, el coeficiente de edificabilidad neta por
parcela, independientemente de que se incluya, ademas, el coeficiente de edificabilidad
por planta (Art.” 46.1° R.P.)

Se deben establecer las condiciones de aparcamiento privado para cada ordenanza.

(Art. 40.1.1) Aclarar porqué se establecen dos coeficientes de edificabilidad distintos
para la misma franja de 20m de fondo.

Deberan indicar las condiciones necesarias para garantizar el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad reguladas en la Ley de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras Arquitectonicas y en el Codigo de Accesibilidad que la desarrolla,
incluyéndose, al menos, |a referencia a las mismas.

En el Titulo V.- "Régimen Urbanistico del Suelo”,

En lo que se refiere a los Sistemas Generales, el Capitulo 3 debera contener la
regulacion concreta de los mismos, definiendo el modelo de gestion para la obtencion
del suelo y la ejecucion, asi como los costes previstos y el porcentaje de participacion
de cada sector y/o unidad de actuacién a los que se adscribe cada uno de los Sistemas
Generales previstos en el POM.

Deberan rehacerse los calculos de superficie construida, aprovechamiento objetivo y
aprovechamienio tipo de cada Area de Reparto, como consecuencia de las
modificaciones de dichos paradmetros que deben realizarse en los sectores de suelo
urbanizable y unidades de actuacion en suelo urbane, tal y como se indica en los
apartados 7 y 8 de este informe.

En consecuencia. debera justificarse el calculo del porcentaje de aprovechamiento que
corresponde a cada ambito de desarrollo de acuerdo con lo procedimiento indicado en
el articulo 68.b.2 del TRLOTAU.

En el Capitulo 4. “Régimen de Proteccién de los B, de D.P.", deberan describirse las
condiciones de afeccion y proteccion correspondientes a la red ferroviaria, las redes
eléctricas y al dominio publico hidraulico.
CROTU 30/11/10 4-10
INFORME SOBRE EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS.

Documento Definitivo

156



Diciembre 2010 PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS
ANEXO CONSULTA INTERADMINISTRATIVA Documento Definitivo

» En el Capitulo 5.- “Zonas de Ordenacion Urbanistica®, se sefiala en el articulo 92 del
documento gque se han definido siete ZOUs en el suelo urbano, de las que solo se
aportan las fichas de seis (falta la ZOU n® 7), y trece en el suelo urbanizable. Para
todas ellas, deberan reconsiderarse los datos de edificabilidad y aprovechamiento, de
acuerdo con lo sefialado, para la Memoria Informativa y los Anexos de SU y SUB, en
este informe, justificando para cada una de las ZOUs residenciales el cumplimiento de
los limites edificatorios establecidos en el articulo 31.1. del TRLOTAU.

En este sentido debe sefialarse que los datos correspondientes a las ZOUs en suelo
urbano deben reflejar las nuevas condiciones urbanisticas recogidas en la propuesta
de ordenacién del POM y no las correspondientes al estado actual.

En el Titulo VI.- “Unidades de Actuacion en suelo urbano no consclidado y ambitos de
expropiacion en suelo urbano consolidado”;

= (Art 99) Las cesiones en suelo urbano deberan atenerse a lo recogido en el articulo
69 del TRLOTAU y, concretamente en lo que se refiere a la sustitucion por el abono en
dinero a la Administracién actuante, al segundo parrafo de su apartado 1.2.c).

= (Arts. 101 y 102) Se debe aclarar el régimen transitorio de los dmbitos de SUNC en
tanto no se desarrolle el instrumento de planeamiento correspondiente.

En el Titulo VII.- “Sectores Urbanizables™:

= (Art. 105) el Decreto 70/1999, de 25 mayo, mencionado, esta derogado por el Decreto
17912009, 24 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Gestion de Residuos
Sélidos Urbanos en Castilla La Mancha 2009-2019.

= Los articulos 114 y 115 relativos a las afecciones de infraestructuras de carreteras y
ferrocarril respectivamente, corresponden a la ordenacion estructural, y no a la
detallada (Art. 24.2.1) TRLOTAU y 19.2.a) del RP).

= (Art. 112) Se debe aclarar si el régimen aplicable de los ambitos de suelo urbanizable
en tanto no se desarrolle el Programa de Actuacion Urbanizadora, es el establecido en
el articulo 67 del TRLOTAU..

= (Art. 114.2) Debera recabarse informe del érgano competente.

En el Titulo VIII, “Suelo Rustico™ En general, no podran incluirse determinaciones contrarias a
la legislacion vigente y, en particular, al “Reglamento de Suelo Rustico” y a la “Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico”.

= Se recuerda que en SRNUEP sdlo podran realizarse los usos expresamente permitidos

por el planeamiento y la legislacion sectorial (Art. 12 RSR), no bastando con que no
estén prohibidos (revisar, por ejemplo, el Art. 137.8.3 respecto al uso hotelero y
hostelero y revisar la especificacion de los usos permitidos en todas las categorias de
SRNUEP).

= No se pueden establecer condiciones menos restrictivas respecto a la superficie
minima de la finca y superficie maxima de ocupacién de la misma para las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico que las sefialadas en la Orden de 31-
03-2003. Si se establecen condiciones mas restrictivas, éstas deberan justificarse.
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(Art. 120.2) la Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas se denomina
“Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico” (y no
“Instruccion de Ordenacion del Suelo Rustico”).

(Art.130) Respecto a las actuaciones en suelo rustico de reserva sujetas a licencia
urbanistica municipal directa, es decir, sin estar sujetas a calificacion urbanistica,
deberan atenerse a lo indicado en el articulo 64.1 del TRLOTAU. En particular:

o Apdo. b), construcciones adscritas al sector primario, debe afiadirse “que no
impliquen_fransformacion de productos” (Art. 54.1.2°e) TRLOTAU). Revisar,
asimismo, las gque si requieren calificacion (h>6 m) porgue en éstas si se
especifica “gue no impliquen transformacién de productos”.

o Apdo. d) reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, debe afiadirse

"gue no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, etc.” (Art.
§4.1.2°.d) TRLOTAU).

o Apdo. f) Los usos dotacionales de equipamiento publico requieren previa
obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica (Art. 54.1.3° b) TRLOTAU),
por lo gque no podran incluirse en el Art. 130 como actos sujetos a licencia
urbanistica municipal directa.

(Art. 132.5) No pueden agruparse fincas no colindantes a efectos del cumplimiento de
parcela minima. Tampoco se permite la excepcionalidad de los usos “en los que
concurra una utilidad publica o interés social”, los mismos deberan atenerse a lo
regulado en el Reglamento de Suelo Ristico.

(Art. 133) Debe aclarase que la calificacién se entendera implicita en la aprobacion las
obras y servicios de titularidad publica, en lugar “obras y servicios publicos” (Art. 37
RSR).

(Art. 134) Respecto a la definicion de nicleo de poblacién, el planeamiento establece
distancias respecto a ofras edificaciones distintas a las recogidas en el RSR. Segun el
Art. 10 del RSR podra hacerlo justificadamente. Por tanto, se deben justificar estas
distancias o bien, establecer las mismas gue en el RSR.

Se observa que algunos actos incluidos en el Art.136 "ACTOS SUJETOS A LICENCIA
URBANISTICA” también requieren calificacion urbanistica (ya que en el capitulo se
habla de suelo ristico en general) si bien es cierto que en los articulos anteriores ya se
han especificado los actos gque requieren calificacion en cada categoria de suelo
rustico.

(Art. 137.2.1) La condicion de “mas de 20 unidades” y “con fines de reciclaje” para que
el estacionamiento de vehiculos se considere uso industrial no esta establecida en el
RSR, de manera que, segin éste, el estacionamiento de vehiculos ‘que se realice
enteramente al aire libre y no requiera instalaciones o construcciones permanentes” se
considera uso industrial, sin mas restricciones. Por tanto, se deben justificar estas
condiciones o bien eliminar las mismas.

(Art. 140.1) la zona de proteccion de vias pecuarias debera determinarla la
Administracion competente (Art. 5.1.a) RSR).

(Art. 145.2.2) Los documentos que deben aportarse en la solicitud de consulta previa
para actuaciones urbanizadoras en SRR, deben ser todos los enumerados en el Art. 36
del RSR (entre los indicados en el art. 145.2.2. faltan, por ejemplo, el informe de
sostenibilidad econdmica de la actuacion y el compromiso de aportaciones
suplementarias al patrimonio municipal de suelo...letras €) y f) del citado art. 36.2
RSR).
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= Ademds, el Ayuntamiento, previamente a la resolucion, deberd someter la consulta
previa al tramite de informacion publica, recabando, al menos, los informes de la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, de la
Consejeria competente en materia de medio ambiente y de la Administracion
competente que acredite la existencia de recursos hidricos suficientes (Art. 36.3 RSR).

= El Ayuntamiento no es quien debe resolver |a necesidad de someter |a consulta previa
al procedimiento de evaluacién ambiental; la Administracion que debe resolverlo es la
Consejeria competente en materia de medio ambiente, por lo que debe corregirse el
Art. 145.2.4.c).

En el Titulo IX, "Regulacion transitoria de edificios y usos no legalizados y/o fuera de
ordenacion”;

= (Art. 148.1) No puede exigirse la “cesién monetarizada” de la cesion del 10% del
aprovechamiento de los usos existentes bajo cubierta si, una vez legalizados, se
aceptan como edificabilidad preexistente. En caso contrario, seria de aplicacion el
regimen del SUNC por incremento de aprovechamiento donde las cesiones son de
aprovechamiento y de suelo para dotaciones publicas..

6.- Normas Urbanisticas.- ANEXO: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA
AMBITOS DE EXPROPIACION Y ESTUDIOS DE DETALLE.

Examinado el documento que acompafia a las Normas Urbanisticas denominado. ANEXO
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, AMBITOS DE EXPROPIACION Y ESTUDIOS
DE DETALLE, se considera necesario hacer las siguientes observaciones:

= En el Anexo de Unidades de Actuacion, deberan completarse las fichas de gestion de
cada uno de los ambitos delimitados, justificando el régimen juridico aplicable en cada
caso, con la siguiente informacion:

o Debera sefialarse la densidad poblacional de cada ambito por aplicacién
del estandar de 3 habitantes por cada 100 metros cuadrados construidos
residenciales o, en su caso, el que justificadamente establezca el POM.

o Debera justificarse en cada caso, de acuerdo con el régimen juridico
aplicable, el porcentaje de aprovechamiento destinado a la construccion de
vivienda protegida.

o Debera justificarse en cada caso, de acuerdo con el régimen juridico
aplicable, el porcentaje de cesién de aprovechamiento urbanistico

= En el Anexo de Unidades de Actuacion, deberdn reconsiderarse los calculos de
aprovechamiento objetivo, en aquellos casos en los que se propone un cambio de uso,
por otro de mayor o menor rentabilidad, y no sélo la edificabilidad preexistente, como
es el caso de las unidades de actuacion en las que se propone la trasformacion en
residencial de antiguas bodegas.

= Hay determinadas Unidades de Actuacion para las que es necesario completar la
informacion contenida en las fichas, afadiendo todos los datos numéricos y demas
condiciones (UAU P-38, UAU P-7.1 “LUIS MEJIA", UA "GREGORIO PRIETO", UA
“BODEGAS A-7").
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7.- Normas Urbanisticas.- ANEXO: SECTORES URBANIZABLES.

Examinado el documento que acompana a las Normas Urbanisticas denominado: ANEXO

SECTORES URBANIZABLES, es necesario hacer las siguientes observaciones:

= En el Anexo de Sectores de Suele Urbanizable, se comprueba la existencia de errores

en el calculo de la superficie construida y del aprovechamiento tipo en la mayoria de
las fichas de gestién correspondientes a los sectores y, en consecuencia, en el célculo
de dotaciones publicas minimas.

En este sentido debe sefialarse que la superficie construida es el resultado de
multiplicar el coeficiente de edificabilidad bruto por la superficie del sector, sin contar
los Sistemas Generales adscritos, y que el aprovechamiento objetivo es el resultado de
dividir la superficie construida total entre la superficie total del sector, incluidos los
Sistemas Generales adscritos.

Como consecuencia de las correcciones sefialadas deberan revisarse las reservas
minimas de dotaciones publicas correspondientes a cada sector y corregirse los
defectos detectados en los sectores:

2. “El Angel.

7."La Solana".

14. "El Ferial".

15. "San Cristobal”.

18. “Casa del Pafiero”.

19. “Ferrocarril”,

22. "Camino de Almagro”.

42, “Olivarera”.

e 6 0 o 0 o 9 o

Debera sefialarse, en cada una de las fichas de los sectores de suelo urbanizable, la
densidad poblacional correspondiente a cada ambito por aplicacion del estandar de 3
habitantes por cada 100 metros cuadrados construidos residenciales o, en su caso, el
que justificadamente establezca el POM

La ficha de gestion de los sectores de suelo urbanizable que tienen adscrito una parte
del Sistema General de Zonas Verdes: “Cerro de San Cristébal’, deberan determinar el
porcentaje del mismo que corresponde a cada uno.
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elros, Y deberan corregirse I ien condiciones :

?  Las cesiones de suelo correspondientes a dotaciones publicas, puesto que no
cumplen los estandares minimos establecidos en el articulo 31 del TRLOTAU y
22 del RP.

° La reserva de edificabilidad residencial con destino a la construccién de
viviendas sometidas a algin tipo de proteccion publica, no se ajusta a lo
establecido en el articulo 24.3 del TRLOTAU.

8.- Normas Urbanisticas. ANEXO: S DE PLANEAMIENTO INCORP! DO.

En el documento que acompafia a las Normas Urbanisticas del POM, denominado “ANEXO
AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO", se debera incorporar, para cada uno de los
ambitos correspondientes al suelo urbano no consolido y al suelo urbanizable delimitados en
las vigentes Normas Subsidiarias de Valdepefias, cuyo desarrollo se haya producido durante la
vigencia de las mismas, la siguiente documentacion:

°  De los planes y documentos aprobados para el desarrollo de cada uno de los
ambitos indicados:

= Memoria justificativa y ordenanzas edificatorias, en su caso.
= Planos de ordenacion originales o copias autorizadas.

°  Certificacién de la publicacion de la aprobacién definitiva y de la recepcion de
las obras de urbanizacion, en su caso.

9.- Memoria de Infraestructuras.
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@ Laampliacion de la EDAR de Bafios del Peral.

©  La ampliacién de la mejora de la capacidad de desagiie del marco de Ia
carretera comarcal de Valdepefias a La Solana sobre el Arroyo del Peral.

A la ejecucion de dicho Plan Especial de Infraestructuras quedara vinculada la ejecucion de los
sectores de suelo urbanizable de Bafios del Peral.

D.- CONCLUSIONES.

A la vista de lo expuesto en el presente informe y de acuerdo a lo establecido en los apartados
3 y 5 del articulo 37 del TRLOTAU, se propone a la Comisién Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo que realice el informe recogiendo las observaciones anteriores, las
cuales deberan subsanarse previamente a la"Orden de aprobacion definitiva del Consejero de
Ordenacion del Territorio y Vivienda, debiendo aportar tres copias de la documentacion del
POM, tanto en papel como en soporte informatico, debidamente diligenciados de aprobacion
inicial..

Por otro lado, se recuerda al Ayuntamiento de Valdepefias, que segin lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, asi como del contenido integro de las normas
urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del RP, éste planeamiento carece de

eficacia.
Toledo, 26 de noviembre de 2010
Conforme, LA JEFA DEL SERVICIO EL ARQUITECTO
Fdo: Virginia Cavia Cuesta. Fdo. Tomas Saura Aparici
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27-JUL10-2004: ACUERDO PLENARIO ADJUDICACION A TAU CONTRATO CONSULTORIA Y ASISTENCIA
PARA REDACCION POM

18-NOVIEMBRE-2004: INICIO CONSULTA INSTITUCIONAL

28-JUNIO-2005: ACUERDO PLENARIO EXPOSICION PUBLICA AVANCE POM
31-ENERO-2006: ACUERDO PLENARIO EXPOSICION PUBLICA SEGUNDO AVANCE POM
12-FEBRERO-2007: PRESENTACION PROYECTO PLAN ORDENACION MUNICIPAL
26-DICIEMBRE-2007: ACUERDO PLENARIO APROBACION INICIAL
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