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1. EXPLICACIONES SOBRE LAS FICHAS.

La tabla del siguiente apartado indica los parametros urbanisticos asignados a cada sector
urbanizable propuesto por el POM. Las fichas de sectores contienen dos partes: una descripcion del
sector con una imagen indicativa de su localizacidn y ordenacion sin escala definida; y una ficha con
los parametros urbanisticos de cada sector. A continuacion de los parametros se afiade una
indicacién del porcentaje de participacion en los Sistemas Generales sefalados.

Todos los sectores urbanizables cuentan con ordenacion detallada salvo los siguientes:

- Sector 32 Los Paredazos (Barios del Peral)

- Sector 33 Los Bafios (Bafios del Peral)

- Sector 34 La Pradera (Bafios del Peral)

- Sector 35 Carril del Cuervo (Bafios del Peral)
- Sector 36 Aer6édromo

- Sector 38 Parque del Vino

- Sector 39 Consolacion Norte

- Sector 40 Consolacion Sur

Los sectores asumidos por el POM, con planeamiento aprobado sin ejecutar son:

- Sector 2 El Angel
- Sector 43 S-4 NNSS

El siguiente sector se encuentra en ejecucion en la actualidad, con los Planes de desarrollo
aprobados, incluso Proyecto de Urbanizacién, a falta de recepcién de obras por el Ayuntamiento.

- Sector 44 El Golf



1.1. DEFINICIONES DE PARAMETROS URBANISTICOS INDICADOS EN LAS FICHAS

sector descontando sistemas generales
adscritos o inscritos al mismo

SECTOR N°

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR Superficie total del sector incluidos m3s
Sistemas Generales adscritos e inscritos

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR Superficie del sector descontando m23s
Sistemas Generales adscritos e inscritos

USO GLOBAL Usos definidos en las Normas Urbanisticas

AREA DE REPARTO Area de reparto a la que pertenece

COEFICIENTE UNITARIO DE EDIFICABILIDAD Cantidad de metros cuadrados ma2t/mz2s
materializables entre superficie del sector
excluidos los sistemas generales inscritos
y adscritos.

TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL SECTOR Cantidad de metros cuadrados construidos | m2t
del uso global

APROVECHAMIENTO OBJETIVO Cantidad de metros cuadrados ma2t/mz2s
materializables entre superficie del sector
incluidos sistemas generales inscritos y
adscritos.

APROVECHAMIENTO TIPO Edificabilidad unitaria ponderada total del | Unid. de
area de reparto respecto a la superficie aprov. del
total del area de reparto, incluidos uso global
Sistemas Generales adscritos e inscritos

DENSIDAD POBLACIONAL Numero de habitantes entre superficie del | hab./Ha

RELACION ENTRE VIVIENDA
LIBRE/PROTECCION PUBLICA

50% de la edificabilidad residencial sera destinada a

vivienda de proteccion publica

CESIONES DE SUELO

ZONAS VERDES LOCALES | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
DOTACION COMUNITARIA GENERICA | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
DOTACION ESCOLAR | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
DOTACION DEPORTIVA | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
APARCAMIENTO PUBLICO | Cantidad de plazas de aparcamiento en Plazas
via publica
ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | Cantidad de metros cuadrados de m2s
SISTEMA GENERAL | superficie; justificando en cualquier caso el
cumplimiento del estandar de calidad
urbana del art. 19.5.a del RPLOTAU.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE ZONA | Cantidad de metros cuadrados de m2s
VERDE Y PORCENTAUJE | superficie adscrita del Cerro de San %
Cristobal y porcentaje correspondiente
VIARIO LOCAL | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
VIARIO GENERAL | Cantidad de metros cuadrados de m2s
superficie
DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS 10% de la edificabilidad total Suelo para
OBJETIVO Y PRIVATIVO albergar el
aprovecham
iento
municipal

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENANZA ZONAL | Definidas en las Normas urbanisticas




1.2. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se indica el porcentaje del coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le
corresponde costear al sector, segun el Proyecto de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de
acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en funcién de las
Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte
y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR n° de colector % correspondiente
MARCO identificaciébn de marco % correspondiente

Se indica la secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las
infraestructuras generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector n° de sector
Segundo sector n° de sector
Tercer sector N° de sector
Cuarto sector N° de sector
etc

En la tabla siguiente se indican los sectores que sufragan los gastos de cada elemento de
saneamiento:

Sector Colector | Marco | | Sector Colector | Marco
1. GURUGU 3 | Norte 21. SAN PEDRO - Norte
2. EL ANGEL 4 | Norte 22. CAMINO DE ALMAGRO - Norte
23. CASA DE
3. CARRIL COLORADO 1| Norte CARABANTES 6 | Norte
4, LOS ZUMACARES 2 | Norte 24. PENA HUECA 6 | Norte
5. QUINONADA DE
MEDINA 1| Norte 25. CAMINO DE DAIMIEL | 6 | Norte
6. CANADA ROMERO 2 | Norte 26. CAMINO DE DAIMIEL II 6 | Norte
7. LA SOLANA 3 | Norte 27. EL ATOCHAR 1 5| Norte
8. DON BERNARDO 3 | Norte 28. EL ATOCHAR 2 5| Norte
9. INFANTAS 3 | Norte 29. EL ATOCHAR 3 5| Norte
10. PASO MALAGUITA 3 | Norte 30. AGUZADERAS 2 5| Norte
11. RUIDERA 8 | Sur 31. PARQUE SUR 9| Sur
12. CAMINO DE COZAR 3 | Norte 36. AERODROMO - Norte
37. PALOMAR DEL
13. CALERINES 7 | Sur MOLINO - Norte
14. EL FERIAL 7 | Sur 38. PARQUE DEL VINO 10 -
15. SAN CRISTOBAL 9 | Sur 41. PASO DE LOS LLANOS - Norte
16. CAMINO DEL RATON 9 | Sur 42. OLIVARERA - Norte
17. JARDIN DE OPALE 9 | Sur 43. S-4 NNSS - Norte
18. CASA DEL PANERO - Sur UAU 5.2 LA AGUZADERA 4 | Norte
19. FERROCARRIL - Norte
20. ESTACION - Norte

Los siguientes sectores deberan sufragar los costes de las respectivas Balsas de Tormentas



planificadas en el Proyecto que actualmente esta redactando la Confederacion Hidrogréfica:

Sector

4. LOS ZUMACARES

6. CANADA ROMERO

11. RUIDERA

13. CALERINES

14. EL FERIAL

38. PARQUE DEL VINO

1.3. SISTEMA GENERAL ADSCRITO

Todos los sectores tienen asignada una parte de la Zona Verde Adscrita del Cerro de San Cristébal
salvo los siguientes:

Sectores industriales: 8-13-23-24-25-26-27-28-29-36-37-38-39-40-42
Sectores promovidos por SEPES: 19-22

Sector 2: El Angel, con toda la tramitacion aprobada, a falta de ejecutar.
Sector 14, El Ferial: de promocién municipal.

Sectores de Barfios del Peral: 32-33-34-35

Sector 43: S-4 de las NNSS, con la tramitacion aprobada, a falta de ejecutar.
Sector 44; S-14 B Golf, ejecutandose en la actualidad.

La asignacién de areas para cesion de zonas verdes adscritas se realizara siguiendo los siguientes
criterios:

1. Localizar la cantidad de superficie de cesidon de Sistema General Adscrito sefialada en la
Ficha correspondiente al Sector, contigua a la zona verde que ya hubiese sido cedida u
obtenida por el Ayuntamiento.

2. La superficie a ceder debera poder albergar en su interior, al menos, un circulo de radio 30
metros de diametro.

3. No dejar espacios intermedios con cesiones realizadas anteriormente.

En aras de proteger los valores paisajisticos presentes en la zona, debera permanecer inalterado,
reduciendo las &reas ajardinadas en su interior a la zona de la Ermita y evitando la apertura de
caminos mas alld de los necesarios. En caso de tratamiento del cerro, se debera realizar,
previamente, un Estudio de Paisaje que debera ser informado por la Direccién General de Evaluacién
Ambiental.

| SecTORTS |
| /SAN CRISTOBAL.



1.3 SECCIONES INDICATIVAS Y RASANTES DE VIARIO

A continuacién se sefalan las secciones indicativas previstas para los sectores urbanizables. Los
Planes Parciales podran justificar variaciones sobre este disefio.
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1.3.1. Rasantes del sistema viario en suelo urbanizable

Los instrumentos de desarrollo de los sectores urbanizables propondran las rasantes del viario interior
al sector respectivo, consultando previamente a los Servicios Técnicos Municipales sobre su
idoneidad. Vendran obligados a respetar la rasante del viario con proyecto en tramitacion o ya
existente de continuacion en sectores contiguos o en suelo urbano colindante.

El Ayuntamiento, para aprobar el proyecto de urbanizacion de un sector, debera comprobar que sus
rasantes previstas no afectan negativamente a la continuidad del viario en los sectores contiguos o
suelo urbano colindante.



2. TABLAS RESUMEN DE SECTORES URBANIZABLES PROPUESTOS POR EL POM

DOTACION SG DE
SUPERFICIE ZONA | ZONA VERDE DOTACION  [COMUNITAR APARCAMIE | INFRAESTRU
BRUTA uso VERDE GENERAL COMUNITARIA 1A DC VIARIO VIARIO NTO CTURA
SECTOR m?2 GLOBAL LOCAL TOTAL LOCAL TOTAL | GENERICA | DC ESCOLAR | DEPORTIVO | LOCAL | GENERAL | (PLAZAS) | ELECTRICA
1. GURUGU 136.005 Residencial 13.800) 10.200) 13.604] of 8.820) 4.784] 17.149 5.705 340)
2. EL ANGEL 252.776 Residencial 20.481 15.400] 27.289 27.289) 13.700) 6.372] 28.064 32.595 906
3. CARRIL COLORADO 230.422 Residencial 23.115 17.282 23.147 2.790 13.387 6.970 34.996 34.970 576
4. LOS ZUMACARES 223.462 Residencial 22.379 16.760 22.495 3.222 12.800 6.473 41.824 24.317 559
5. QUINONADA DE MEDINA 201.777 Residencial 20.522 15.133 20.219 2.542 11.724 5.953 35.911 31.402 504
6. CANADA ROMERO 215.688 Residencial 21.774 16.177 21.725 3.035 12.457 6.233 43.275) 13.591 539
7. LA SOLANA 218.888 Residencial 22.160 16.417 22.257 3.199 12.600 6.458 41.195) 22.197 547
8. DON BERNARDO 212.851 Terciario 21.849 0 11.217 11.217 37.857 27.702 213
9. INFANTAS 191319 Residencial 19.208 14.349 19.347 2.835 11.022 5.490 35.641 14.379 478
10. PASO MALAGUITA 186.163 Residencial 18.640 13.962 19.055 2.978 10.670 5.407 36.263 19.559 465
11. RUIDERA 229.244 Residencial 23.381 17.193 23.297 3.238 13.130 6.929 58.224 13240 573
12. CAMINO DE COZAR 278.217 Residencial 27.913 20.866 28.035 3.908 16.000 8.127 49.562, 24.671 696
13. CALERINES 131.094 Terciario 15.745 0 4.491 4.491 42.122) 10462 131
14. EL FERIAL 250.835 Residencial 25.924 24.367 38.632 38.632 14.645 7.322 56.889 15.704 690
15. SAN CRISTOBAL 395.944 Residencial 40.099) 17.820 24.524, 1.827 13.000 8.154| 105.708 11300 891
16. CAMINO DEL RATON 85.109 Residencial 9.215 6.383 8.756 0 6.000 2.756 20.155 0 213
17. JARDIN DE OPALE 266.178 Residencial 26.645 19.963] 27.063 3.399 15.750 7.914 33.966 23470 665 23.443
18. CASA DEL PANERO 274.913 Residencial 27.859 20.618 27.565 0 15.900 8.219 47.599) 25472 687 53.406
19. FERROCARRIL 147.023 Residencial 14.767 11.961 10.294 1.951 11.130 5.565 0 15267 431 911
20. ESTACION 63.321 Residencial 6.451 4.749 6.353 0 4.200 2.153 0 158
21. SAN PEDRO 112.393 Residencial 11.302 8.429 11.430 0 7.345 4.085 0 281
22. CAMINO DE ALMAGRO 469.210 Residencial 46.921) 38.006 50.675) 6.418 35.519) 17.759 0 15.971 1.376 50.334
23. CASA DE CARABANTES 292.574 Industrial 29.969 0 14.839 14.839 49.701 7.306 366
24. PENA HUECA 258.273 Industrial 26.438 0 13.282 13.282 30.901 6.357 323
25. CAMINO DE DAIMIEL | 172.630 Industrial 18.154 0 8.918 8.918 23.622 4.695 216
26. CAMINO DE DAIMIEL II 191.644 Industrial 19.193 0 9.726 9.726 29.683 3.707 240
27. EL ATOCHAR 1 233.372 Industrial 23.734 0 12.340 12.340 50.710 7297, 292|
28. EL ATOCHAR 2 196.583 Industrial 21,559 0 9.969 9.969 33.682 0 246
29. EL ATOCHAR 3 334.438 Industrial 33.852 0 17.490 17.490 46.419 6134 418
30. AGUZADERAS 2 87.291 Residencial 9.383) 3.928] 5.673 0 5.673 0 14.983 0 196
31. PARQUE SUR 248.553 Residencial 25.758 19.988 24.975 4.704 14.279 7.431 48.538) 21702 621
37. PALOMAR DEL MOLINO 160.968 Industrial 16.061 0 8.264 8.264 21.909 0 201
41. PASO DE LOS LLANOS 24.751 Residencial 2.477, 1.856) 2.843 0 2.843 0 6.469 0 62
42. OLIVARERA 40.773 Industrial 4.090 0 2.039 0 4.842 2.171 51
43.S-4 NNSS 73.238 Residencial 8.060 2.725 8.131 1.156 4.600 2.375 12.798 11523 183
44.S-14 B GOLF
TOTAL VALDEPENAS 7.087.920 718.878 354.532 599.958 223.659 287.194 142.929| 1.140.657 452.866 15.335) 137.094
36. AERODROMO! 562.329 | Terciario- Infraest 56.233 0 28.116) 28.116 281
32. LOS PAREDAZOS 127.369 Residencial 12.737 20.475 7.642 7.642 4.056 2.028 0 287
33. LOS BANOS 232.444 Residencial 23.244 37.366 13.947, 13.947, 7.402 3.701 25455 523
34. LA PRADERA 94.377 Residencial 9.438 15.171 5.663 5.663 3.006 1.503 2310 212
35. CARRIL DEL CUERVO 92.847 Residencial 9.285 14.925 5571 5571 2.957 1.478 8349 209
TOTAL BANOS DEL PERAL 547.037 54.704 87.937 32.822 32.822 17.421 8.711 36.114 1231
39. CONSOLACION NORTE 59.506 Terciario 5.951 0 2.975 2.975 52
40. CONSOLACION SUR 52.465 Terciario 5.247 0 2.623 2.623 46
TOTAL CONSOLACION 111.971 11.197| 0 5.599 5.599 98
TOTAL POM 9.577.829) 968.084] 499.652) 761.800) 333.750) 339.115, 168.890| 1.238.794 551.271 18.851
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SUPERFICIE uso suP DENSIDAD Cs:ifﬁi';gﬁi'l'jzge ZOU A LA Q PERTENECE | APROVECHA
BRUTA uso PORMENORIZA| SECTOR Techo Unidades de APROVECH n° habitantes POBLACIONAL MIENTO
SECTOR m2 GLOBAL DO SIN SG | méaximo posible] Aprovechamiento TIPO N° VIVIENDAS 3IVIV (hab/Ha) OBJETIVO

1. GURUGU 136.005 Residencial |Colectivo 120.100 68.003 59.502 0,4375 649 1.947 162 0,566 3 Residencial Mixto 0,500
2. EL ANGEL 252.776 Residencial Colectivo 204.781 131.718 115.253 0,5210| 1.257 3.772 184 0,643 12 El Angel 0,521
3. CARRIL COLORADO 230.422 Residencial __|Colectivo 178.170 115.211 100.810 0,4375 1.100 3.299 185 0,647 3 Residencial Mixto 0,500
4. LOS ZUMACARES 223.462 Residencial __|Colectivo 182.385 111.731 97.765 0,4375 1.067 3.200 175 0,613 3 Residencial Mixto 0,500
5. QUINONADA DE MEDINA 201.777 Residencial | Colectivo 155.242 100.889 88.277 0,4375 963 2.889 186 0,650 3 Residencial Mixto 0,500
6. CANADA ROMERO 215.688 Residencial __|Colectivo 185.920 107.844 94.364 0,4375 1.029 3.088 166 0,580 3 Residencial Mixto 0,500
7. LA SOLANA 218.888 Residencial __[Colectivo 180.274 109.444 95.764 0,4375 1.045 3.134 174 0,607 3 Residencial Mixto 0,500
8. DON BERNARDO 212.851 Terciario Terciario 185.149 85.140 68.112 0,3200 - - 0,460 7 Terciario 0,400
9. INFANTAS 191319 Residencial __|Colectivo 162.591 95.660 83.702 0,4375 913 2.739 168 0,588 3 Residencial Mixto 0,500
10. PASO MALAGUITA 186.163 Residencial __|Colectivo 152.642 93.082 81.446 0,4375 889 2.666 175 0,610 3 Residencial Mixto 0,500
11. RUIDERA 229.244 Residencial __|Colectivo 198.811 114.622 100.294 0,4375 1.094 3.282 165 0,577 3 Residencial Mixto 0,500
12. CAMINO DE COZAR 278.217 Residencial __|Colectivo 232.680 139.109 121.720 0,4375 1.328 3.984 171 0,598 3 Residencial Mixto 0,500
13. CALERINES 131.094 Terciario Terciario 120.632 52.438 41.950 0,3200 - - 0,435 7 Terciario 0,400
14. EL FERIAL 250.835 Residencial __|Unifamiliar 210.764 137.959 120.714 0,4813 1.220 3.661 174 0,655 4 El Ferial 0,550
15. SAN CRISTOBAL 395.944 Residencial __|Unifamiliar 366.824 118.783 103.935 0,2625 1.051 3.152 86 0,324 1 Residencial Unifamiliar 0,300
16. CAMINO DEL RATON 85.109 Residencial __|Colectivo 78.726 42.555 37.235 0,4375 406 1.219 155 0,541 5 Residencial Colectivo 0,500
17. JARDIN DE OPALE 266.178 Residencial __[Colectivo 199.302 133.089 116.453 0,4375 1.270 3.811 191 0,668 5 Residencial Colectivo 0,500
18. CASA DEL PARERO 274.913 Residencial __|Colectivo 175.417 137.457 120.274 0,4375 1.312 3.936 224 0,784 5 Residencial Colectivo 0,500
19. FERROCARRIL 147.023 Residencial __|Colectivo 119.795 86.254 64.691 0,4400 927 2.782 232 0,720 6 Vivienda de Proteccion SEPEY 0,587
20. ESTACION 63.321 Residencial __|Colectivo 58.572 31.661 27.703 0,4375 340 1.021 174 0,541 3 Residencial Mixto 0,500
21. SAN PEDRO 112.393 Residencial __[Colectivo 103.964 56.197 49.172 0,4375 604 1.813 174 0,541 3 Residencial Mixto 0,500
22. CAMINO DE ALMAGRO 469.210 Residencial __|Colectivo 358.779 275.270 206.453 0,4400 2.960 8.880 247 0,767 6 Vivienda de Proteccion SEPEY 0,587
23. CASA DE CARABANTES 292.574 Industrial Industrial 285.268 146.287 87.772 0,3000] - - 0,513 8 Industrial Extensiva 0,500
24. PENA HUECA 258.273 Industrial Industrial 251.916 129.137 77.482 0,3000 - - 0,513 8 Industrial Extensiva 0,500
25. CAMINO DE DAIMIEL | 172.630 Industrial Industrial 167.935 86.315 51.789 0,3000 = - 0514 8 Industrial Extensiva 0,500
26. CAMINO DE DAIMIEL II 191.644 Industrial Industrial 187.937 95.822 57.493 0,3000 - - 0,510 8 Industrial Extensiva 0,500
27. EL ATOCHAR 1 233.372 Industrial Industrial 226.075 116.686 70.012 0,3000} - - 0,516 8 Industrial Extensiva 0,500
28. EL ATOCHAR 2 196.583 Industrial Industrial 196.583 98.292 58.975 0,3000 - - 0,500 8 Industrial Extensiva 0,500
29. EL ATOCHAR 3 334.438 Industrial Industrial 328.304 167.219 100.331 0,3000| - - 0,509 8 Industrial Extensiva 0,500
30. AGUZADERAS 2 87.291 Residencial __[Unifamiliar 83.363 26.187 22.914 0,2625 232 695 83 0314 1 Residencial Unifamiliar 0,300
31. PARQUE SUR 248.553 Residencial __[Colectivo 206.863 124.277 108.742 0,4375 1.186 3.559 172 0,601 5 Residencial Colectivo 0,500
37. PALOMAR DEL MOLINO 160.968 Industrial Industrial 160.968 80.484 48.290 0,3000 = B 0,500 8 Industrial Extensiva 0,500
41. PASO DE LOS LLANOS 24.751 Residencial  |Colectivo 22.895 12.376 10.829 0,4375 118 354 155 0,541 3 Residencial Mixto 0,500
42. OLIVARERA 40.773 Industrial Industrial 38.602 20.387 12.232 0,3000} - - 0,528 8 Industrial Extensiva 0,500
43. S-4 NNSS 73.238 Residencial | Colectivo 58.990 36.619 32.042 0,4375 350 1.049 178 0,621 3 Residencial Mixto 0,500
44. S-14 B GOLF #iDIV/0! 13 Molino de la Martina #iDIV/0!
TOTAL VALDEPENAS 7.087.920 6.376.444] 3.484.198 2.734.492 - 23.311 69.933 110 - 0,492
36. AERODROMO 562.329 Terciario- Infraest | Terciario- Infraest 562.329 112.466 78.726 0,1400 - - 0,200 2 Aerédromo 0,200
32. LOS PAREDAZOS 127.369 Residencial  |uni 106.894 38.211 33.434 0,2625 338 1.014 95 0,357 9 Bafios del Peral 0,300
33. LOS BANOS 232.444 Residencial __|Unifamiliar 169.623 69.733 61.016 0,2625 617 1.851 109 0,411 9 Bafios del Peral 0,300
34. LA PRADERA 94.377 Residencial __|Unifamiliar 76.896 28.313 24.774 0,2625| 250 751 98 0,368 9 Baros del Peral 0,300
35. CARRIL DEL CUERVO 92.847 Residencial  |Unifamiliar 69.573 27.854 24.372 0,2625 246 739 106 0,400 9 Bafios del Peral 0,300
TOTAL BANOS DEL PERAL 547.037 510.923 164.111 143.597 - 1.452 4.355 85 - 0,300
39. CONSOLACION NORTE 59.506 Terciario Terciario 59.506 20.827 16.662 0,2800 - - 0,350 10 Consolacién 0,350
40. CONSOLACION SUR 52.465 Terciario Terciario 52.465 18.363 14.690 0,2800 - - 0,350 10 Consolacién 0,350
TOTAL CONSOLACION 111.971 111.971 39.190 31.352 - - - -

TOTAL POM 9.577.829) 4.180.536 3.438.307 - 27.638 82.913 149 -
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3. FICHAS DE SECTORES URBANIZABLES PROPUESTOS POR EL POM
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SECTOR 1- GURUGU

1. DESQRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

Se propone un sector ubicado en el &rea industrial del noreste, en la carretera hacia La Solana, junto
a la calle Alameda, en el solar ocupado por la empresa Viguetas y Forjados, cuyo suelo estaba
clasificado en las Normas Subsidiarias como sector urbanizable 2.1.
~ '~ | _ SECTORS x"\
" /~~_"~._DON BERNARDO |

\ /s:,,;,:;:'z
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 1. GURUGU
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 136.005 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 120.100 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
AREA DE REPARTO 1 Gurugu
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,566 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 68.003 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 162 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 13.800 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA 0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 8.820 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 4.784 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 340 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 10.200 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 3,88 %
oD VIARIO LOCAL | 17.149 m2s
OE VIARIO GENERAL | 5.705 m2s
oD DIFERENCIA APROVECHAMIENTOS 10% aprovechamiento | Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO total aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 3109 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de
la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto de Urbanizaciéon que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 3 11,66
MARCO NORTE 2,85

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacién):

Primer sector 4
Segundo sector 7
Tercer sector 1
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SECTOR 2- EL ANGEL

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO. Sector pendiente de ejecucién, con todo el planeamiento de desarrollo

aprobado definitivamente, por lo que los pardmetros urbanisticos aqui indicados hacen referencia al
Plan Parcial aprobado.

SECTOR 2
EL ANGEL |
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 2. EL ANGEL
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 252.776 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 204.781 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
AREA DE REPARTO 2 El Angel
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,643 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 131.718 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,521 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,5210 Unid. de aprov. del uso
global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 184 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 20.481 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 27.289 m2s
GENERICA
OD DOTACION ESCOLAR | 13.700 m2s
OD DOTACION DEPORTIVA | 6.372 m2s
OD APARCAMIENTO PUBLICO | 906 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 15.400 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE |0 %
OD VIARIO LOCAL | 28.064 m2s
OE VIARIO GENERAL | 32.595 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacién de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
82,83
5,52

COLECTOR 4
MARCO Norte

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accién contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL Diciembre 2010
Anexo Sectores Urbanizables Documento Definitivo

SECTOR 3- CARRIL COLORADO

1. DES(;RIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector pertenece al crecimiento residencial propuesto hacia el este de Valdepefas. El sector linda
al norte con el viario de circunvalacion; al este con la estructura viaria de Via-Parque; y con el Sector
S-18 de reciente aprobacién sin desarrollar todavia. Se proyecta un espacio destinado a dotaciones
publicas en la confluencia de dos viarios de sistema general, acolchado por dos zonas de parque
publico.




2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 3. CARRIL COLORADO

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 230.422 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 178.170 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
OE | AREA DE REPARTO 3 Carril Colorado
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,647 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 115.211 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 185 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 23.115 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.790 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 13.387 m2s
OD DOTACION DEPORTIVA | 6.970 m2s
OD APARCAMIENTO PUBLICO | 576 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | O m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 17.282 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 6,57 %
OD VIARIO LOCAL | 34.996 m2s
OE VIARIO GENERAL | 34.970 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

1

53,31

MARCO

NORTE

4,83

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras

generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector

Segundo sector

4
3




SECTOR 4- LOS ZUMACARES

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

Los Zumacares compone el cuarto sector proyectado en la zona de expansion residencial al este de
Valdepefias que linda al oeste y al sur con el suelo urbano y al este con la Via-Parque. El uso global
del sector es residencial de tipologia colectiva, aunque se permite una estructura tipolégica mixta de
forma que haya manzanas con viviendas unifamiliares. El sector se encuentra bordeado
perimetralmente por ejes viarios de los que son estructurantes el del este y el sur. La estructura viaria
del sector responde a la continuacion de la trama urbana existente y la regularizacion de las
manzanas propuestas. Se propone una zona de grandes dimensiones para albergar una dotacion
publica en la confluencia del viario del Sistema General Rafael Llamazares Gonzalez y la Via Parque.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 4. LOS ZUMACARES

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 223.462 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 182.385 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE AREA DE REPARTO 4 Los Zumacares
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,613 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 111.731 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 175 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 22.379 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 3.222 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 12.800 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 6.473 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 559 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 16.760 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 6,38 %
oD VIARIO LOCAL | 41.824 m2s
OE VIARIO GENERAL | 24.317 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

2

50,89

MARCO

NORTE

4,68

Costeara la parte proporcional a la balsa y camara de descarga descrito en el estudio de viabilidad

econdmica descrito al final de la Memoria Justificativa.
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SECTOR 5- QUINONADA DE MEDINA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector 5 es el sector mas al norte de la franja de crecimiento oriental proyectado en Valdepefias.
La ordenacion esta estructurada de forma regular tanto en las manzanas que la componen como en
la estructura viaria. Esta define las infraestructuras estructurantes mediante el flanco noreste de la
circunvalacion y el viario que atraviesa este-oeste el sector. Las zonas verdes propuestas para la
cesion publica dibujan ejes de norte a sur por el sector que enlazan manzanas destinadas a
equipamientos.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 5. QUINONADA DE
MEDINA
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 201.777 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 155.242 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 5 Quifionada de Medina
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,650 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 100.889 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 186 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 20.522 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.542 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 11.724 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 5.953 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 504 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 15.133 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 5,76 %
oD VIARIO LOCAL | 35.911 m2s
OE VIARIO GENERAL | 31.402 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacién de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

1

46,69

MARCO

NORTE

4,23

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 4
Segundo sector 3
Tercer sector 5
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SECTOR 6- CANADA ROMERO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El Sector Cafiada Romero corresponde con el suelo a desarrollar perimetral de Valdepefias. Se halla
al este del Sector 4 Los Zumacares, flanqueado al este por la continuaciéon de la circunvalacion
proyectada. La ordenacion del sector se propone respetando la regularidad de los sectores
colindantes con una estructura de manzanas de dimensiones equivalentes. La cesion de zonas
verdes y dotaciones se ubica en el &rea mas cercana a la ciudad existente, acompafiando a la Via-
Parque propuesta. La tipologia del sector es residencial colectiva, con edificaciones componiendo
manzanas cerradas. Se propone una jerarquia viaria de forma que estructure la zona mediante la
variedad de viarias.

foss izl A

23



2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 6. CANADA ROMERO

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 215.688 m2s
OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 185.920 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 6 Cafiada Romero
OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,580 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 107.844 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 166 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 21.774 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 3.035 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 12.457 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 6.233 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 539 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 16.177 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 6,15 %
oD VIARIO LOCAL | 43.275 m2s
OE VIARIO GENERAL | 13.591 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Bloque Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacioén de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

2

49,11

MARCO

NORTE

4,52

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras

generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector

4

Segundo sector

6

Costeara la parte proporcional a la balsa y camara de descarga descrito en el estudio de viabilidad

econdémica descrito al final de la Memoria Justificativa.




SECTOR 7- LA SOLANA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector 7 se ubica al este de Valdepefias adyacente al suelo urbano en una zona apoyada en la
carretera a La Solana, zona histéricamente industrial. La cesion de equipamiento se ha proyectado
en el centro del sector de forma que dé servicio a todas las manzanas. El sector se encuentra
atravesado por dos viarios estructurantes, el correspondiente a la Via-Parque y la circunvalacion
exterior. La tipologia edificatoria del sector es de residencial colectiva con manzanas de grandes
dimensiones para componer edificacion en manzana cerrada. Se establece una jerarquia viaria con
varios tipos de seccion de vial con la intencién de estructurar la zona.

A~
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 7. LA SOLANA
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 218.888 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 180.274 m2s
OE USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE AREA DE REPARTO 7 La Solana
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,607 mat/mz2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 109.444 mat
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
DENSIDAD POBLACIONAL 174 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 25.160 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 3.199 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 12.600 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 6.458 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 547 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 16.417 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE %
oD VIARIO LOCAL | 41.195 m2s
OE VIARIO GENERAL | 22.197 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 3 18,77
MARCO NORTE 4,59

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 4

Segundo sector 7

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 3109 deberan retranquear la edificaciéon hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de
la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con caréacter previo a la aprobaciéon de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.

26



SECTOR 8- DON BERNARDO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
TERCIARIO

Este sector es uno de los suelo urbanizables perimetrales al suelo urbano con uso global terciario que
trata de recoger aquellas industrias ligeras, como almacenaje, que puedan dar servicio a la ciudad.
Debido al caracter de las construcciones previstas se proyecta un colchon de zona verde en sus
bordes para que la transicion de usos sea mas paulatina. La zona destinada a equipamientos se
ubica al borde de la Via Parque. La estructura de ordenacién es regular con viario ortogonal para
facilitar el transito de vehiculos.

SECTOR8 |
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 8. DON BERNARDO

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 212.851 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 185.149 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Terciario

OE AREA DE REPARTO 8 Don Bernardo

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,460 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 85.140 m2t
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,400 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,3200 Unid. de aprov. del uso global
DENSIDAD POBLACIONAL 168hab./Ha hab./Ha

OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 21.849 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 11.217 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 213 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 37.857 m2s

OE VIARIO GENERAL | 27.702 m2s

oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Terciario

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 3 13,35
MARCO NORTE 3,26

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 4
Segundo sector 7
Tercer sector 8

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 3109 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de
la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 9- INFANTAS

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO

El Sector 9 se ubica en una zona rodeada por suelo urbano al oeste y por sectores al este y sur. Su
ubicacién estratégica respecto a las carreteras de salida de Valdepefias hacen que tenga un caracter
de borde. Se proyecta un parque en forma de cufia con una zona de equipamientos que acompafia a
la Via Parque y otra manzana destinada a equipamiento en la confluencia de la carretera a La Solana
y la Via Parque. La tipologia propuesta para este sector es colectiva, con edificacion estructurada en
manzana cerrada preferentemente, aunque se admite bloque abierto.

SEGTOR 10
PASO M uIT,
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 9. INFANTAS
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 191.319 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 162.591 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 9 Infantas
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,588 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 95.660 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
DENSIDAD POBLACIONAL 168 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 19.208 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.835 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 11.022 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 5.490 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 478 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 14.349 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 5,46 %
oD VIARIO LOCAL | 35.641 m2s
OE VIARIO GENERAL | 14.379 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR 3

16,40

MARCO NORTE

4,01
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Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector

Segundo sector

Tercer sector

O (N>

Cuarto sector

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
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Documento Definitivo
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SECTOR 10- PASO MALAGUITA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El Sector 10 Paso Malaguita es el sector mas oriental del suelo urbanizable. La intencionalidad de la
ordenacion es dar continuidad a la trama urbana propuesta en los sectores adyacentes. Como viario
estructurante el sector esta flanqueado por la circunvalacién en su perimetro exterior. Las cesiones
publicas se aglomeran en torno a la carretera que atraviesa diagonalmente el sector que enlaza con
la Travesia Azucena. Las manzanas tienen grandes dimensiones para albergar vivienda en manzana
cerrada preferentemente.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N°10. PASO MALAGUITA

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 186.163 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 152.642 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 10 Paso Malaguita
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,610 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 93.082 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 175 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 18.640 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.978 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 10.670 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 5.407 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 465 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 13.962 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 5,31 %
oD VIARIO LOCAL | 36.263 m2s
OE VIARIO GENERAL | 19.559 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

15,96

MARCO

NORTE

3,90
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Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 4
Segundo sector 7
Tercer sector 8
Cuarto sector 10

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 11- RUIDERA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector 11 ordena una zona sin estructura parcelaria clara al borde del suelo urbano. La
continuidad de la trama viaria se produce mediante varios viales que atraviesan este- oeste con una
marcada jerarquia viaria para estructurar el sector. Las zonas verdes se proponen al borde de la
carretera de salida hacia el este, en el interior de las manzanas y como parque proyectado que sirve
de colchdn con la manzana destinada al tanatorio. La tipologia de este sector traslada la estructura
marcada por el suelo urbano colindante.

SECTOR 11
RUIDERA _
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 11. RUIDERA

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 229.244 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 198.811 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 11 Ruidera
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,577 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 114.622 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 165 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 23.381 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 3.238 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 13.130 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 6.929 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 573 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 17.193 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 6,54 %
oD VIARIO LOCAL | 58.224 m2s
OE VIARIO GENERAL | 13.240 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

8

100

MARCO

SUR

13,38

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras

generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector

14

Segundo sector

11

Costeara la parte proporcional a la balsa y cAmara de descarga descrito en el estudio de viabilidad

econdémica descrito al final de la Memoria Justificativa.




SECTOR 12- CAMINO DE COZAR

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector 12 es el sector residencial del crecimiento este mas meridional. Su composicién de
manzanas acompafa la estructura del sector adyacente hasta la Via Parque, modificando la
ordenacion hacia el este, dando solucién a las estructuras viarias que confluyen en esta zona. Se
destina una manzana de grandes dimensiones para equipamiento publico y otra manzana en forma
triangular para parque publico. Acompafiando a la Via Parque se proyecta una franja de zonas
verdes que prolongan su trazado por la carretera CM- 412. Se establece un retranqueo del sector
respecto a la circunvalacion (variante de la CM-412) de 50 m.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N°12. CAMINO COZAR

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 278.217 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 232.680 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 12 Camino Cozar
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,598 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 139.109 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 171 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 27.913 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 3.908 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 16.000 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 8.127 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 696 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 20.866 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 7,94 %
oD VIARIO LOCAL | 49.562 m2s
OE VIARIO GENERAL | 24.671 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida
en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de

arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

23,86

MARCO

NORTE

5,83
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Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer ambito 4
Segundo sector 7
Tercer sector 1u8
Cuarto sector 9010
Quinto sector 12

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 13- CALERINES

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
TERCIARIO

El Sector 13 Calerines es un sector terciario al borde del suelo urbano. Se trata de dar continuidad a
una zona destinada al mismo uso con caracter de almacenaje e industria ligera. Las manzanas
responden a una estructura regular con orientacion norte-sur y viario circundante que tiene salida a la
circunvalacion por el sur. Como colchén entre la zona y el casco urbano se proyecta una banda de
zona verde. Las manzanas mas cercanas al suelo urbano por el norte se destinaran a equipamiento
publico.

&
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 13. CALERINES

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 131.094 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 120.632 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Terciario

OE AREA DE REPARTO 7 Terciario

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,435 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 52.438 m2t
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,400 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,3200 Unid. de aprov. del uso global
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 15.745 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 4.491 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 131 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 42.122 m2s

OE VIARIO GENERAL | 10.462 m2s

oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Terciario

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 412 (circunvalacion) deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18
m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun
articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 7 25,79
MARCO SUR 5,60

La repercusién econdmica de la ejecucion y la urbanizacién de la rotonda de interseccién de la calle General
Margallo con la circunvalacion se compartira con el sector 14, en funcién del aprovechamiento.

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer a&mbito 14

Segundo sector 13

Costeara la parte proporcional a la balsa y cAmara de descarga descrito en el estudio de viabilidad econémica
descrito al final de la Memoria Justificativa.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 14- EL FERIAL

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO

Este sector, cuya tramitacién se ha comenzado ya, esta destinado a albergar el Ferial de Valdepefias.

Las dotaciones publicas indicadas en la tabla deberan ser proyectadas en el PAU, en cumplimiento
del art. 31 del RP LOTAU.

A
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 14. EL FERIAL
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 250.835 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 210.764 m2s
OE |USO GLOBAL Residencial
OE | AREA DE REPARTO 14 El Ferial
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,655 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 137.959 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,550 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4813 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 174 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 25.924 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 38.632 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 14.645 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 7.322 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 690 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 24.367 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 0 %
oD VIARIO LOCAL | 56.889 m2s
OE VIARIO GENERAL | 15.704 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 (circunvalacion), deberan retranquear la edificacién hasta la linea limite de
edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde
la marca vial interior de arcén, segin articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion Arqueoldgica incluidos en el Anexo |.- Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacién Municipal, debera seguirse el procedimiento
establecido en el mismo; cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que afecte a este ambito
deberd ser tramitada ante la Comisiébn de Patrimonio Histérico con caracter previo a la
correspondiente aprobacién definitiva municipal.

Se debera realizar un Estudio Hidroldgico y de Riesgo de Avenidas del Arroyo de la Veguilla, o
atenerse a lo especificado por las medidas correctoras estudiadas por la CHG.
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Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccidn publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

7

74,21

MARCO

SUR

16,10

Costeara la parte proporcional a la balsa y camara de descarga descrito en el estudio de viabilidad
econdmica descrito al final de la Memoria Justificativa.
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SECTOR 15- SAN CRISTOBAL

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

El sector San Cristobal esté situado en las faldas del Cerro del mismo nombre. La estructura viaria se
traza en contra de la pendiente con el beneficio de ubicar las manzanas en orientacion norte-sur. Las
pendientes del viario no superan en ningln caso el 8%. Se proyecta una zona verde que dé
continuidad y relevancia al viario sinuoso que acompaifia el borde del cerro. La tipologia residencial
de este sector es unifamiliar, con altura maxima dos plantas.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 15. SAN CRISTOBAL
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 395.944 m2s
OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 366.824 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 15 San Cristobal
OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,324 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 118.783 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 86 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 40.099 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 1.827 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 13.000 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 8.154 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 891 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 17.820 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 7,48 %
OE VIARIO LOCAL | 105.708 m2s
OE VIARIO GENERAL | 11.300 m2s
OE |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OE ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar con 2 plantas maximo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 (circunvalacién) deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de
edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde
la marca vial interior de arcén, segln articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

Se establece como Ordenacién Estructural la altura maxima de 2 plantas, debiendo justificar la
modificacién de este parametro mediante un Estudio Paisajistico a redactar en el Plan Parcial.

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.
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% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

9

28,37

MARCO

SUR

13,87

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras

generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 17
Segundo sector 31
Tercer sector 15
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SECTOR 16- CAMINO DEL RATON

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector 16 se ha trazado para dar continuidad a la trama urbana existente en la zona sur de
Valdepefias. Manteniendo la estructura de manzanas se ha trazado el viario regulando las
conexiones y destinando la zona verde a servir de colchén de proteccién entre las vias del tren y la
ordenacion. El equipamiento propuesto se ubica colindante a la zona comercial que da servicio a
esta zona. La tipologia residencial es colectiva con condiciones distintas a las que rigen el
crecimiento este de Valdepefias. El caracter edificatorio en esta zona es de menor densidad con
alturas en torno a las dos plantas. Se asigna como Zona Verde de Sistema General parte del antiguo
vertedero ya sellado, carga compartida con los sectores 17 y 18.

Z
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 16. CAMINO DEL RATON
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 85.109 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 78.726 m2s
OE USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE AREA DE REPARTO 16 Camino del Ratodn
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,541 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 42.555 m?2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 155 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 9.215 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA |0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 6.000 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 2.756 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 213 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 6.383 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 2,43 %
oD VIARIO LOCAL | 20.155 m2s
OE VIARIO GENERAL |0 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacién de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
10,16
4,97

COLECTOR 9
MARCO SUR

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion del mismo

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 17- JARDIN DE OPALE

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector Jardin de Opale esta flanqueado al este por las vias del tren. Esta situacion, junto con la
barrera verde que supone el Arroyo de La Veguilla, condiciona la ordenacion del sector. Se han
proyectado las manzanas con orientacién sur-norte. El caracter residencial de la zona es de vivienda
colectiva. Se reserva una zona al sur del sector junto a la circunvalacion para ubicar el equipamiento
publico, conectado con la zona de La Veguilla mediante una franja de zona verde que acompafa al
viario. Se asigna una parte del antiguo vertedero como zona Verde de Sistema General.

—— sectop17// /|
JARDIN D OPALE’

i "::'__:-ﬂ-_{‘ — = ‘;__-_; -~

SECTOR 31
PARQUE SUR
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 17. JARDIN DE OPALE
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 266.178 m2s
OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 199.302 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE | AREA DE REPARTO 17 Jardin de Opale
OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,668 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 133.089 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 191 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 26.645 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 3.399 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 15.750 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 7.914 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 665 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 19.963 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 7,59 %
SISTEMA GENERAL DE | 23.443 m2s
INFRAESTRUCTURA RED
ELECTRICA
oD VIARIO LOCAL | 33.966 m2s
OE VIARIO GENERAL | 23.470 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Bloque Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida
en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de
arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.
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% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR

9

31,79

MARCO

SUR

15,54

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y

legislacion concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccion

y de limite de edificacion.
2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.
3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion

del mismo.

Este sector se encuentra afectado por el corredor eléctrico sefialado en planos, por lo que debe
resolver las determinaciones de la afeccion con anterioridad a la aprobacion de la ordenacién
detallada del ambito.
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SECTOR 18- CASA DEL PANERO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

Sector situado en la terminacién de la canalizacion de La Veguilla al oeste de Valdepefias. Se
encuentra atravesado por varios corredores eléctricos debido a su colindancia con la subestacion
eléctrica. Como zonas verdes se destinan los margenes del Arroyo de La Veguilla asi como parte del
vertedero sellado, cuya carga de cesion comparte con otros tres sectores. Su situacion entre la via
férrea y la circunvalacion condicionan las comunicaciones del sector a una via de circulacion que
atraviesa el sector de este a oeste, con rotondas en sendas barreras.

el .\

 SECTOR 21 ‘
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 18. CASA DEL PANERO
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 274913 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 175.417 m2s
OE USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
OE AREA DE REPARTO 18 Casa del Parfiero
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,784 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 137.457 mat
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 224 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 27.859 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA |0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 15.900 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 8.219 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 687 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 20.618 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 7,84 %
SISTEMA GENERAL DE | 53.406 m2s
INFRAESTRUCTURA RED ELECTRICA
oD VIARIO LOCAL | 47.599 m2s
OE VIARIO GENERAL | 25.472 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 412 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de
la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacidon detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la
Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO SUR 16,05

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.
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3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacién del mismo.

Este sector se encuentra afectado por el corredor eléctrico sefialado en planos, por lo que debe
resolver las determinaciones de la afeccion con anterioridad a la aprobacion de la ordenacién
detallada del ambito.
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SECTOR 19- FERROCARRIL

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

El sector Ferrocarril se encuentra situado al oeste de la ciudad de Valdepefias flanqueado al norte por
la carretera de Ciudad Real, al oeste por la circunvalacién que rodea Valdepefias y al este por el
ambito UA 30.5 Estacion. En el limite sur del sector se encuentra el Barrio de San Pedro y la
subestacion eléctrica. Este sector se propone 100% de vivienda de proteccion.

De acuerdo con la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanistica de Castilla-La Mancha de 2005
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre) y con la Ley de Medidas Urgentes en Materia de
Vivienda y Suelo (Ley 2/2009, de 14 de mayo), que modifica la anterior, se define una banda
comprendida entre el limite del sector y la linea de servidumbre, que se sitia a 25 m de la arista de
explanacion, calificada como SG de Infraestructuras Viarias, correspondiente al viario general. La
zona comprendida entre dicha banda y la linea limite de edificacién se califica como Zona Verde
dentro del ambito del Plan.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 19. FERROCARRIL
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 147.023 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 119.795 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial Vivienda proteccion
OE | AREA DE REPARTO 19 Ferrocarril
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,720 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 86.254 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,587 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,4400 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 232 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 100% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 14.767 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 1.951 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 11.130 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 5.565 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 431 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 11.961 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 0 %
SISTEMA GENERAL DE | 911 m2s
INFRAESTRUCTURA RED
ELECTRICA
oD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL | 15.267 m2s
OD |DIFERENCIA DE De acuerdo con el Convenio de Colaboracién de
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |fecha 27 de julio de 2006, el 10% de cesién del
PRIVATIVO Ayuntamiento se aportard a la operacién publica
de suelo gestiondndose en conjunto con el resto.
CONDICIONES DE DESARROLLO |
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 deberan retranquear la edificacién hasta la linea limite de edificacion, establecida
en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de
arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

Uso global residencial, uso pormenorizado Vivienda protegida en sus diferentes tipologias.
Se permite el uso Terciario en un maximo del 15% de la edificabilidad total.

Tipologia: Edificacion en manzana cerrada o exenta, de uso plurifamiliar o unifamiliar de proteccién,
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con altura maxima de ocho plantas.

Fases: el Plan Parcial que desarrolle este Sector determinara los plazos de urbanizacién, de acuerdo
con la legislacién vigente en su momento.

Se plantean una serie de condicionantes urbanisticos que deberan ser llevados a cabo para la
ejecucién de este sector:

CARGAS ASIGNADAS AL SECTOR
Las cesiones minimas legales.

El paso meridional del viario estructurante que enlaza la estacion de ferrocarril con la circunvalacién
sera ejecutado segun condiciones del proyecto que se redacte para el sector SAU 22 Camino de
Almagro. El sector asumira los costes del 50 % de esta obra.

Los costes de urbanizacion del saneamiento de fecales y abastecimiento recogido en el Plano de
Infraestructuras.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al marco que recoge el saneamiento de la
cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 3,10

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y
legislacion concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién
y de limite de edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion
del mismo.

Este sector se encuentra afectado por el corredor eléctrico sefialado en planos, por lo que debe

resolver las determinaciones de la afeccién con anterioridad a la aprobacion de la ordenacién
detallada del ambito.
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SECTOR 20- LA ESTACION

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 20. LA ESTACION
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 63.321 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 58.572 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
OE AREA DE REPARTO 20 La Estacion
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,541 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 31.661 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 174 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 6.451 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA |0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 4.700 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 2.153 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 158 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 4.749 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 1,81 %
oD VIARIO LOCAL | 0 m2s
OE VIARIO GENERAL | 0 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 1,33

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacién del mismo.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

| SECTOR 21- SAN PEDRO
RESIDENCIAL COLECTIVO
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 21. SAN PEDRO
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 112.393 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 103.964 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
OE AREA DE REPARTO 21 San Pedro
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,541 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 56.197 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 174 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 11.302 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 7.345 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 4.085 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 281 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 8.429 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 3,21 %
oD VIARIO LOCAL | 0 m2s
OE VIARIO GENERAL |0 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 2,36

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacién del mismo.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 22- CAMINO DE ALMAGRO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL COLECTIVO

Flanqueado por la autovia A-4 al oeste, la carretera de Ciudad Real por el norte, un corredor eléctrico
al sur y la circunvalacion al este. La ordenacion esta condicionada por la salida del marco norte
propuesto que atraviesa el sector a cielo abierto. En el perimetro sur se reserva una banda de suelo
de 75 m de ancho calificado como Sistema General de Infraestructuras de Red Eléctrica. Este sector
se propone 100% de vivienda de proteccion.

De acuerdo con la Ley de Ordenacion del Territorio y Urbanistica de Castilla-La Mancha de 2005
(Decreto Legislativo 1/2004, de 28 diciembre) y con la Ley de Medidas Urgentes en Materia de
Vivienda y Suelo (Ley 2/2009, de 14 de mayo), que modifica la anterior, se define una banda
comprendida entre el limite del sector y la linea de servidumbre, que se sitia a 25 m de la arista de
explanacion, calificada como SG de Infraestructuras Viarias, correspondiente al viario general. La
zona comprendida entre dicha banda y la linea limite de edificacién se califica como Zona Verde
dentro del ambito del Plan.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 22. CAMINO DE
ALMAGRO
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 469.210 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 358.779 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial Vivienda de proteccién
OE | AREA DE REPARTO 22 Camino de Almagro
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,767 m2t/mz2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 275.270 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,587 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4400 Unid. de aprov. del uso
global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 247 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 100% de la edificabilidad residencial se destinara
LIBRE/PROTECCION PUBLICA a vivienda protegida.
CESIONES DE SUELO
OD ZONAS VERDES LOCALES | 46.921 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 6.418 m2s
GENERICA
OD DOTACION ESCOLAR | 35.519 m2s
OD DOTACION DEPORTIVA | 17.759 m2s
OD APARCAMIENTO PUBLICO | 1.376 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 38.006 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 0 %
OE SISTEMA GENERAL DE | 59.334 m2s
INFRAESTRUCTURA RED
ELECTRICA
OD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL | 15.971 m2s
oD DIFERENCIA DE De acuerdo con el Convenio de Colaboracién de fecha
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |27 de julio de 2006, el 10% de cesién del
PRIVATIVO Ayuntamiento se aportara a la operacion publica de
suelo gestionandose en conjunto con el resto.
CONDICIONES DE DESARROLLO |
oD ORDENANZA ZONAL | Unifamiliar, Bloque Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Uso global Residencial, Uso pormenorizado Vivienda de Proteccién en sus diferentes tipologias.
Se permite el uso Terciario en un maximo del 15% de la edificabilidad total.

Tipologia: Edificacion en manzana cerrada o exenta, de uso plurifamiliar o unifamiliar de proteccién,
con altura maxima de ocho plantas

CARGAS ASIGNADAS AL SECTOR

.- Las cesiones minimas legales
.- Las siguientes obras y porcentajes:

Paso bajo la via del ferrocarril: 50% del coste del paso inferior, con un maximo de 3,2 millones de
euros. Proyecto a redactar por el Ayuntamiento de Valdepefias.
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Paso bajo la autovia A-4: 25%, hasta un maximo de 750.000 euros.

Construccién de colector de aguas residuales, para enlazar con el sistema general de
saneamiento municipal y canalizacion separada de pluviales dentro del &mbito del Sector, desde
el limite norte del mismo junto a la glorieta eliptica de la circunvalacién hasta su desagtie al
Sector de Entrecaminos.

Construccién de nueva rotonda al este del sector, sobre la actual Circunvalacion.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el
Ruido PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.

Ser& preciso realizar un Estudio Hidrolégico y de Riesgo de Avenidas con caracter previo al
desarrollo del sector, que debera ser aprobado por el 6rgano competente.

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 412 (circunvalacion) deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de
edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde
la marca vial interior de arcén, segln articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciéon acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

FASES:

El Plan Parcial que desarrolle este Sector determinara los plazos de urbanizacién, de acuerdo con la
legislacion vigente en su momento.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al marco que recoge el saneamiento de la
cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 9,89

Este sector se encuentra afectado por el corredor eléctrico sefialado en planos, por lo que debe
resolver las determinaciones de la afeccion con anterioridad a la aprobacion de la ordenacién
detallada del &mbito.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS Diciembre 2010
Anexo Sectores Urbanizables Documento Definitivo
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SECTOR 23- CASA DE CARABANTES

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
INDUSTRIAL

Sector mas al sur de la franja destinada a albergar la industria de Valdepefias situada al oeste de la
autovia. Las vias de comunicacion enlazan con el siguiente sector 24 al norte y con la carretera a
Ciudad Real por el sur. El sector queda dividido por la carretera de Daimiel CM 4117 cuya
clasificacion del suelo se mantiene como No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras.

4
#

v/
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 23. CASA DE

CARABANTES
OD | SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 292.574 m2s
OD | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 285.268 m2s
OD |USO GLOBAL y pormenorizado Industrial
OD | AREA DE REPARTO 23 Casa de Carabantes
OD |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,513 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OD |TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 146.287 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso
global
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 29.969 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 14.839 m2s
GENERICA
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 366 Plazas
oD VIARIO LOCAL | 49.701 m2s
OE VIARIO GENERAL | 7.306 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 6 31,97
MARCO NORTE 4,20

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera CM 4117 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida
en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de
arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accidn contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.
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SECTOR 24- PENA HUECA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

INDUSTRIAL

Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto el Valdepefias al oeste de la
autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Se propone zona
de cesion rotacional en la rotonda de interseccion con la carretera de Daimiel CM 4117, que divide el
sector en dos, ya que el suelo se clasifica como No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras.

1
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 24. PENA HUECA

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 258.273 m2s

OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 251.916 m2s

OE | USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE | AREA DE REPARTO 24 Pefia Hueca

OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,513 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 129.137 m2t
SECTOR

OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso

global

CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 26.438 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA | 13.282 m2s

GENERICA

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 323 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 30.901 m2s

OE VIARIO GENERAL | 6.357 m2s

oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segin el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacién de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 6 28,22
MARCO NORTE 3,71

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 23

Segundo sector 24

El Plan Parcial debera definir los nuevos accesos previstos a la carretera CM-4117, incluyendo un
estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas, que se basara en el
estudio de impacto incluido como anexo en el POM, conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de
Diciembre de Carreteras y Caminos. Los nuevos accesos proyectados requeriran una autorizacion
expresa. Las solicitudes se presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda. Dicha solicitud incluird un Proyecto Constructivo de los accesos
previsto firmado por técnico competente en la materia. En el disefio de los accesos se atendera la
normativa vigente en el ambito de carreteras al respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por
Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a
Baja Velocidad (Direcciobn generadle Carreteras, Ministerio de Fomento. Agosto 1988),
Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras, Ministerio de
Fomento (Enero 1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccibn General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado, vias de

77



Servicio y Construccion de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997). Las parcelas que se
encuentren colindantes con la carretera CM 4117 deberan retranquear la edificacion hasta la linea
limite de edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos.

El Plan Parcial deberd justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accién contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y
legislacion concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccion
y de limite de edificacién.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion
del mismo.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 25- CAMINO DE DAIMIEL |

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
INDUSTRIAL

Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto en Valdepefas al oeste de la
autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Se proponen
zonas de cesion en la rotonda de interseccion con la carretera de Daimiel CM 4117. Este sector tiene
como carga afiadida la realizacion del paso a desnivel de la via del tren, coste compartido con los
sectores 26, 27 y 28.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 25. CAMINO DE DAIMIEL |

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 172.630 m2s

OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 167.935 m2s

OE | USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE | AREA DE REPARTO 25 Camino de Daimiel |

OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,514 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD

OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 86.315 m2t
SECTOR

OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso

global

CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 18.154 m2s

OD |DOTACION COMUNITARIA GENERICA |8.918 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 216 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 23.622 m2s

OE VIARIO GENERAL | 4.695 m2s

oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 6 18,86
MARCO NORTE 2,48

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 23
Segundo sector 24
Tercer sector 26
Cuarto sector 25

El Plan Parcial debera definir los nuevos accesos previstos a la carretera CM-4117, incluyendo un
estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas, que se basara en el
estudio de impacto incluido como anexo en el POM, conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de
Diciembre de Carreteras y Caminos. Los nuevos accesos proyectados requerirdn una autorizacion
expresa. Las solicitudes se presentaran en la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda. Dicha solicitud incluira un Proyecto Constructivo de los accesos
previsto firmado por técnico competente en la materia. En el disefio de los accesos se atenderd la
normativa vigente en el dmbito de carreteras al respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por
Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a
Baja Velocidad (Direcciébn generadle Carreteras, Ministerio de Fomento. Agosto 1988),
Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (Direccion General de Carreteras, Ministerio de
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Fomento (Enero 1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccion General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado, vias de
Servicio y Construccioén de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997).

Restricciones de las zonas de uso de carreteras:

Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera CM 4117 deberan retranquear la
edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la
arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de
28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y
legislacién concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccion
y de limite de edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion
del mismo.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 26- CAMINO DE DAIMIEL I

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

INDUSTRIAL

Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto en Valdepefas al oeste de la
autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Se proponen

zonas de cesion en la rotonda norte de interseccion con la carretera de Daimiel CM 4117. Costeara,
junto con los sectores 25, 27 y 28 al paso a desnivel del tren.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 26. CAMINO DE DAIMIEL Il

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 191.644 m2s

OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 187.937 m2s

OE | USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE | AREA DE REPARTO 26 Camino de Daimiel Il

OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,510 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 95.822 m2t
SECTOR

OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso

global

CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 19.193 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 9.726 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 240 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 29.683 m2s

OE VIARIO GENERAL | 3.707 m2s

OD |DIFERENCIADE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y aprovechamiento | aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 6 20,94
MARCO NORTE 2,75

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 23
Segundo sector 24
Tercer sector 26

El Plan Parcial debera definir los nuevos accesos previstos a la carretera CM-4117, incluyendo un
estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas, que se basara en el
estudio de impacto incluido como anexo en el POM, conforme al articulo 29 de la Ley 9/90, de 28 de
Diciembre de Carreteras y Caminos. Los nuevos accesos proyectados requerirdn una autorizacion
expresa. Las solicitudes se presentaran en la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda. Dicha solicitud incluira un Proyecto Constructivo de los accesos
previsto firmado por técnico competente en la materia. En el disefio de los accesos se atendera la
normativa vigente en el ambito de carreteras al respecto: Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por
Orden de 27 de Diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento, Trayectorias de Giro de Vehiculos a
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Baja Velocidad (Direcciobn generadle Carreteras, Ministerio de Fomento. Agosto 1988),
Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras, Ministerio de
Fomento (Enero 1967), Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces (Direccibn General de
Carreteras, Ministerio de Fomento (Junio 1967), Accesos a las Carreteras del Estado, vias de
Servicio y Construccién de Instalaciones de Servicio (Orden 16-12-1997). Las parcelas que se
encuentren colindantes con la carretera CM 4117 deberan retranquear la edificacion hasta la linea
limite de edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y
legislacién concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccion
y de limite de edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion
del mismo.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciébn acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 27- EL ATOCHAR 1

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

INDUSTRIAL

Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto en Valdepefas al oeste de la
autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Compartira la
carga del paso a desnivel del ferrocarril con los sectores 25, 26 y 28.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 27. EL ATOCHAR 1

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 233.372 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 226.075 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE AREA DE REPARTO 27 El Atochar 1

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,516 m2t/mz2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 116.686 mat
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso global
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 23.734 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 12.340 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 292 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 50.710 m2s

OE VIARIO GENERAL | 7.297 m2s

oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacién que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 5 27,76
MARCO NORTE 3,35

Sufragara los gastos de ejecucion de la rotonda de interseccién entre los sectores 27, 28 y 29, en parte
proporcional a su edificabilidad.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accién contra el Ruido PAR 2008-
2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion del mismo.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 28- EL ATOCHAR 2

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

INDUSTRIAL

Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto en Valdepefas al oeste de la
autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Compartira la
carga del paso a desnivel del tren con los sectores 25, 26 y 27.

SECTOR
EL ATOCH,
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 28. EL ATOCHAR 2

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 196.583 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 196.583 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE AREA DE REPARTO 28 El Atochar 2

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,500 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 98.292 m?2t
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso global
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 21.559 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 9.969 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 246 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 33.682 m2s

OE VIARIO GENERAL |0 m2s

oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacién de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 5 23,38
MARCO NORTE 2,83

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacién):

Primer sector 27
Segundo sector 29
Tercer sector 28

Sufragara los gastos de ejecucion de la rotonda de interseccion entre los sectores 27, 28 y 29, en parte
proporcional a su edificabilidad.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion del mismo.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccidon acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 29- EL ATOCHAR 3

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
INDUSTRIAL
Sector perteneciente a la franja de crecimiento industrial previsto en Valdepefas al oeste de la

autovia. El trazado viario establece una continuidad entre los sectores adyacentes. Se proponen
zonas de cesion en la colindancia con el nudo norte de la autovia A-4.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 29. EL ATOCHAR 3

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 334.438 m2s

OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 328.304 m2s

OE | USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE | AREA DE REPARTO 29 El Atochar 3

OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,509 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD

OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 167.219 m2t
SECTOR

OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso

global

CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 33.852 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA | 17.490 m2s

GENERICA

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 418 Plazas

oD VIARIO LOCAL | 46.419 m2s

OE VIARIO GENERAL | 6.134 m2s

oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 5 39,78
MARCO NORTE 4,81

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras
generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 27

Segundo sector 29

Sufragara los gastos de ejecucién de la rotonda de interseccion entre los sectores 27, 28 y 29, en
parte proporcional a su edificabilidad.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciébn acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 30- AGUZADERAS 2

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Sector de ordenacién regular con viario de comunicacion enlazando con la parte norte de Valdepefias

a través de la autovia. Las zonas de cesion se proponen adyacentes a la autovia y al sector que
linda al sur, industrial, para crear un colchén de transicion hacia una zona residencial unifamiliar.
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\sh S \

94



2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 30. AGUZADERAS 2
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 87.291 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 83.363 m2s
OE USO GLOBAL y pormenorizado Residencial unifamiliar
OE AREA DE REPARTO 30 Aguzaderas 2
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,314 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 26.187 m?2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 83 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 9.383 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA |0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 5.673 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 0 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 196 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 3.928 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 1,54 %
oD VIARIO LOCAL | 14.983 m2s
OE VIARIO GENERAL |0 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el Ruido PAR 2008-
2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.

Costeard, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 5 9,08
MARCO NORTE 1,10

Secuencia de ejecucion de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucion de las infraestructuras generales
necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacién):

Primer sector 27
Segundo sector 29
Tercer sector 30

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del
ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 31- PARQUE SUR

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO

Sector situado al sur de Valdepenfias, entre la circunvalacién, el ferrocarril, el centro comercial,
multicines Valdepefias y el pabellon de deportes de la Avenida del Sur. La ordenacion del sector
queda dividida en tres partes, una de bloques residenciales en la parte oeste, una zona central de
equipamiento dando continuidad al pabellén deportivo, y una zona al este lindando con los sectores
del cerro de San Cristobal, de vivienda unifamiliar. Se propone una zona verde de colchdn con la
circunvalacion en la franja sur del sector. El &mbito queda dividido por la carretera CM 3157 dado que
los terrenos de dominio publico y servidumbre de la carretera quedan clasificados como suelo No
Urbanizable de Proteccidon de Infraestructuras.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 31. PARQUE SUR

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 248.553 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 206.863 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
Colectivo
OE | AREA DE REPARTO 31 Parque Sur
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,601 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 124.277 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 172 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 25.758 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 4.704 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 14.279 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 7.431 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 621 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 3.463 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 16.525 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 7,16 %
oD VIARIO LOCAL | 48.538 m2s
OE VIARIO GENERAL | 21.702 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se realizaran con caracter previo al desarrollo del sector las conexiones con la circunvalacién
previstas.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segln el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

COLECTOR 9

29,68

MARCO SUR

14,51

Secuencia de ejecucién de desarrollo de sectores para garantizar la ejecucién de las infraestructuras

generales necesarias. (Salvo que el sector afectado asuma su financiacion):

Primer sector 17

Segundo sector 31




Restricciones de las zonas de uso de carreteras:

Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera CM 3157 deberan retranquear la
edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la
arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de
28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y
legislacion concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién
y de limite de edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion
del mismo.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 32- LOS PAREDAZOS

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Sector ubicado en la zona del Peral previsto para albergar la creciente demanda de parcelas
residenciales de baja densidad. Los sectores propuestos llevan la carga asignada de la obtencion de
espacios de zona verde colindantes con el Arroyo del Peral, sefialados en el Plano 3 de la Serie O-3,
Estructura General de la Ordenacion, y su correspondiente plano 2 de la Serie 4.

NSO

 SECTOR 33
LOS BANOS

SECTOR 32
| LOS PAREDAZOS

Zona verde adscrita a sectores de Bafios del Peral
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 32. LOS PAREDAZOS
OE | SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 127.369 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 106.894 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
unifamiliar
OE AREA DE REPARTO 32 Los Paredazos
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,357 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 38.211 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 95 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 12.737 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 7.642 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 4.056 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 2.028 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 287 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 20.475 m2s
DE ZONA VERDE
oD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL |0 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se estableceran en el Plan Parcial a desarrollar.
No se ejecutard actuacién alguna en el Sistema General adscrito del Peral en tanto no se obtenga
informe positivo de la Administracion competente en materia de proteccion ambiental.

La dotacidon escolar se debera ubicar preferentemente lindando con el sector 33, siendo el primero de
los dos que se desarrolle el que indique la ubicacion precisa.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciébn acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

3.1. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL PERAL

Previamente a la aprobacion de cualquier sector urbanizable en el ambito de Bafios del Peral, debera
redactarse un Plan Especial de Infraestructuras, PEI, que garantice la solucién a posibles crecidas del
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arroyo del Peral y a la evacuacién de aguas pluviales y fecales de los desarrollos previstos.

El PEI podra ser redactado por la Administracién Publica y su coste distribuido a cada Sector
Urbanizable de este ambito, proporcionalmente a su aprovechamiento urbanistico. Requerira informe
favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana.

El contenido del PEI debera abordar los siguientes aspectos, sefialados aqui de forma indicativa y no
exhaustiva:

1.

8.

9.

Solucién a las afecciones de avenidas del arroyo, en particular de la carretera a Valdepefas y
La Solana, y en el cruce de la zona de los Bafios. Mejora de la capacidad de desagiie del
arroyo a su paso bajo la carretera de Valdepefias a la Solana.

Situacion actual de la red de saneamiento.

En base al modelo de crecimiento propuesto en el POM se disefiara una red de saneamiento
que intercepte los vertidos generados en las nuevas actuaciones, de manera que no lleguen
a la red actual en el caso de estar sobrecargada; o bien la sustituya.

Refuerzo del emisario hasta la depuradora.

Estudio de zona de vertido de las aguas pluviales, previo paso por tanques de tormentas que
recojan la escorrentia generada por los primeros minutos de lluvia.

Estudio de la ampliacién de la depuradora, derivada de las necesidades impuestas por los
nuevos crecimientos previstos

Descripcién general para que el PEl pueda ser desarrollado en los correspondientes
proyectos constructivos.

Justificacién de la disponibilidad de los terrenos

Plan de etapas

10. Presupuesto y forma de ejecucion
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SECTOR 33- LOS BANOS

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Sector ubicado en la zona del Peral previsto para albergar la creciente demanda de parcelas
residenciales de baja densidad. Los sectores propuestos llevan la carga asignada de la obtencion de
espacios de zona verde colindantes con el Arroyo del Peral, sefialados en el Plano 3 de la Serie O-3,
E{structu»r‘a General de la Ordenacion, y su correspondiente plano 2 de la Serie 4.
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Zona verde adscrita a sectores de Bafios del Pera
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 33. LOS BANOS
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 232.444 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 169.623 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
unifamiliar
OE | AREA DE REPARTO 33 Los Bafios
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,411 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 69.733 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 109 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 23.244 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 13.947 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 7.402 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 3.701 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 523 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 37.366 m2s
DE ZONA VERDE
oD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL ADSCRITO | 25.455 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se estableceran en el Plan Parcial a desarrollar.
No se ejecutara actuacion alguna en el Sistema General adscrito del Peral en tanto no se obtenga
informe positivo de la Administracion competente en materia de proteccion ambiental.

La dotacidn escolar se debera ubicar preferentemente lindando con el sector 32, siendo el primero de
los dos que se desarrolle el que indique la ubicacion precisa.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

3.1. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL PERAL

Previamente a la aprobacién de cualquier sector urbanizable en el ambito de Bafios del Peral, debera
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redactarse un Plan Especial de Infraestructuras, PEI, que garantice la solucidn a posibles crecidas del
arroyo del Peral y a la evacuacion de aguas pluviales y fecales de los desarrollos previstos.

El PEI podra ser redactado por la Administracién Publica y su coste distribuido a cada Sector
Urbanizable de este ambito, proporcionalmente a su aprovechamiento urbanistico. Requerira informe
favorable de la Confederacién Hidrografica del Guadiana.

El contenido del PEI debera abordar los siguientes aspectos, sefialados aqui de forma indicativa y no
exhaustiva:

1.

8.

9.

Solucién a las afecciones de avenidas del arroyo, en particular de la carretera a Valdepefas y
La Solana, y en el cruce de la zona de los Bafios. Mejora de la capacidad de desagiie del
arroyo a su paso bajo la carretera de Valdepefias a la Solana.

Situacién actual de la red de saneamiento.

En base al modelo de crecimiento propuesto en el POM se disefiara una red de saneamiento
que intercepte los vertidos generados en las nuevas actuaciones, de manera que no lleguen
a la red actual en el caso de estar sobrecargada; o bien la sustituya.

Refuerzo del emisario hasta la depuradora.

Estudio de zona de vertido de las aguas pluviales, previo paso por tanques de tormentas que
recojan la escorrentia generada por los primeros minutos de lluvia.

Estudio de la ampliacién de la depuradora, derivada de las necesidades impuestas por los
nuevos crecimientos previstos

Descripcién general para que el PEl pueda ser desarrollado en los correspondientes
proyectos constructivos.

Justificacion de la disponibilidad de los terrenos

Plan de etapas

10. Presupuesto y forma de ejecucion
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SECTOR 34- LA PRADERA

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Sector ubicado en la zona del Peral previsto para albergar la creciente demanda de parcelas
residenciales de baja densidad. Los sectores propuestos llevan la carga asignada de la obtencion de

espacios de zona verde colindantes con el Arroyo del Peral, sefialados en el Plano 3 de la Serie O-3,
Estructura General de la Ordenacion, y su correspondiente plano 2 de la Serie 4.
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SECTOR 35
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SECTOR 33
Los BAﬂos |

Zona verde adscrita a sectores de Bafios del Pera
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 34. LA PRADERA
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 94.377 m2s
OE |SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 76.896 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
unifamiliar
OE | AREA DE REPARTO 34 La Pradera
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,368 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 28.313 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso
global
OE | DENSIDAD POBLACIONAL 98 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 9.438 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 5.663 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 3.006 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 1.503 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 212 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |15.171 m2s
DE ZONA VERDE
oD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL ADSCRITO | 2.310 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

No se ejecutara actuacion alguna en el Sistema General adscrito del Peral en tanto no se obtenga
informe positivo de la Administracion competente en materia de proteccion ambiental.

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacién hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

La dotacidn escolar se debera ubicar preferentemente lindando con el sector 35, siendo el primero de
los dos que se desarrolle el que indique la ubicacion precisa.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberéan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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3.1. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL PERAL

Previamente a la aprobacion de cualquier sector urbanizable en el ambito de Bafios del Peral, debera
redactarse un Plan Especial de Infraestructuras, PEI, que garantice la solucidn a posibles crecidas del
arroyo del Peral y a la evacuacién de aguas pluviales y fecales de los desarrollos previstos.

El PEI podra ser redactado por la Administracién Publica y su coste distribuido a cada Sector
Urbanizable de este ambito, proporcionalmente a su aprovechamiento urbanistico. Requerira informe
favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana.

El contenido del PEI debera abordar los siguientes aspectos, sefialados aqui de forma indicativa y no
exhaustiva:

1.

8.

9.

Solucién a las afecciones de avenidas del arroyo, en particular de la carretera a Valdepefas y
La Solana, y en el cruce de la zona de los Bafios. Mejora de la capacidad de desagiie del
arroyo a su paso bajo la carretera de Valdepefias a la Solana.

Situaciéon actual de la red de saneamiento.

En base al modelo de crecimiento propuesto en el POM se disefiara una red de saneamiento
que intercepte los vertidos generados en las nuevas actuaciones, de manera que no lleguen
a la red actual en el caso de estar sobrecargada; o bien la sustituya.

Refuerzo del emisario hasta la depuradora.

Estudio de zona de vertido de las aguas pluviales, previo paso por tanques de tormentas que
recojan la escorrentia generada por los primeros minutos de lluvia.

Estudio de la ampliacién de la depuradora, derivada de las necesidades impuestas por los
nuevos crecimientos previstos

Descripcién general para que el PEl pueda ser desarrollado en los correspondientes
proyectos constructivos.

Justificacion de la disponibilidad de los terrenos

Plan de etapas

10. Presupuesto y forma de ejecucion
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SECTOR 35- CARRIL DEL CUERVO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Sector ubicado en la zona del Peral previsto para albergar la creciente demanda de parcelas
residenciales de baja densidad. Los sectores propuestos llevan la carga asignada de la obtencion de
espacios de zona verde colindantes con el Arroyo del Peral, sefialados en el Plano 3 de la Serie O-3,
Estructura General de la Ordenacion, y su corre&;ﬁondien'ge plano 2 de la Serie 4.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 35. CARRIL DEL
CUERVO
OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 92.847 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 69.573 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial
unifamiliar
OE | AREA DE REPARTO 35 Carril del Cuervo
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,400 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 27.854 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,2625 Unid. de aprov. del uso
global
OE |DENSIDAD POBLACIONAL 106 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 9.285 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 5.571 m2s
GENERICA
oD DOTACION ESCOLAR | 2.957 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 1.478 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 209 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 0 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | 14.925 m2s
DE ZONA VERDE
oD VIARIO LOCAL |0 m2s
OE VIARIO GENERAL ADSCRITO | 8.349 m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Residencial Unifamiliar

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

No se ejecutara actuacion alguna en el Sistema General adscrito del Peral en tanto no se obtenga
informe positivo de la Administracion competente en materia de proteccion ambiental.

La dotacidn escolar se debera ubicar preferentemente lindando con el sector 34, siendo el primero de
los dos que se desarrolle el que indique la ubicacion precisa.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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3.1. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS EN EL PERAL

Previamente a la aprobacion de cualquier sector urbanizable en el ambito de Bafios del Peral, debera
redactarse un Plan Especial de Infraestructuras, PEI, que garantice la solucidn a posibles crecidas del
arroyo del Peral y a la evacuacién de aguas pluviales y fecales de los desarrollos previstos.

El PEI podra ser redactado por la Administracién Publica y su coste distribuido a cada Sector
Urbanizable de este ambito, proporcionalmente a su aprovechamiento urbanistico. Requerira informe
favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Guadiana.

El contenido del PEI debera abordar los siguientes aspectos, sefialados aqui de forma indicativa y no
exhaustiva:

1.

8.

9.

Solucién a las afecciones de avenidas del arroyo, en particular de la carretera a Valdepefas y
La Solana, y en el cruce de la zona de los Bafios. Mejora de la capacidad de desagie del
arroyo a su paso bajo la carretera de Valdepefias a la Solana.

Situaciéon actual de la red de saneamiento.

En base al modelo de crecimiento propuesto en el POM se disefiara una red de saneamiento
que intercepte los vertidos generados en las nuevas actuaciones, de manera que no lleguen
a la red actual en el caso de estar sobrecargada; o bien la sustituya.

Refuerzo del emisario hasta la depuradora.

Estudio de zona de vertido de las aguas pluviales, previo paso por tanques de tormentas que
recojan la escorrentia generada por los primeros minutos de lluvia.

Estudio de la ampliacién de la depuradora, derivada de las necesidades impuestas por los
nuevos crecimientos previstos

Descripcién general para que el PEl pueda ser desarrollado en los correspondientes
proyectos constructivos.

Justificacion de la disponibilidad de los terrenos

Plan de etapas

10. Presupuesto y forma de ejecucion
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SECTOR N° 36. PLAN ESPECIAL DEL AERODROMO DE VALDEPENAS

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

El Sector Aer6dromo de Valdepenas incluye el actual aerédromo, que consta de pista asfaltada e
instalaciones propias ocupando 155.000 m2. El &rea total es de 60 has, lindando con la traza prevista
para la futura autovia del IV Centenario. Tiene acceso principal desde la carretera CM-3109 a La
Solana al este, y desde el Carril del Yeso al oeste. Se encuentra a dos km del suelo urbano y tres del
centro de Valdepefias, a medio camino entre Valdepefas y Bafios del Peral.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 36. AERODROMO

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 562.329 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 562.329 m2s
OE USO GLOBAL Infraestructuras y
Terciario
OE | AREA DE REPARTO 36 Aerédromo
OE |COEFICIENTE UNITARIO DE 0,200 ma2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 112.466 m2t
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,200 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,1400 Unid. de aprov. del uso
global
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 56.233 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 28.116 m2s
GENERICA
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 281 Plazas
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | *0 m2s
oD VIARIO LOCAL | * m2s
OE VIARIO GENERAL | * m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OD ORDENANZA ZONAL | Edificacién aislada exenta

*

Segun resulte del disefio que se asigne finalmente.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Requiere la redaccion de un Plan Especial de Definicion de Infraestructuras, con las determinaciones
del articulo 80 del Reglamento de Planeamiento:

Control de la incidencia ambiental, con redaccion del Informe de Sostenibilidad Ambiental del
articulo 29 y concordantes de la ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en
Castilla-La Mancha. En particular, incluird un estudio econémico-financiero de la capacidad
de la promocién para crear y mantener la instalacion en los plazos y periodos de explotacion
previstos.

Resolucién de accesos, y en particular: del acceso desde la carretera a La Solana; del
acceso alternativo desde el Carril del Yeso al menos para asegurar caminos alternativos en
prevencion de riesgos; y de separacion a la autovia del IV Centenario si fuera el caso.
Previsiones para la implantacion de instalaciones para mejorar la funcionalidad del
aerddromo, y en particular, de las instalaciones hoteleras, logisticas y comerciales anejas.
Altura maxima de las edificaciones, y retranqueo respecto las pistas del aerédromo.
Implantacién de sistemas separativos de saneamiento de aguas pluviales y de aguas negras,
con prevision de decantacion previa para las areas de uso de almacenaje y logistica.
Proteccioén y regularizacion de caminos, sendas, veredas u otros elementos precisos para la
accesibilidad del medio natural circundante.

El Plan Especial incluird la documentacion sefialada en el articulo 84 del Reglamento de
Planeamiento. La Memoria, Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacién contendran las
determinaciones sefialadas en la legislacién aplicable para los Planes Parciales.

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacién hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

117



Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de protecciébn acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en

la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que

recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

MARCO

NORTE

3,77
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SECTOR 37- PALOMAR DEL MOLINO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

Este sector prevé la posibilidad de ampliacién del sector actual Entrecaminos, cuyo desarrollo se
encuentra en la primera fase. La ordenacion del sector se desarrolla linealmente, en paralelo al
sector industrial existente, y la parcelacion prevista para dotaciones publicas complementa las
destinadas al mismo uso del sector existente.

——
S - ~.
—

- e
- ~.
- e
e =il -

-, ~
— -

-
S e
- -
-, T,
Sy = "~
~—— ~—

-

/ SECTOR37
; PALOMAR DEL MOLINO

120



2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 37. PALOMAR DEL MOLINO

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 160.968 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 160.968 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Industrial

OE AREA DE REPARTO 37 Palomar del Molino

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,500 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 80.484 m2t
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000
CESIONES DE SUELO

]B) ZONAS VERDES LOCALES | 16.061 m2s

]B) DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 8.264 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 201 Plazas

OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s

oD VIARIO LOCAL | 21.909 m2s

OE VIARIO GENERAL |0 m2s

oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento | aprovechamiento

total municipal

CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes
con la carretera CM 412 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion,
establecida en 18 m medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la
marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras
y Caminos.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los
estudios correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de
proteccién acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de
acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a
continuacion del coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le
corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que realice el Ayuntamiento de acuerdo al
esquema descrito en la Memoria. La asignacién de costes se realiza en funciéon de las
Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al | marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el
esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 2,31

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion Arqueoldgica incluidos en el Anexo I.- Proteccion
del Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacion Municipal, deberd seguirse el
procedimiento establecido en el mismo; cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que
afecte a este ambito deberd ser tramitada ante la Comision de Patrimonio Histérico con
caracter previo a la correspondiente aprobacion definitiva municipal.
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SECTOR 38- PARQUE DEL VINO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
USO GLOBAL: RESIDENCIAL COLECTIVO
JUSTIFICACION

Este sector responde a la demanda de un lugar extenso de ocio para los ciudadanos de
Valdepefias y refuerza el sector turistico ya que potencia el producto caracteristico de La
Mancha, el vino. Comporta la creacion de un Parque Tematico del Vino como atraccion
turistica y polo sectorial en Valdepefas, ademas de un parque residencial y equipamiento de
ocio que lo acompafie. Su localizaciéon inmediata pero independiente de la ciudad actual exige
la creacién de servicios suficientes para su funcionamiento auténomo.

El Parque Tematico del Vino se compondra de dos elementos basicos y dos complementarios:

Elementos bésicos:

e Centro de Interpretacién del Vino, o Museo, pieza esencial del ambito.

e Bodega industrial en operacion, para muestra real de la fabricacion del vino a los
visitantes del Parque. Podra incluir planta embotelladora si fuera necesario.

Elementos complementarios:

e Hotel para alojamiento de visitantes.

e Complejo de uso terciario para actividades que complementen la capacidad de
atraccion del Parque, y con usos tales como Centro de Convenciones, Parque de Ocio,
Area de Juego o Casino, Centro de Espectaculos Musicales y Escénicos, Centro de
Ensefianza Profesional vinculada al tema del Parque, etc.

El area residencial potenciara la capacidad de atraccién del Parque, en particular los usos de
ocio y deporte, entre éstos, un campo de golf.

LOCALIZACION

Se sitla a menos de 700 metros del extremo sur del nacleo de Valdepefias, con suficiente
separacion al norte del rio canalizado Jabalon y al este del &rea arqueolédgica (SNUP Cultural)
colindante con la carretera nacional N-1V. El limite sur esta determinado por el Camino de la
Calderera; y el limite oeste por dos lineas rectas sensiblemente paralelas a las del este, con
distancia suficiente para configurar la superficie propuesta de actuacion.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 38. PARQUE DEL VINO

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 1.268.572 m2s

OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 1.149.098 m2s

OE | USO GLOBAL y pormenorizado Residencial

OE | AREA DE REPARTO 38 Parque del Vino

OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,331 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD

OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 380.572 m2t
SECTOR

OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,300 m2t/m2s

OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,3548

OE | DENSIDAD POBLACIONAL 68 hab./Ha

OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 127.072 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA TOTAL | 95.304 m2s

oD DOTACION ESCOLAR | 34.500 m2s

oD DOTACION DEPORTIVA | 17.250 m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 1.906 Plazas

OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 57.183 m2s

DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 0 %

oD VIARIO LOCAL | 98.137 m2s

OE VIARIO GENERAL | 62.291 m2s

oD DIFERENCIA DE 15% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Bloque Abierto, Manzana Cerrada, Unifamiliar,

Terciario

CESIONES DE SUELO:
Diferencia de Aprovechamientos Objetivo y Lucrativo: 15% de la edificabilidad total,
porcentaje justificado por la mayor plusvalia que se genera en este sector por sus
caracteristicas especiales.

PLAZO DE DESARROLLO: Primer cuatrienio para el Parque Tematico. Primer, Segundo y Tercer
cuatrienio para la edificacién residencial.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. Debera redactarse un Plan Parcial de Mejora para la ordenacion detallada del ambito.

2. No obstante, con base en el interés publico del Parque Tematico para la sostenibilidad
econémica y social de Valdepefas, podria implantarse previamente el Centro de
Interpretacion y la bodega industrial en operacion como elementos basicos del Parque
Tematico del Vino, tramitados como Proyecto de Singular Interés en suelo rastico, en la
superficie de terreno que precisare, sin necesidad de agotar el &mbito previsto para el Sector
Urbanizable.

3. Previamente a la solicitud de licencia de urbanizacion y edificacién, debera presentar al
Ayuntamiento Consulta Previa con un esquema de la ordenacion y de la edificacion previstas,
a escala minima 1:4.000 para la ordenacion del ambito de actuacién de que se trate, y 1:500
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

para la edificacion, indicativo de la ubicacion de los distintos usos y de las edificabilidades
propuestas para cada uno.

El Programa de Actuacion Urbanistica debera incluir un Estudio de Transporte Publico y de
Movilidad Peatonal del desarrollo previsto.

No se concederan licencias de edificacién residencial en tanto no se presente ante el
Ayuntamiento, en la forma que éste sefiale, aval que garantice la ejecucién de la urbanizacion
y edificacion del Parque Temético del Vino.

Para que la Administracion pueda admitir el desarrollo del Sector Parque del Vino, la
propiedad debera haber suscrito un Convenio con el Ayuntamiento que incluya las siguientes
condiciones:

a) Se destinara a Parque Temaético del Vino una superficie de suelo de al menos el
quince por ciento del area total del sector, con veinte hectareas como minimo, con
uso terciario y de equipamiento privado.

b) La superficie o techo edificable del Parque Tematico serd como minimo el doce por
ciento de la superficie edificable lucrativa total del Sector.

¢) El Parque Temadtico incluira, al menos, los dos elementos basicos sefialados en el
Punto 1 anterior de DESCRIPCION DEL SECTOR.

d) ElI Convenio deberd especificar las actividades previstas como minimo y la
edificabilidad que se destine a cada una, y cuantos extremos juzgue el Ayuntamiento
necesarios para definir el interés publico del desarrollo del Parque Tematico.

e) Establecera el aval que la propiedad debera presentar para garantizar la ejecucion de
la edificacion de usos justificativos del interés publico del desarrollo del Parque
Tematico; y el plazo de presentacion del aval, previo en todo caso a la concesion de
licencias de edificacion residencial.

Costeara la conexién de acceso a la autovia A-4 existente al este. Requerira para ello informe
vinculante del érgano competente en Carreteras, del Ministerio de Fomento.

Costeara la conexion de acceso al viario del Poligono industrial Entrecaminos, previa
autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana para el paso elevado sobre el rio
Jabalén.

Deberéa solucionar el paso de todas las lineas de alta, media y baja tensién que discurren por
el ambito del sector, bien creando un pasillo eléctrico conforme a la legislacion aplicable, bien
desviandolas por el exterior de toda zona urbanizada, bien re-condiciéndolas por el subsuelo.
En particular, debera desviar la linea de alta tensidn situada al oeste, salvo que el sector no
abarque el actual pasillo eléctrico, o bien sea admitida por el 6rgano competente la inclusién
de éste en la ordenacion del sector.

El sistema de saneamiento sera separativo, requiriendo autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana. Debera costear la conducciéon de saneamiento que requiera el
sector, hasta la EDAR; y la correspondiente ampliacién de ésta si su capacidad fuera
insuficiente para tratar las aguas negras del sector.

Requerira informe vinculante de la Confederacién Hidrografica del Guadiana, sobre existencia
de recursos hidricos necesarios para satisfacer la nueva demanda, y sobre la proteccién del
dominio publico hidraulico. Para ello, requerira redactar un Estudio Hidrologico de Avenidas
del rio Jabalon, con las medidas preventivas que fuesen necesarias para garantizar la
seguridad del nuevo desarrollo; en cualquier caso, la distancia al rio Jabalén sera superior a
100 metros.

Requerird redactar un Estudio de Impacto Ambiental, y de Sostenibilidad Ambiental y
Econdmica, que requerird informe vinculante de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el
Ruido PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion Arqueoldgica incluidos en el Anexo |.- Proteccion
del Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacién Municipal, deberd seguirse el
procedimiento establecido en el mismo; cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que
afecte a este dmbito deberad ser tramitada ante la Comision de Patrimonio Histdrico con
caracter previo a la correspondiente aprobacion definitiva municipal.

Con caracter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los
estudios correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de
proteccién acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de
acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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16. Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a
continuacion del coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le
corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al
esquema descrito en la Memoria. La asignacién de costes se realiza en funcién de las
Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccién publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector segin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
COLECTOR 10 100

4. JUSTIFICACION DE LA SOSTENIBILIDAD DEL DESARROLLO

La sostenibilidad urbanistica y medioambiental del Sector, sera el resultado de armonizar el modelo
urbano y las acciones de preservacion que se prevén.

La sostenibilidad econdmica se justificard mediante un andlisis de los costes de urbanizacion del
sector y las redes de infraestructuras necesarias para su buen funcionamiento contrastado con la
prevision de ingresos municipales y los ingresos particulares, como consecuencia de estos
desarrollos; asi como la prevision de su gestion. Para ello, se realiza a continuacién un analisis
indicativo de los costes de urbanizacion del Sector, de los costes de ejecucion de las infraestructuras
exteriores para su puesta en marcha y una estimacién de los ingresos generados por la cesién de la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica:

4.1. Costes de urbanizacion

+ [Estimacion de los costes de la urbanizacion de las infrasstruciuras exteriores.

Se frata de infrasstruciuras exiericres, cuya financiacion le repercutira al Secior,
Necesanas para su puesta en marcha:

- Saneamientc.

- Depuracion aguas residuales

- Abastecimienioc agua potable.

- Conexignes exteriores.
con el fin de estmar la repercusion economica de este Secior.

Walorazion
- Saneamento: 400.000,00 €
- Depuracion aguas residuales 600.000,00 €
- Abastecmienio agua potable: G600.000,00 €
- Conexiones exteriores: 1.200.000,00 €
TOTAL 2.800.000,00 €

»  Actuaciones y medidas ambientales.
Sera necesario, Iz realizacion de un proyecto especifico de impacts ambiental. que
recojd tanto |as obras necesarias como (3 posterior integracion pasajistics de
oroyects (Zonas peatonales, wepetacion, mstalacion zonas de juego,..|

Calculo estimativo:

- Aardinamiento: 225.000,00€
- Riego 50.000,00 €
- Zarril bicipeatnal 75.000,00 €

TOTAL 350.000,00€

+ Resumen de los costes de ejecucion.

- Infraestructuras externas: 2 800,000,200 €
- Mejora medio ambiental 350.000,00€
- Costes urbanizacion interior: 22:200.0D0,00 €

TOTAL 25.350.000,00 €

La repercusion por m- edificable asciende a un total de 54 50 €
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4.2. Ingresos municipales

La prevision mas mpoerante de los mgresos municipales, comresponds a la cesion de
a participacicn de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamients, en
3 forma de terrenos urbanzados.

Mo s= consideran los mgresos comesspondientss a ofras tasas por ser dificiles de
cuantificar. Mo obstante hay gque tener en cuenta que por un lade se obtendran
ngrescs por licencias de obras de la edificacion, Boencias de 19 ooupscion,.. y por
oiro lade el equipamienic destinado a terciario (Edificic tematico, holel, casino,...)
supondra una fuente de ingresos constante a las arcas municipales.

% —
czcToR | UsooLopaL | ESFRABLDAD | AFRIOV. | VALDR BENERCIO TOTAL 1)
Sl TCTAL (FT's ) AT FENTY ) -

ki AVUNTAMIENTD | PARTICULARES
£l
FARDUE | RESIDENCAL | 45433484 | smemae | 13405 13.517.367,75 TE.SSEA1Z,13
DEL WikD

La edificabilidad que cormesponde al uso terciario, se ha incorporade al calculo como
edficabilidad en & uso caracterisiico residencial, por lo gue no figura aparie el uso
terciario. Se ha estimado el valor en base a los valores aprobados para la vivienda de
proteccion oficial (194, 05em, ).

4.3. Recursos Financieros.

La viabilidad de la ejecucién del Sector asume que los costes de ejecucion tanto de la infraestructura
interior como la exterior, repercuten en la totalidad a los propietarios del suelo.

Considerando que los costes se estiman en 25.050.000 €, en proporcién con los posibles ingresos,
gue ascenderan a un total de 76.598.412,13 €, se puede considerar que la viabilidad del Plan General
esta garantizada.

Los ingresos municipales previstos, se dedicardn a la ejecucién de nuevos equipamientos y
dotaciones publicas, en servicio a la poblacién actual y futuro previsto.
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SECTOR 39- CONSOLACION NORTE

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Sector situado en la zona norte del asentamiento de colonizacién de Consolacién, al norte del nlcleo
urbano, en el margen derecho en direccion norte de la autovia A-4, aproximadamente en el km. 187.

128



2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 39. CONSOLACION
NORTE
OE | SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 59.506 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 59.506 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Terciario
OE | AREA DE REPARTO 39 Consolacién Norte
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,350 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 20.827 m2t/m2s
SECTOR
OE |APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,350 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,2800 Unid. de aprov. del uso
global
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 5.951 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.975 m2s
GENERICA
oD APARCAMIENTO PUBLICO |52 Plazas
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
oD VIARIO LOCAL | - m2s
OE VIARIO GENERAL | - m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% de la Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | edificabilidad total aprovechamiento municipal
PRIVATIVO
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Terciario

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se estableceran en el Plan Parcial a desarrollar.

El ambito esta sujeto a las condiciones de actuacién descritas en el Estudio Arqueoldgico, Anexo | del
POM, debiendo solicitar informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, ya que esta incluido en el
area de prevenciéon B 04.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accion contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-1V.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion Arqueoldgica incluidos en el Anexo |.- Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacién Municipal, debera seguirse el procedimiento
establecido en el mismo; cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que afecte a este ambito
deberda ser tramitada ante la Comision de Patrimonio Histérico con caracter previo a la
correspondiente aprobacién definitiva municipal.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 40- CONSOLACION SUR

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Sector situado en la zona sur del asentamiento de colonizacién de Consolacién, al norte del nticleo
urbano, en el margen derecho en direccion norte de la autovia A-4, aproximadamente en el km. 187.

!
SNUP i
Cul \ N
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 40. CONSOLACION SUR

OE |SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 52.465 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 52.465 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Terciario
OE | AREA DE REPARTO 40 Consolacion Sur
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,350 m2t/m?2s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 18.363 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,350 m2t/m2s
OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,2800 Unid. de aprov. del uso
global
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 5.247 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.623 m2s
GENERICA
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 46 Plazas
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
oD VIARIO LOCAL | - m2s
OE VIARIO GENERAL | - m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y | aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Terciario

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Se estableceran en el Plan Parcial a desarrollar.

El &mbito esta sujeto a las condiciones de actuacién descritas en el Estudio Arqueolégico, Anexo | del
POM, debiendo solicitar informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, ya que esté incluido en el
area de prevencion B 04.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accién contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

En los Ambitos de Proteccion y Prevencion Arqueoldgica incluidos en el Anexo |.- Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacion Municipal, debera seguirse el procedimiento
establecido en el mismo; cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que afecte a este ambito
debera ser tramitada ante la Comision de Patrimonio Histérico con caracter previo a la
correspondiente aprobacion definitiva municipal.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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Anexo Sectores Urbanizables

Septiembre 2010
Documento Definitivo

SECTOR 41- PASO DE LOS LLANOS

1. DESC}RIPCI(’)N DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N° 41. PASO DE LOS LLANOS
OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 24.751 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 22.895 m2s
OE USO GLOBAL Residencial
OE AREA DE REPARTO 41 Paso de los Llanos
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,541 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 12.376 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 155 hab./Ha
OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera destinada a
LIBRE/PROTECCION PUBLICA vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 2.477 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 0 m2s
oD DOTACION ESCOLAR | 2.843 m2s
oD DOTACION DEPORTIVA | 0 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 62 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 0 m2s
SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS DE | 1.856 m2s
ZONA VERDE Y PORCENTAJE | 0,71 %
oD VIARIO LOCAL | 6.469 m2s
OE VIARIO GENERAL |0 m2s
oD DIFERENCIA DE APROVECHAMIENTOS | 10% del Suelo para albergar el
OBJETIVO Y PRIVATIVO aprovechamiento total | aprovechamiento municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO
oD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la carretera
CM 412 deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacion, establecida en 18 m medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén, segun articulo 27 de
la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del coste total
del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto de Urbanizacion que
realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La asignacion de costes se realiza en
funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y de proteccion publica; el coste calculado
corresponde al colector que sirve al sector y al marco que recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur),
segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 0,52

Por colindancia con la via del ferrocarril, debera:

1. Aplicar el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre- Reglamento del sector Ferroviario y legislacion
concordante, referente a las afecciones de las zonas de dominio publico, de proteccién y de limite de
edificacion.

2. Previamente a la ejecucion de cualquier obra, debera solicitar autorizacion de obras al ADIF.

3. Realizar a su cargo el correspondiente cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacién del mismo.

Con caréacter previo a la aprobacion de la ordenacion detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer las
limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica imprescindibles en caso de
superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, Ley 37/2003, del

133



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS Septiembre 2010
Anexo Sectores Urbanizables Documento Definitivo

ruido y RD 1367/2007.

SECTOR 42- OLIVARERA

1. DES(;RIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

INDUSTRIAL

134



2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N°42. OLIVARERA

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 40.773 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 38.602 m2s

OE USO GLOBAL Industrial

OE | AREA DE REPARTO 42 Olivarera

OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,528 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 20.387 ma2t
SECTOR

OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s

OE |APROVECHAMIENTO TIPO 0,3000 Unid. de aprov. del uso

global

CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 4090 m2s

oD DOTACION COMUNITARIA | 2.039 m2s

GENERICA

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 51 Plazas

OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s

oD VIARIO LOCAL | 4.842 m2s

OE VIARIO GENERAL | 2.171 m2s

oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO

OD ORDENANZA ZONAL | Terciario e industrial

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Restricciones de las zonas de uso de carreteras: Las parcelas que se encuentren colindantes con la
carretera deberan retranquear la edificacion hasta la linea limite de edificacién, establecida en 18 m
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la marca vial interior de arcén,
segun articulo 27 de la Ley 9/90 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacién del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacién de costes se realiza en funcién de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccion publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), segun el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL
MARCO NORTE 0,59

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento de las medidas del Plan de Accién contra el Ruido
PAR 2008-2012 del Ministerio de Fomento, relativas a la autovia A-IV.

Con carécter previo a la aprobacion de la ordenacién detallada, se deberan llevar a cabo los estudios
correspondientes para determinar los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer las limitaciones de edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los umbrales recomendados de acuerdo con lo establecido en
la normativa vigente, Ley 37/2003, del ruido y RD 1367/2007.
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SECTOR 43- ANTIGUO S-4

1. DESCRIPCION DEL SECTOR
2. PARAMETROS DEL SECTOR
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL COLECTIVO
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR N°43. ANTIGUO S-4 NNSS

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 73.238 m2s
OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 58.990 m2s
OE |USO GLOBAL Residencial
OE AREA DE REPARTO 43 Antiguo S-4
OE COEFICIENTE UNITARIO DE 0,621 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD
OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 36.619 m2t
SECTOR
OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,500 m2t/m2s
OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,4375 Unid. de aprov. del uso
global
OE DENSIDAD POBLACIONAL 178 hab./Ha
OE |RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO
oD ZONAS VERDES LOCALES | 8.060 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 1.156 m2s
GENERICA
OD DOTACION ESCOLAR | 4.600 m2s
OD DOTACION DEPORTIVA | 2.375 m2s
oD APARCAMIENTO PUBLICO | 183 Plazas
OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO | 2.725 m2s
DE SISTEMA GENERAL
OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
DE ZONA VERDE Y PORCENTAJE |0 %
oD VIARIO LOCAL | 12.798 m2s
OE VIARIO GENERAL | 11.523 m2s
oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y |aprovechamiento aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
OoD ORDENANZA ZONAL | Blogue Abierto y Manzana Cerrada

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Costeara, en la forma que determine la normativa vigente, el porcentaje indicado a continuacion del
coste total del sistema general de infraestructuras de pluviales que le corresponda, segun el Proyecto
de Urbanizacién que realice el Ayuntamiento de acuerdo al esquema descrito en la Memoria. La
asignacion de costes se realiza en funcion de las Unidades de Aprovechamiento de vivienda libre y
de proteccién publica; el coste calculado corresponde al colector que sirve al sector y al marco que
recoge el saneamiento de la cuenca (norte y sur), seguin el esquema descrito en la Memoria.

% DEL COSTE TOTAL

MARCO

NORTE

1,53
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SECTOR 44- S 14 B NNSS GOLF

1. DESCRIPCION DEL SECTOR

2. PARAMETROS DEL SECTOR

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
1. DESCRIPCION DEL SECTOR

RESIDENCIAL

Sector ubicado en el margen este de la carretera de Andalucia, entre la circunvalacion de Valdepefias
y la autovia. Este sector se encuentra en fase de desarrollo en la actualidad, con todo el

planeamiento aprobado y en ejecucidn de las obras de urbanizacion, a falta de la recepcion de obras
por parte del Ayuntamiento.
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2. PARAMETROS DEL SECTOR

SECTOR 44

OE SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 925.140 m2s

OE SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 904.802 m2s

OE USO GLOBAL y pormenorizado Residencial

colectiva

OE AREA DE REPARTO 44 S- 14 B NNSS-Golf

OE COEFICIENTE UNITARIO DE - m2t/m23s
EDIFICABILIDAD

OE TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 209.122 m2t
SECTOR

OE APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,226 m2t/m2s

OE APROVECHAMIENTO TIPO 0,2286 Unid. de aprov. del

uso global

OE DENSIDAD POBLACIONAL 69 vdas./Ha

OE RELACION ENTRE VIVIENDA 50% de la edificabilidad residencial sera
LIBRE/PROTECCION PUBLICA destinada a vivienda de proteccion publica
CESIONES DE SUELO

oD ZONAS VERDES LOCALES | 89.128 m2s

OD DOTACION COMUNITARIA GENERICA | 62.380 m2s

oD DOTACION ESCOLAR | - m2s

OD DOTACION DEPORTIVA | - m2s

oD APARCAMIENTO PUBLICO | 1.108 Plazas

OE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO DE | 20.338 m2s

SISTEMA GENERAL

OE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS | - m2s

OD VIARIO LOCAL | - m2s

OE VIARIO GENERAL ADSCRITO | - m2s

oD DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVO Y aprovechamiento aprO_V?Chamie“tO
PRIVATIVO total municipal
CONDICIONES DE DESARROLLO

oD ORDENANZA ZONAL | Segun Plan Parcial

oD PLAZO DE DESARROLLO | No se establece

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Establecidos en el Plan Parcial.
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