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Modificacion Puntual n°5 del Plan de Ordenacion
Municipal relativo a la reubicacion de suelo
destinado a dotaciones publicas del area de
Planeamiento Incorporado del Sector S-1.1

Documento corregido y adaptado al informe sobre la Modificacién Puntual n°5 de ordenacion detallada
del Plan de Ordenacién Municipal de Valdepenas (Ciudad Real), relativa a la reubicacion de suelo
destinado a dotaciones publicas en el ambito del Area de Planeamiento Incorporado (API) del Sector
S.1.1 (Exp. 12/15 CR), emitido por la Direccion General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento de Castilla la Mancha con fecha 14 de enero de 2016

Valdepenas. Ciudad Real
Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez
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1.

1.1. Introduccién y objeto

MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1. Introduccién

Con fecha 9 de septiembre de 2015 se presenta a iniciativa de la empresa
FRIMANCHA INDUSTRIAS CARNICAS S.A la modificacion puntual del Plan Parcial
del Sector S 1.1 de Valdepenas.

Con fecha 14 de enero de 2016 se emite informe por parte de la Direccion General
de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomento de Castilla La Mancha en el
que se proponen las siguientes modificaciones del documento:

e Todos los solares resultantes deberan garantizar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la disposicion preliminar 2.3 del Decreto
Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y tener acceso por via
pavimentada.

e Lla innovacion propuesta se debera tratar como modificacion de
planeamiento general, por lo que se debera adecuar el documento técnico a
la denominacion realizada por el Ayuntamiento como "Modificacion Puntual
n°5 del Plan de Ordenacion Municipal relativo a la reubicacion de suelo
destinado a dotaciones publicas del area de Planeamiento Incorporado del
Sector S-1.1"

e Teniendo en consideracion la dispuesto den los articulos 2.1 y 34.1 del
TRLOTAU por los que la actividad administrativa de ordenacion de la
ocupacion, transformacion, uso y aprovechamiento del suelo es una funcion
publica, el Ayuntamiento debe constar como promotor de la modificacion, si
bien a iniciativa de un particular.

Se incluye anexo con el informe al final del documento.

1.1.2. Objeto

El objeto del presente documento es corregir la Modificacion Puntual de Plan
Parcial del Sector S 1.1 presentada en septiembre de 2015 para adaptarla a lo
descrito en el informe de la Direccion General de Vivienda y Urbanismo.

El Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefas (POM) otorga al ambito Sector S
1.1 la calificacion de Area de Planeamiento Incorporado (API). En dicho AP, rige el
Plan Parcial aprobado el 20 de diciembre de 1995 y la modificacién de dicho Plan
Parcial que se aprobo el 26 de octubre de 2004.

e Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Valdepenas a iniciativa de  FRIMANCHA
INDUSTRIAS CARNICAS S.A (CIF: A13004031).

e Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lépez, arquitecto colegiado COADE N©
P00697.

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez Pagina 4
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1.2. Justificacion de la procedencia de la ordenacion .

Valdepefias

La necesidad de la redaccion de esta modificacion puniualkvieng-moiivada porla

conveniencia de una reubicacion de algunas de las parcetas urbanisticas con ef-fin

de lograr un mejor funcionamiento de las actividades ce-laeqitresa FRIMANCEA

Ademas, la reubicacion de la zona deportiva junto aila zena doiacional favorece-el
uso de la misma al situarla en una zona mas alejada de la autovia.

1.3. Caracteristicas geoldgicas, topograficas, climaticas, hidrolégicas y analogas

Los terrenos sobre los que rige el Area de Planeamiento Incorporado que se
pretende modificar, se situan en el Término municipal de Valdepenas (Ciudad
Real), delimitados por la Autovia de Andalucia al Oeste, la linea de Ferrocarril
Madrid-Cadiz al Este y el Camino de los Llanos al Sur.

La altitud media del terreno es de 698,00 m sobre el nivel del mar. Presenta una
ligera pendiente hacia el sur.

La modificacién puntual no modifica en absoluto las caracteristicas fisicas del Area
de Planeamiento Incorporado.

1.4.Usos actuales del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e

infraestructuras existentes

La zona edificada se concentra en la zona norte del sector.

La zona sur, esta algo menos urbanizada, exceptuando la situacion de unas
instalaciones de cogeneracion y algunos lavaderos de vehiculos pesados.

El sector esta dotado de servicios urbanos basicos (abastecimiento de agua,
saneamiento, electricidad).

La modificacion puntual no modifica en absoluto los usos, edificaciones o
infraestructuras existentes del Area de Planeamiento Incorporado.

La totalidad de los terrenos es propiedad de FRIMANCHA, estando pendiente la
formalizacion de escrituras de las cesiones de terrenos publicos senalados en la
ordenacion del Area de Planeamiento Incorporado.

1.5. Condicionantes urbanisticos establecidos por el Plan de Ordenacién Municipal

El suelo esta clasificado por el POM de Valdepenas como suelo urbano
consolidado. El sector donde se ubican los terrenos (Sector S 1.1) esta declarado
como Area de Planeamiento Incorporado (API) y la normativa que rige es la
correspondiente al Plan Parcial aprobado el 20 de diciembre de 1995 vy la
maodificacion de dicho Plan Parcial que se aprobo el 26 de octubre de 2004.

La modificaciéon puntual no modifica en absoluto las normas urbanisticas
aplicables previstas por el Area de Planeamiento Incorporado.

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lépez Péagina 5
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1.6. Estructura urbanistica

El sector esta dividido en diferentes zonas con usospdistinfosnkstasizonassondas

siguientes:

¢ Dotacional (Equipamiento local 33 (POM)): 136

e Zona Equipamiento Social:1268.12 m2

Valdepefias

2 -
| {et

Oa

e Zona Equipamiento Comercial: 1271.75 m2

e Zona Equipamiento Deportivo: 2538.90 m?

e Zona Industrial; 103271.23 m2.

e Zona de aparcamientos: 5180.56 m?

I

ESTRUCTURA URBANISTICA (situacién actual)
ZONA SUPERFICIE (m?2) % TOTAL TITULARIDAD
Dotacional 13010.11 10.28 PUBLICA
Equipamiento 1268.12 1 PRIVADA
Social
Equipamiento 1271.75 1 PRIVADA
Comercial
Equipamiento 0538.90 2 PUBLICA
Deportivo
Zona Industrial 103271.23 81.62 PRIVADA
Zona 5180.56 4.10 PUBLICA
Aparcamientos
TOTAL 126540.67 100 -
La distribucion de estas zonas se detalla en el Plano 02 de informacion "Plano de
zonificacion".

1.7. Documentacién, contenido y determinaciones del Plan Parcial que rige en el
Area de Planeamiento Incorporado del Sector S-1.1

El art. 58 del Reglamento de Planeamiento establece los contenidos documentales
que debe componer un Plan Parcial. En este caso, al tratarse de una modificacion
que no afecta a normas urbanisticas ni a Catalogos de Bienes o Espacios
Protegidos, se adjunta la siguiente documentacion:
e Memoria Informativa
e Memoria Justificativa
e Planos de informacion
o Delimiacion del sector en relacion al planeamiento vigente
o Zonificacion del sector segun modificacion de Plan Parcial de 2004
e Planos de ordenacion

o Zonificacion del sector propuesta

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lépez Péagina 6
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2.1. Justificacién de la adecuacion a la ordenacion esuyGHE e

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Valdepefias

La modificacion puntual propuesta no supone nmgunimw

ordenacion estructural vigente.

2.2. Argumentacién de la produccién por la solucién adoptada de una unidad

funcional bien integrada y conectada con las areas colindantes

La modificacién puntual propone una reubicacion de algunas zonas a fin de
garantizar un buen funcionamiento de las actividades industriales que se llevan a
cabo en el sector manteniendo los usos, superficies y parametros previstos en el
Area de Planeamiento Incorporado para todas las parcelas urbanisticas.

La reubicacion de las parcelas con uso dotacional local, favorece la integracion de
las mismas con las areas colindantes, ademas de facilitar el acceso peatonal y la
centralidad de las mismas.

2.3. Descripcion y justificacion de la Ordenacion Detallada prevista

La empresa FRIMANCHA S.A es una empresa de gran implantacion e Valdepenas
y comarca, situandose como una de las empresas mas importantes del municipio.
El correcto funcionamiento de dicha empresa requiere de la utilizacion del suelo de
determinadas zonas del Sector 1.1 para facilitar los accesos de vehiculos pesados
a sus instalaciones. Para facilitar dicho funcionamiento de la empresa se requiere
la reubicacion de determinadas parcelas urbanisticas previstas en el Area de
Planeamiento Incorporado. La nueva ubicacion y dimensiones de las parcelas
urbanisticas (las superficies se mantienen), suponen ademas otras mejoras que se
describen a continuacion:

e Zona Deportiva: La nueva ubicacion y dimensiones de la zona deportiva
dentro del sector favorecera el uso de la misma al situarse junto a una zona
dotacional. Las nuevas dimensiones de esta parcela urbanistica son
suficientes para garantizar la construccion de diversas tipologias de pistas
deportivas que se puedan plantear en el futuro (futbol sala, varias canchas
de baloncesto, tenis o padel, etc.). La superficie de esta zona no varia
respecto a la superficie original.

e Zona Comercial: La ordenacion propuesta preve una modificacion en las
dimensiones de esta parcela para evitar dimensiones excesivas de fondo
que podrian hacerla inviable para su uso. Las nuevas dimensiones
aseguran la viabilidad para el desarrollo futuro de esta zona. La superficie
de esta zona no varia respecto a la superficie original.

e Zona Social: Se propone una nueva ubicacion de la zona social junto a la
zona comercial y deportiva. Las dimensiones de esta parcela también
aseguran la viabilidad futura del uso previsto. La superficie de esta zona no
varia respecto a la superficie original.

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez Pagina 7
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La nueva ordenacion propuesta no supone cambio-en la anterior ordenacién en
cuanto a los usos de las distintas zonas, sus Slpefigiesey.sus parametros

urbanisticos.

Las modificaciones en la estructura urbanisticawmn&amb@sjﬁmtas—

superficies de la diferentes zonas previstas por. gl Area, de Dlaneamenio

Incorporado ni en la titularidad de las mismas, sino en su ubicacion dentro del
sector. La nueva ubicacion de las zonas de equipamiento social y deportivo se
detallan en el plano de ordenacion PO1.

2.4. Definicion y cémputo de los elementos propios de los Sistemas Locales de

dotaciones

El Sector S 1.1 se mantiene como sigue:

ESTRUCTURA URBANISTICA
ZONA SUPERFICIE (m?) | % TOTAL TITULARIDAD
Dotacional 13010.11 10.28 PUBLICA
Equipamiento Social 196812 1 PRIVADA
(Zona reubicada) '
Equipamiento Comercial 1971 75 ] PRIVADA
(Zona reubicada) '
Equipamiento Deportivo ’
(Zona reubicada) 2538.90 2 PUBLICA
Zona Industrial 103271.23 81.61 PRIVADA
Zona Aparcamientos 5180.56 4.09 PUBLICA
TOTAL 126540.67 100 -

2.5. Cumplimiento de la normativa vigente

e Decreto legislativo 1/2010 de 18 de mayo por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad

Urbanistica.

e Decreto 248/2004 de 14 de septiembre por el que se aprueba el reglamento
de planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio, de Ordenacioén del territorio
y de la Actividad urbanistica.

2.6. Infraestructura urbanistica, descripcién de las caracteristicas de los servicios
establecidos en el area de Planeamiento Incorporado

La modificacion puntual del POM planteada, no supone cambios en este apartado.

2.7. Aprovechamiento Tipo

La modificacion puntual del POM planteada, no supone cambios en este apartado.

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez
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2.8. Cuadro Resumen

Idepefias

El siguiente cuadro resumen especifica los us$os, superncaes Vi parametros

urbanisticos de cada zona. No se producen cambios |
respecto a lo recogido en el Area de Planeamiento INCcorpor

EEERR PR 0 |

CUADRO RESUMEN
O,
Superficie | Edificabilidad | Altura | Ocupacién | . | ©Ordenanza o
Zona Uso o Tipologia zonal Superficie
(md) (mé/m2) (m?) (%)
(POM) Total
Esp. Libre
y Uso Dotacional | 13010.11 0.1 - 1 - N° 6 EC 10.28
publico
i (o]
Social (*) Dostigigrﬂal 1268.12 4 7 Resultante Abierta N®6 EC 1.00
i i o
Comfrmal Dotamooal 1271.75 4 7 Resultante Abierta N5 TER 1.01
(*) Comercial
1 i (o]
Depf““’a Dotacpnal 2538.90 4 7 Resultante Abierta N?6 EC 2.01
(*) Deportivo
o
industial | Industrial | 1°%212 4.29 11| Resutante | Abierta | N 4IND 81.61
i (o]
Aparcamie Aparcamiento| 5180.56 - - 1 - N®6 EC 4.09
ntos
(*) Zonas que se reubican dentro del sector. Ver Plano 03 Zonificacion Propuesta.
Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lépez Péagina 9
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3. PLANOS

Valdepefias

Se adjuntan planos relacionados con las modificaciones, gue se efectuan sobre st Area

de Planeamiento Incorporado del Sector S-1.1 del POM-€ste-£s;

%‘&He%de%@ﬂﬁr%%@ﬂi

urbanistica actual y propuesta.

3.1. Planos de informacién

P.1.01_DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (SECTOR

1.1 EN RELACION AL PLANEAMIENTO VIGENTE
P.1.02_ZONIFICACION ACTUAL DEL SECTOR

3.2. Planos de ordenacion

P.0.01_ZONIFICACION DEL SECTOR PROPUESTA

En Valdepenas, febrero de 2016

Miguel Angel Ruiz Lopez

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez

Arquitecto
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Valdepefias

ANEXO

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y URBANIISMO DE LA
CONSEJERIA DE FOMENTO DE FECHA 14 DE ENERO DE 2016

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez Pagina 11
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Documento n? 1 anexo a la salida n? 2016S00955. P4g. 1/1.

s CASTILLA-LA MANCHA
;_é e RE?ISTHO UNICO
2.3 e 0 1 B
= i s o T
i
T« T6-ENE 2016
;gigi caﬂ“la'la Hﬂllﬂla Direccitn General do Vivianda y Urbanismo ‘
‘§§ \\\% Consefaria do Fomento SALIDANY m Ll
£ \ 36.616
.5.; : QyIoTE Paseo Cristo de la Vega, s/n - 45071 Toledo
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INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 5 DE
ORDENACION DETALLADA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
VALDEPENAS (CIUDAD REAL), RELATIVA A LA REUBICACION DE SUELO
DESTINADO A DOTACIONES PUBLICAS EN EL AMBITO DEL AREA DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO (API) DEL SECTOR S.1.1. (Exp. 12/15 CR).

Examinado el contenido de la documentacion que forma parte del proyecto de
Modificacion Puntual n2 5 Plan de Ordenacién Municipal de Valdepefas (Ciudad Real), relativa
a la reubicacion de suelo destinado a dotaciones publicas de sistema local correspondientes al
ambito del drea de planeamiento incorporado (APl) Sector S.1.1, se comprueba que las
innovaciones contenidas en dicho proyecto no afectan a la ordenacion estructural, limitdndose
a reubicar Jas parcelas de sistema local destinadas a zona deportiva (publica) y equipamiento
social (privada) en otra parte de la parcela de uso industrial (privada), modificando, al mismo
tiempo, la geometria de la parcela destinada a zona comercial (privada).

Se recuerda que todos los solares resultantes deberan garantizar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la disposicion preliminar 2.3 del Decreto Leg_islativo 1/2010, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, y tener acceso por via pavimentada.

Por otro lado, a la vista de que el documento técnico se denomina Modificacion Puntual
del Plan Parcial del Sector S-1.1 y que dicho Plan Parcial se aprobd en el afio 1995 y se ha
incluido en el Plan de Ordenacion Municipal como planeamiento incorporado, con la
clasificacion de suelo urbano, la innovacién propuesta se debera tratar como modificacion de
planeamiento general, por lo que se deberd adecuar el documento técnico a la denominacion
realizada por el Ayuntamiento como “Modificacion Puntual n? 5 del Plan de Ordenacion
Municipal relativo a la reubicacion de suelo destinado a dotaciones publicas del Area de
Planeamiento Incorporado del Sector 5-1.1".

Ademds, teniendo en consideracién lo dispuesto en los articulos 2.1 y 34.1 del TRLOTAU
por los que la actividad administrativa de ordenacion de la ocupacion, transformacion, uso y
aprovechamiento del suelo es una funcién publica, el Ayuntamiento debe constar como
promotor de la modificacidn, si bien a iniciativa de un particular.
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13300 VALDEPENAS (Ciudad Real) Aprobacion Definitiva por el Ayuntamiento Pleno, acuerdo n®
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: FRIMANCHA INDUSTRIAS CARNICAS, S.A.
Hora salida : 09:52

LOCALIDAD AT ANDALUCIA KM. 200

AT 13300 - VALDEPEFiAS

TRASLADO

En Relacion con el expediente relativo a la Modificacion Puntual N° 5 del Plan de
Ordenacion Municipal (POM), relativa a la Reubicacion de las Dotaciones Locales del AP
S-1.1, adjunto remito Informe de la Consejeria de Fomento para que acompafien la
documentacion modificada de acuerdo con lo sefialado en el mismo.

Indice de Documentos

Documento
1 Remision de informe 1
2 Informe sobre Modificacion Puntual N° 5 de Ordenacion Detallada del | 2
Plan de Ordenacion Municipal

FIRMADO POR | MANUEL MARTINEZ LOPEZ ALCOROCHO (CONCEJAL DELEGADO DE OBRAS Y URBANISMO) [ PAGINA | 171 ]
FECHAHORA | 25/01/2016 14:44:52 | ORGANISMO | Ayuntamiento de Valdepeiias | REFERENCIA | ALLA-ABHCEA |
DIRECCION DE VERIFICACION | hitps://sedeelecironica.valdepenas.esiverifirma | CODIGO | J+aiZRCMaPC2pMSE{B5sHBAGD|FEphFW |




17/21

PAGINA |

18/02/2016 14:31:00

Ayuntamiento de Valdepefias

| orGANISMO |

| REFERENCIA |

SECRETARIA GENERAL

WRVOIuNug4+Uz4B8URIRwW846DjFEphFW

Compulsado por

ES COPIA AUTENTICADA ELECTRONICAMENTE DEL DOCUMENTO ORIGINALl

DIRECCION DE VERIFICACION |

| FECHA/HORA

AE2016URB000129

| cépico |

https://sedeelectronica.valdepenas.es/verifirma

Modificacién Puntual n°5 del Plan de Ordenacion Municipal relativo a la reubicacion de suelo destinado a
dotaciones publicas del Area de Planeamiento Incorporado del Sector S-1.1. Valdepefas, Ciudad Real

Arquitecto: Miguel Angel Ruiz Lopez

W Ayuntamiento de Pag.

el -
¥s Valdepefias 17/21

Aprobacion Definitiva por el Ayuntamiento Pleno, acuerdo n°
2016PL00019, de fecha 07/03/2016

Firmado por

SECRETARIA O5-
GENERAL 07/03/2016 23:05:42

Verificacion

CqQgrUbmdLyqGYIbleZmz846DjFEphFW.

https://sedeelectronica.valdepenas.es/verifirma

PLANOS DE INFORMACION

P&gina 12




Pag.
18/21

07/03/2016 23:05:42

e e

)

+—Ayuntamiento de
o

SECRETARIA
"GENERAL

¢ Valdepefas

s
do-per|

-~
!
ma

Aprobacion Defiritiva por el Ayuntamiento|Pleno, acuerdo n°

2016PL00019, de fecha 07/03/2016
Verificacion |JqQgrubmdlygGYIbleZnz846DjFEphFW

https://sedeeldctronica.valdepenas.es/Verifirma

Fir

—]

A =] . f beifoided Y

Iy j/VO

ONIWR D

§%

CAMIND

CION DEL /API

[ONIW

2

CAMING

NS
e 3
g...l.

eagusgon wofio

OR 2
DE DAl I

\
!
1
1
1
/ N
\ m
1 )
/ <
\ m o = -
,, o i - s =
/ — E o ;
\ =
—/ -llllll‘l.llllll.lllll
— nu“m
“n“““““l.\.l.uﬂ..“uﬂﬂn
L
SERVICIO
BE
AWIND L\.m\
©
v, SECTO
EL AT 3
CTOR 28
TOCHAR 2
001
‘w 7
{7
SN
7L
.\ ¢/ \\ / eo
~\ / aa
7
z Ve
= ~\ \\\
\ \\\\ .n
o4 7 -o.o
7 & ..1.
74 APl |
5 9 /
E //, X
ECTOR g g
DE DAI |

.
-----

X

D Pl
£ @l g

~ W

S

EL A

—
S
E
&
APl
S-18
NNSS
API
§-15
NSS
§ i

o ——

PZ

CT

{

Consolacion

Baiios del Peral

Valdepefias

DELIMITACIONES

LIMITE SUELO URBANO

LIMITE SUELO URBANIZABLE

2

LIMITE UNIDAD DE ACTUACION / AMBITO DE EXPROPIACION

LEMITE SUELO NO URBANIZABLE

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

ELEMENTOS CATALOGADOS

PROTECCION INTEGRAL

PROTECCION PARCIAL

PROTECCION AMBIENTAL

1.140 N° FICHA DE CATALOGO

ENTORNO PROTEGIDO

CONDICIONES ESTETICAS

DOTACIONES PREVISTAS

ZONA VERDE LOCAL

ZONA VERDE GENERAL

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

DOTACION ESCOLAR Y DEPORTIVA

DOTACIONES EXISTENTES

EQUIPAMIENTO GENERAL

EQUIPAMIENTO LOCAL

ZONA VERDE GENERAL

ZONA VERDE LOCAL

NUMERO DE DOTACION

DILIGENCIA: Plano adaptado a lo solicitado en el Informe sobre la Modificacion Puntual n°5 de ordenacién detallada del Plan de
Ordenacion Municipal de Valdepenas (Ciudad Real), relativa a la reubicacién de suelo destinado a dotaciones publicas en el ambito del

Area de Planeamiento Incorporado (API) del Sector S.1.1 (Exp. 12/15 CRY), emitido por la Direccion General de Vivienda y Urbanismo de
la Consejeria de Fomento de Castilla la Mancha con fecha 14 de enero de 2016

MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
RELATIVO A LA REUBICACION DE SUELO DESTINADO A DOTACIONES
PUBLICAS DEL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO DEL SECTOR S-1.1

MUNICIPIO: VALDEPENAS, CIUDAD REAL PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
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Fomento de Castilla la Mancha con fecha 14 de enero de 2016
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