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l. INTRODUCCION.

1. OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO. _ Valdepefias

El objeto del presente documento es describir la innovacion de i
del ambito definido y delimitado en el vigente POM como-L

contenido al Acuerdo de la CROTU de fecha 08/11/2018;adviriiendo que esta adaptamon
lo es del previamente revisado teniendo en cuenta el informe emitido por la CROTU, con
fecha 07/06/2017, y adaptado a la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion
y organizacion de la Administracion y otras medidas administrativas.

1.1. ACUERDO DE LA CROTU DE 08/11/2018.

El Acuerdo de la CROTU concluye que el documento de ordenacion debe recoger las
siguientes consideraciones, que asi mismo se contestan:

A) COMPUTO DEL APROVECHAMIENTO PREEXISTENTE.

“Se debera adecuar la redaccion del documento a la normativa urbanistica vigente en lo relativo
al aprovechamiento preexistente, de acuerdo con la modificacién operada por la Ley 3/2017; ya
gue mantener el cémputo de edificabilidad preexistente licitamente realizada, segun la normativa
anterior puede inducir a confusion”.

Se suprime el calculo del aprovechamiento preexistente licitamente realizado, para no
inducir a confusion.

B) COMPUTO DEL APROVECHAMIENTO PREEXISTENTE.

“Se deberd completar el apartado relativo a las normas urbanisticas, ya que se encuentra
regulado no sélo por la normativa zonal 1-MC.1 del POM, sino también por las normas
especificas incluidas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM de Valdepefas
para el entorno del Bien de Interés Cultural de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién. La
documentacién grafica debera incluir la delimitacién de dicho entorno, debiéndose obtener el
informe favorable de la Consejeria competente en patrimonio historico”.

En el presente documento se incorpora en el apartado de normativa urbanistica la
referencia a la normativa de proteccion del Bien de Interés Cultural de la Iglesia de
Nuestra Sra. de la Asuncion, asi mismo en la documentacion grafica se incluye la
delimitado del entorno de proteccion de dicho BIC. Finalmente debe advertirse que
consta en el expediente de esta Modificacion Puntual oficio de la Consejeria de Cultura
por la que se remite Informe Favorable de la innovacion propuesta.

C) IMPLICACIONES ECONOMICO-FINANCIERAS.

“El apartado relativo a implicaciones econémico-financieras debe completarse de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 30.3° del TRLOTAU.”.

Se adjunta al presente documento informe del Servicio de Intervenciéon Municipal, acerca
de las implicaciones econdémico-financieras, de la presente innovacion.

1.2. INFORME DE LA CROTU DE 07/06/2017.

El informe de la CROTU concluye que el documento de ordenacion debe recoger las
consideraciones incorporadas en el punto 7, y las observaciones a la tramitacion
incorporadas en el punto 5, del informe técnico de la Jefa de Servicio de Planeamiento
Municipal.
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A estos efectos se recogen dichas consideraciones:
A) CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELC URBANO: [Pag. |

/u”g\g,/},‘\\

De conformidad con el apartado 4.5 del documento ¥y restode determmacuones de
mismo, las parcelas catastrales 6705115y 6705116 tendran fan

urbano que la establecida por el Plan de Ordenacién Mma%m
mismas condiciones en la ZOU N°1 Casco-Ensanche.

B) DELIMITACION DEL AMBITO DE REFORMA INTERIOR Y DELIMITACION DE
UNIDAD DE ACTUACION.

La ejecucion del ambito al realizarse mediante obra publica ordinaria se ajustara a lo
establecido en los arts. 124 y 125 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (RAE).

En la redaccién y tramitacion del expediente de expropiacion se habra de tener en cuenta
el derecho de realojo de conformidad con lo previsto en el art. 196.2 del RAE, asi como
el resto de normativa vigente Comunitaria, Estatal, Autonémica y Local que sea de
aplicacidén y en su caso y en su momento al expediente de expropiacion, como por otro
lado no puede ser de otra forma.

Asi mismo podra formar parte del pago del justiprecio en especie, parte o todo el suelo
lucrativo que resulte de la expropiacion una vez se detraiga la zona de espacios libres,
asi como cualquier otra forma de pago convenida entre las partes, legalmente
establecida.

C) IMPLICACIONES ECONOMICAS Y VIABILIDAD DE LA ACTUACION.

Para la valoracion de las fincas expropiadas, la tasacion del justiprecio se ajustara a los
criterios de la legislacion estatal sobre valoraciones.

En cuanto a la acreditacion de la viabilidad econdmica de la actuacion, de conformidad
con el art. 22.5 de la LSRU, ha de advertirse que con posterioridad a la emision del
Informe de la CROTU, dicho precepto ha sido declarado inconstitucional por el TC.

D) OTRAS OBSERVACIONES.

1) Forma parte de la normativa de aplicacion las determinaciones especificas
incluidas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM de Valdepefias
para el entorno del Bien de Interés Cultural de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Asuncion.

2) Se aporta ficha especifica del ambito a ejecutar mediante obra publica ordinaria.
3) En el Plano OD-05 se regruesa la linea que marca la alineacion.
E) OBSERVACIONES RESPECTO A LA TRAMITACION.

Por seguridad juridica se mantiene la denominacion del expediente como
“MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION DEL AMBITO DE LA UA-37.5"

Respecto a los informes solicitados so6lo es preciso tener en cuenta el informe de Cultura,
al estar el ambito dentro del entorno del BIC de la Iglesia de la Asuncion. Respecto al
informe del Ciclo Integral del Agua, no se considera necesario dado que la presente
ordenacion reduce el aprovechamiento preexistente, por lo que necesariamente ha de
reducirse el consumo hidrico.

2. ANTECEDENTES.
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PRIMERO.- Por Orden de 30/12/2010, de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, se aprueba definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal (POM) de
Valdeperias, DOCM N° de 11 de enero de 2011 y cuyas Nogmaspelthbanisticas (NN.UW)
fueron publicadas en el BOP N° 69 de 8 de junio de 2011!

Entre otras determinaciones se definen la Unidad de Actuacién:-(WA) 37.5, Cdmo Suelo
Urbano No Consolidado (SUNC), calificado con el uso Resigdenciar Piudfamiar

El objetivo de la citada UA es crear dentro del casco urbano espacios publicos libres,
dado el déficit detectado de estos en el analisis y estudios previos, de la memoria
informativa del POM.

SEGUNDO.- Tras la aprobacién del POM y su entrada en vigor, varios de los propietarios
de fincas afectadas por la referida UA, promueven recursos Contenciosos-
Administrativos ante el TSJ. Dichos recursos estan motivados basicamente por la
inviabilidad econdémica de la citada UA; resultando asi las sentencias donde el TSJ
declara “la nulidad del POM en lo que se refiere a las UA-37.5”

TERCERO.- Declarada la Nulidad del POM, en el ambito de las UA, retoma vigencia,
para este ambito concreto, las Normas Subsidiarias Municipales (NN.SS), previamente
derogadas por aquel.

CUARTO.- Bajo el expediente 2016URB00121, al amparo del art. 130.1 del Reglamento
de Planeamiento (RP), el 4 de abril de 2016 se adopta acuerdo pleno de suspension del
otorgamiento de licencias en el reiterado ambito de la UA-37.5.

QUINTO.- Referido acuerdo fue igualmente impugnado, por los propietarios, si bien y
ahora los tribunales desestimaron dicha impugnacion, atendiendo a la potestad de
Planificacion que la legislacién urbanistica atribuye a las entidades locales.

3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION.

De lo expuesto en los antecedentes, la Ordenacion Urbanistica de Valdepefas queda
definida, para el conjunto del término municipal por el Plan de Ordenacién Municipal, si
bien dentro de este se ha integrado el ambito, de la UA-37.5, cuya ordenacion responde
a los criterios y parametros de las Normas Subsidiarias Municipales de 1984, este es el
resultado de las referidas sentencias.

Asi parece conveniente, en cualquier caso, homogeneizar la ordenacion del ambito de
la UA-37.5 a los criterios y parametros del POM; fuere cual fuese la ordenacion formal
que se defina.

La oportunidad nace directamente del devenir de los acontecimientos, resultando firmes
las sentencias, la Administracion Local, resolvio la suspension del otorgamiento de
licencias, consciente de la necesaria adecuaciéon e integracion de los ambitos en los
principios y criterios de ordenacién del POM y consecuentemente con ella procede ahora
la presentacion de la propuesta de la presente INNOVACION.

4. OBJETO Y DETERMINACIONES DE LA INNOVACION.

El objeto de la innovacidon que opera el presente documento es adaptar la ordenacién
urbanistica vigente, en el ambito denominado UA-37.5, al espiritu de su primigenia
ordenacion, contemplada en el Plan de Ordenacién Municipal, corrigiendo, en las
determinaciones de gestién, las cargas que los propietarios, incluidos en el referido
ambito, deben asumir, de conformidad con las Sentencias del Tribunal Superior de
Justicia (TSJ) de Castilla-La Mancha, 270 y 271, antes citadas, ambas de fecha
04/05/2015.
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De lo expuesto y de conformidad con los art. 117 y 119 del RP, la presente innovacion
tiene la consideracién de Modificacion. N

A estos efectos debemos reiterar que las sentencias que deﬁﬂarraﬁ 185nulidad-del POMi
en el seno de los ambitos de las UAs, en absoluto cuestmaniaﬂndﬁuacmm.lﬁbamsima,i
en su mas amplio sentido, es decir, ordenacidn propiamérite 'dicha; eiecucion |y gestion;
que en su dia fue aprobada en el POM, y se limitafi exclusivarmente a declarar fa———
inviabilidad econémica de dicha ordenacién, por una injusta, o al menos injustificada,
distribucion de las cargas y beneficios, conculcandose el principio de equidistribucién; en
palabras del propio Tribunal “..., donde este tribunal tiene certeras dudas sobre la legalidad
del régimen legal urbanistico aprobado ..., es que con el mayor aprovechamiento de la

edificabilidad atribuida a la unidad de actuacion, quede justificado el principio de equidistribucion
.; al ser los costes de ejecucion excesivos para los propietarios;...”.

Asi debemos entender que el Tribunal pudiendo optar por la aplicacion del art.
118.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLOTAU), lo que
en otras palabras hubiese supuesto cargar el exceso en el Agente Urbanizador o
en caso de gestion directa en la Administracion Actuante, prefirié erradicar de raiz
el problema declarando la nulidad de la ordenacién.

Es evidente que la ORDENACION URBANISTICA es de INTERES GENERAL, y esta
no se puede definir en funcién de la viabilidad econdémica y mucho menos de la viabilidad
econdmica de los propietarios de suelo, sin que ello suponga que los propietarios de
suelo deban asumir cargas mas alla de la justa equidistribuciéon de las cargas y
beneficios; es asi y solo asi como debemos leer e interpretar las Sentencias del TSJ,
porque de lo contrario estariamos asumiendo que la ORDENACION URBANISTICA
deberia responder al interés privado y su viabilidad econdmica, presupuesto este que ya
fue ampliamente contestado y génesis de la primera ley estatal del suelo, LS 56, y que
hoy sigue vivo en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS)
Arts. 3y 22.5; para ello nos remitimos a la exposicion de motivos de aquella, y en los
mismos términos de las sucesivas legislaciones de ordenacion urbanistica.

Por ello y convencida esta Corporacién Municipal de la bondad de la ORDENACION
URNANISTICA del POM, no cuestionada, y en virtud de su potestad de Planificacion,
opta y propone la presente innovacion en los términos en que esta se redacta con el fin
y objetivos concretos de:

e Recuperar la ordenacion propuesta por el POM, vigente hasta las referidas
sentencias, para la UA 37.5, esto es ampliar en el casco urbano espacios libres
de uso y dominio publico.

¢ Modificar el sistema de gestion del ambito, remiendo parte del mismo (fincas
afectadas por la ampliacién del espacio publico) a un ambito de expropiacion y
determinando para el resto la ejecucion del plan en sistema de actuaciones
edificatorias.

e Aplicar en las unidades de actuacion edificatoria la ordenanza zonal 1-MC.1 del
POM, al ser esta la ordenanza de aplicacién a las parcelas colindantes.

La remisidn de parte del ambito a su ejecucion mediante el sistema de expropiacién nace
y se justifica de la sentencias del TSJ recaidas y firmes, como mas adelante se justificara
y cuantificara no cabe mas sistema que el de expropiacion para la ejecucion de la
ordenacion propuesta, dada la escasa entidad del ambito, donde un sistema de
reparcelacion con incremento de edificabilidad arrojaria unas transferencias de
aprovechamiento entre parcelas imposibles de gestionar.
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5. DOCUMENTACION.

De conformidad con el art. 121 del RP, la documeritacion
innovacién debe ser la misma que la del instrumento qu

Ordenacioén Municipal y con las particularidades definidasememismoa&cul?@.justadoi
a las caracteristicas y circunstacias del objeto de la ordenacion

Ue'iftegra la presente:——
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IIl. MEMORIA INFORMATIVA (Art.41.1 RP).

1. CARACTERISTICAS  GEOLOGICAS, TOPOGRAE|GAS.. CLIMATICAS,
HIDROLOGICAS Y ANALOGAS.

Por el objeto de la presente modificacion y por economia; nos remitimos en esté apartado
a las definidas en la memoria informativa del POM, hagichds constar gue fAo-hay
variaciones de las mismas desde la fecha de aprobaciéon del POM hasta ahora.

2. USOS ACTUALES DEL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES.

El ambito de la UA-37.5 esta integrada por cuatro parcelas catastrales; dos de ellas
destinadas a viviendas plurifamiliares y bajo comercial, en edificios de dos plantas, la
tercera un edificio de reciente construccion, de tres plantas y bajo cubierta, destinado a
viviendas y locales y la cuarta y ultima una parcela sin edificacion.

Nos encontramos con edificaciones de mediados del siglo pasado, realizadas con muros
de carga y estructura horizontal de madera.

Asi mismo el ambito esta dotado de las infraestructuras de red de saneamiento,
abastecimiento de agua, suministro eléctrico, alumbrado publico, telefonia y gas ciudad.

<! E——} Se— S
== gam i 5y ey
P ¥ : e : ey
T ] Nthhs S
E oL L ; iz
Guaturistca  ~ | 1584 m | | i Gl g | e . % & |

Imagen extraida de Google Earht. Fecha imagen 13/11/2015.

La descripcidén formal de los usos y edificaciones existente se encuentra en los planos
de informacién.

3. VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS, CONJUNTOS URBANOS E
HISTORICO-ARTISTICOS EXISTENTES.

Dado que el ambito de actuacion se localiza dentro del casco urbano no existen valores
paisajisticos ni ecoldgicos a destacar.

No obstante, el ambito de la UA-37.5, se encuentra, parcialmente, dentro del entorno de
proteccion del BIC-8 “Iglesia Ntra. Sra. de la Asuncion”.
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Precisamente la ordenacion propuesta por el POM y que ahora se pretende retomar en
este ambito responde a la recuperacion visual de la fachada norte de la lglesia.

Bajo la vigencia de las NN.SS, el ambito de la UA-37.5 quedal@Ifat#ade en el Poligerd
P-2, para el que se prescribia la redacciéon de un PERI, candafinalidad-dedzrehabilitacion
de la trama urbana existente, configurando un entorno urbano de caracter histgrico:

En el desarrollo de esta determinacion de las NN.SS; se-dramito;-gestiond/y 'ejecuto
parcialmente el citado PERI, creando una nueva plaza en la fachada norte de la Iglesia,
lo que indiscutiblemente realzo el valor del BIC y dio a conocer la referida fachada, hasta
entonces encubierta en el fuerte escorzo con el que habia de contemplarse en la C/
Escuelas.

El POM, no hizo otra cosa que recoger aquella determinacion de la NN.SS, con el objeto
de completar su objetivo, prolongar hasta la calle Castellanos la ya creada Plaza de la
fachada norte. Es decir, poco o nada innovo el POM respecto a sus predecesoras las
NN.SS, por el contrario aquel solo determin6 la conclusion de lo ya parcialmente
ejecutado.

4. APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILILIZACION URBANA Y PARA LA
IMPLANTACION DE USOS E INFRAESTRUCTURAS DE RELEVANCIA
TERRITORIAL.

Obviamente del objeto y localizacion de la presente modificacion poco hay que decir.

Por un lado nos encontramos dentro del casco urbano historico de la ciudad y por otro
no es objeto la implantaciéon ni de usos ni infraestructuras y menos de relevancia
territorial.

5. CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DE LA POBLACION Y TENDENCIAS
DEMOGRAFICAS.

De nuevo por el objeto de la presente modificacion y por economia, nos remitimos en
este apartado a las definidas en la memoria informativa del POM, haciendo constar,
igualmente, que no hay variaciones de las mismas desde la fecha de aprobacion del
POM hasta ahora.

6. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR Y AUN VIGENTE, Y
MANIFESTACION EXPRESA DE LA PARTE DEL MISMO QUE SE ASUME EN LA
NUEVA ORDENACION.

Como ya se ha manifestado las sentencias del TSJ, anulan el POM en los ambitos de
las UAs, recobrando vigencia en estos ambitos la normativa anterior, esto es las NN.SS
Municipales de 1984, que se integrarian en el POM, como areas de planeamiento
remitido en su integridad.

El ambito de la UA-37.5 quedaba integrado dentro del Poligono P-2 de las NN.SS, para
el que se prescribian las siguientes determinaciones:

“8.2.-NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA CASCO URBANO

8.2.1.- Area de aplicacidn.-

Las presentes Normas afectan a los poligonos P-1,P-2, P-3, P-4, P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10,
que componen la ZONA 1, determinados en los planos de zonificacion de usos pormenorizados.

8.2.2.- Condiciones de planeamiento.-
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La actuacion arquitecténica en los poligonos, P-1, P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10, sera directa dadas
las condiciones de infraestructura existentes, pudiendo a lo mas: requerir, en los casos en gue fuera
necesario conforme se especifica en la Norma 5.1.1., Proyecto ‘d&" Urbanizacion de infraestructura—&——
Estudio de Detalle de acuerdo con lo especificado en el Capitulo X_{calle{&8§Penas

Para los poligonos P-2, P-3 y P-4, sera necesario la confeceion de R lanes Especiales (deReforma
Interior redactados bajo las condiciones establecidas en 8.2.10.

8.2.10.- Planes especiales de reforma interior.-

8.2.10.1.- Plan especial de reforma interior del Poligono P-2

- Area de Aplicacion:
La superficie delimitada en el plano O.R-5- de zonificacién y usos pormenorizados

- Tipo de Edificacion:
La actualmente existente, ya que se trata de un plan de rehabilitacion permitiéndose para caso
excepcional, donde ésta deba ser remodelada, la “manzana cerrada densa (MD)”

- Parcela minima:
La superficie minima de parcela sera 75 m2 con las condiciones establecidas en el apartado 8.2.4.
de las Normas Urbanisticas.

- Ocupacion maxima de solar:
Sin limitacién, estando esta determinada por la norma 7.1.6.2. de fondo maximo edificable.

- Altura maxima y minima de la edificacién: Vendra determinada por la altura de cornisa y n° de
plantas de la edificacién que conforma la plaza de Espafia.

- Volumen legal edificable:
El volumen legal edificable vendra determinado por la aplicacion de las restantes Normas

Urbanisticas que le afectan, al tratarse de una rehabilitacion de edificaciones existentes configurando un
entorno urbano de caracter historico.”

Como ya se ha puesto de manifiesto bajo la vigencia de las NN.SS municipales se
desarroll6 parcialmente el PERI del Poligono P2. De dicho desarrollé se obtuvo y cred lo
que hoy es la Plaza de la Constitucion, en la fachada norte de la Iglesia de la Asuncion.

En este punto es obligado remitirse a la Memoria informativa del PERI del P2, que
también lo fue de las Manzanas 12, 13 y 142 del P3.

En dicha memoria se justificé una redelimitacion del ambito del P2, por una cuestion de
gestion; por aquellas fechas las fincas excluidas del ambito del P2, que hoy constituirian
el ambito de la UA-37.5, eran edificaciones en uso, con bajos comerciales arrendados,
mientras que el resto eran solares o edificaciones declaradas en ruinas. Asi las cosas se
optd, entonces y en aras a facilitar la gestidén, por suprimir las edificaciones en uso,
pasandolas a formar parte del Poligono P1.

Poligono 1 cuya normativa de aplicacién era, y es hoy de aplicacion:
“8.2.-NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA CASCO URBANO

8.2.1.- Area de aplicacidn.-

Las presentes Normas afectan a los poligonos P-1,P-2, P-3, P-4, P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10,
que componen la ZONA 1, determinados en los planos de zonificacion de usos pormenorizados.

8.2.2.- Condiciones de planeamiento.-
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La actuacion arquitecténica en los poligonos, P-1, P-5, P-6, P-7, P-8, P-9, P-10, sera directa dadas
las condiciones de infraestructura existentes, pudiendo a lo mas: requerir, en los casos en gue fuera
necesario conforme se especifica en la Norma 5.1.1., Proyecto ‘dé& Urbamzamon de infraestructura—&-——
Estudio de Detalle de acuerdo con lo especificado en el Capitulo X (callej 8)‘79‘ ias

Para los poligonos P-2, P-3 y P-4, sera necesario la confeceion de R lanes Especiales (deReforma
Interior redactados bajo las condiciones establecidas en 8.2.10.

8.2.3.- Tipos de edificacidn.-

Los tipos de edificacién permitidos en esta zona seran los siguientes:

- Manzana cerrada densa (MD).
- Manzana cerrada con patios de manzana (MM)

Cuyas caracteristicas estan definidas en la Norma 6.2.14

Quedan excluidos los poligonos P-2, P-3 y P-4, cuyas tipologias de edificacién vendran
especificadas en los correspondientes Planes Especiales.

8.2.4.- Parcela minima.-

La superficie minima de parcela es de 75 m2. Seré la longitud minima de fachada 6,00 m. y el
fondo minimo de 10 m. y su planta podra contener un rectangulo de 6 x 9 m., colocado de tal forma que
su lado menor se apoye en la linea de fachada, si ésta es recta o que sea paralelo a la recta que une los
dos extremos de la fachada, si la citada linea es curva o quebrada.

El minimo estrechamiento consentido sera de 4 m.

La inclinacién maxima permitido para los lindes de medianerias con las soleras contigua, sera de
20 2 sexagesimales respecto de la normal a la alineacién de fachada.

8.2.5.- Ocupaciéon maxima del solar.-

No existe limitacion de ocupacion, siendo ésta determinada por la norma 7.1.6.1. de alineacién
interior de Patio de Manzanay 7.1.6.2. de fondo maximo edificable.

8.2.6.-Altura maximay minima de la edificacién.-

La altura maxima permitida en cada poligono sera la siguiente:

- Poligono P-1
Ancho medio de calle segun alineaciones Oficiales
Mx Mx
Na de Plantas M. en altura
- Hasta 7,00 m. 2 7
-de 7,00 a 12,00 m. 2 10
- Mayor de 12,00 m. 4 13

La altura minima de edificacion de cada poligono sera la correspondiente a una planta menor (3,0
m.) de la altura maxima permitida.

Para las calles incluidas en el Capitulo X (callejero) de la presente Normativa, sera de exclusiva
aplicacién la altura en él especificada.

A estos efectos la altura maxima de las calles dentro o circundantes de la UA eran:

NOMBRE VIA SITUACION ANCHO MEDIO | N° PLANTAS ALTURA EN MTS | VUELO EN
URBANISTICA o PROPUESTO MTS.

CASTELLANOS (ANTES EDIF. DIRECTA 7,00 3 10,00 0,40

MANUEL FDEZ. PUEBLA)

ESCUELAS (ANTES EDIF. DIRECTA * 6,00 3 10,00 -

JOSE ANTONIO)
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Norma de aplicacién general en todos los poligonos

Cuando las circunstancias lo aconsejen a criterio del Excro. AVHESREIAS podran modificarse ™"
puntualmente las normas anteriores pudiendo permitirse como maxima dina akura.decedificacion igual al
ancho urbanistico de la calle.

En el caso de situaciones excepcionales en manzanas con-i;criteri itacio :
superiores a lo que determinan estas normas, se podran autorizanalfurasgue alcancenda-media:de 10S
edificios ya construidos, entendiendo por altura media, en cada tramo de fachada comprendida entre dos
calles adyacentes o paralelas consecutivas, al cociente de dividir la suma de los productos del nUmero de
plantas de cada edificio por su longitud de fachada, entre la longitud total de fachada de los edificios
construidos en el tramo considerado.

Del nimero de plantas que asi resulte se despreciara la fraccion decimal igual o inferior a cinco
décimas. Si la fraccion decimal fuere superior a cinco décimas, el nimero de plantas se incrementara en
una unidad.

8.2.7.- Volumen legal edificable.-

No se establece condicion especifica de volumen para ninguno de los Poligonos de esta zona, por
lo que el volumen resultante, vendra determinado por la aplicacion de las restantes Normas Urbanisticas
que le afectan.

8.2.8.- Usos permitidos.-

Se entiende como uso principal para todos los Poligonos el de Residencial, permitiéndose otros
usos, compatibles y que quedan determinados en la relacién siguiente:

- Uso de vivienda:

. Unifamiliar (VU9.
. Colectiva (VC)

- Uso de Industria:

. T-1ensituacion 1y 2
. T- 2 en situacion 2
. T-3 ensituacion 1y 2

Todo ello con las limitaciones expresadas en el cuadro de la Norma 6.3.3.
- Uso publico o Semipublico en Equipamientos y Servicios:
. Categoria 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, y 10°

Segun se especifica en la Norma 6.3.4.”

En definitiva, se determina una ordenaciéon en manzana cerrada con patio de manzana,
con un fondo de corona de 20 mts, para edificaciones de uso residencial plurifamiliar,
variando la altura en funcion de las calles; asi la edificabilidad era la resultante de la
superficie de la parcela dentro de la corona de los 20 mts de fondo, y de las alturas
permitidas, con regularizaciéon de la alineacién oficial, en su caso.

Por encima de la altura maxima se permitia el aprovechamiento bajo cubierta, si bien
este no contaba a efectos de edificabilidad consumida, dada su condicién de
aprovechamiento bajo cubierta y su necesaria vinculacion a la planta inferior.

Para el ambito, el POM asumiay la innovacién ahora mantiene: el uso global, Residencial
Plurifamiliar y la tipologia edificatoria de Manzana Cerrada de las NN.SS, si bien se elude
el patio de manzana, dado que este no es compatible ni viable con la estructura de
propiedad del casco histérico, prueba de ello es que en practicamente 30 afios de
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vigencia de las NN.SS so6lo 4 manzanas del casco urbano se han consolidado como
tales, y las cuatro responden a promociones unitarias sobre el conjunto total de las

Mmanzanas. | Valdepefias
De la ordenacién anterior se deduce una edificabilidad de 42003, (
en el cuadro que se inserta y en los planos de informacidri:
|UA—37.5 EDIFICABILIDAD SEGUN ORDENACION VIGENTE
SUP. P. PATIO DE
MANZANA PARCELA SUP. SUELO CESIONR. SUP.NETA BAJA MANZANA SUP.P.12 SUP.P.22 SUP.P.32 SUP.P.42 Total Edificabilidad
67051 13 274,56 3,73 270,83 270,83 0,00 270,83 270,83 812,49 2,9592
14 307,65 0,00 307,65 307,65 0,00 307,65 307,65 922,95 3,0000
15 229,25 0,00 229,25 229,25 0,00 229,25 229,25 687,75 3,0000|
| 16 838,71 0,00 838,71 838,71 346,70 492,01 492,01 1.580,04 1,8839
| Total 1.650,17 3,73 1.646,44 1.646,44 346,70 1.299,74 1.299,74 0,00 0,00 4.003,23 2,4260'

Estas edificabilidades se han obtenido a partir de las determinaciones anteriores y de
acuerdo a los criterios aprobados en el POM, véase memoria informativa del POM,

Anexo de Calculo de Edificabilidades; esto es: “se han computado las superficies de la primera
corona de 20 metros y las superficies del interior de la parcela, ya que cada parte tiene asignada una
edificabilidad distinta. La primera superficie alineada a calle, de 20 metros de fondo, se multiplica por el
numero de plantas permitidas por las Normas; se suma un 30% de la superficie de parcela interior ya que
se ha estimado que solamente un tercio del interior de las manzanas esta ocupado por la edificacion. El
porcentaje de patios de ventilacion que se podria computar por cada manzana se ha compensado por la
ocupacion de vuelos en plantas superiores permitida por las NNSS. La posible edificacion bajo cubierta, al
no estar admitida por las Normas, no se ha computado en ningln caso”.

Debemos advertir que aun cuando las sentencias del TSJ, han anulado el POM en el
ambito de las UAs, 37.3 y 37.5, el criterio anterior sigue vigente, dado que era criterio
general del POM, aplicado a todas las ZOUs, y por otro lado la memoria del Plan es
vinculante, STS de 20/12/91 y 13/02/92 entre otras, por lo que ahora no podemos ni
debemos utilizar otro criterio, que ademas generaria diferencias con el resto de
propietarios de otras UAs, o de los que quedaron fuera de ellas en el casco urbano.

7. APROVECHAMIENTO PREEXISTENTE.

De conformidad con el art. 8. Uno. de la Ley 3/2017, de 1 de septiembre, el
aprovechamiento que ha reconocerse como preexistente ha de ser el del planeamiento
vigente, esto es 4.003,23 m2t, segun se ha justificado en el apartado anterior.

8. INCIDENCIA DEL PLAN DEL ORDENACION MUNICIPAL (POM).

La delimitacion del ambito UA-37.5, en particular, y en general la delimitacion del resto
de ambitos de actuacién contemplados en el POM, dentro del casco urbano, supuso
extraer de la ordenacion general de la Ordenanza 1-MC.1, dichos ambitos para remitirlos
a operaciones de reforma interior con el objeto ya reiterado de dotar el casco urbano de
mas espacios libres. En definitiva, de no haberse contemplado dichas actuaciones, la
ordenacion de los ambitos deberia haber sido la misma que se aprobd para las parcelas
colindantes.

Asi en el ambito de la UA-37.5, hubiésemos obtenido una edificabilidad total de
4.137,40m2t, correspondientes a una edificabilidad de 3,05 m2t/m2s de la calle
Castellanos mas 0,5 m2t/m2 del patio de manzana; todo ello segun se justifica en las
siguiente tabla y en los planos de informacion.
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Imagen extraida del plano OD-4.18 del POM.

.

IUA—37.5 EDIFICABILIDAD TEORICA SEGUN POM

Sup. Patio
SUP.NETA  SUP.P. BAIA  Manzana
e=0,50

Sup. I
Plantas
8=2,20

Sup. I
Plantas
e=3,05

Sup. IV
Plantas
£=3,90

Sup. V
Plantas
8=4,60

MANZANA  PARCELA SUP. SUELO CESION R. Edif. Total e Media

67051 13
14
15
16

274,56
307,65
229,25
838,71
1.650,17

3,73
0,00
0,00
0,00

3,73

270,83
307,65
229,25
838,71
1.646,44

270,83
307,65
229,25
838,71
1.646,44

0,00
0,00
0,00
346,76

346,76

270,83
307,65
229,25
491,95

1.299,68

826,03
938,33
699,21
1.673,83

3,0086
3,0500
3,0500
1,9957

2,5073|

| Tatal 0,00 0,00 0,00 4.137,40

De acuerdo con el art. 53.1 del TRLOTAU, la Ordenacion Urbanistica no confiere a los
propietarios derechos indemnizatorios, salvo los supuestos contemplados en la Ley, es
decir, si un nuevo Plan reduce el aprovechamiento, sobre el anterior, esta reduccion no
confiere derechos indemnizatorios. Asi y de conformidad con la memoria informativa del
POM (pag. 97 del Anexo de Calculo de Edificabilidades), este reducia las edificabilidades
sobre las licitamente realizadas en un 4,3%, advirtiendo ahora que esta era la reduccién
media sobre el ambito de la ZOU.

Edificabilidad Edificabilidad
Sup. Licitamente | Edificabilidad de | Atribuida por el Reduccidn
Manzanas | Realizada (ELR) las NN.SS POM POM
Z0U 2.060.848 m2s| 3.692.273 m2t| 3.972.209 m2t| 3.532.183 m2t 4,3%

Como ya se ha manifestado el POM detecto un déficit de dotaciones, vy
consecuentemente con ello redujo el aprovechamiento de la ZOU, no sélo manteniendo
el grado de consolidacion existente, sino minorando este en un 4,3% (reiteremos de
media), y a partir de dicha base determindé la creaciéon de nuevos espacios publicos, para
paliar dicho déficit, con incrementos de edificabilidad puntuales, en los ambitos donde se
generaban los referidos espacios publicos.

De nuevo encontramos aqui una justificacion mas, al aprovechamiento licitamente
realizado, caracteristico, amén del ya citado art. 8.Uno de la Ley 3/2017.

De no haberse incluido las parcelas en un ambito de reforma interior, sus propietarios,
en las mismas condiciones que los que les rodean, tendrian constituido un
aprovechamiento de 4.137,40m2t, derechos del orden de los reconocidos como
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aprovechamiento licitamente realizado, 3.721,00 m2t; obviamente no podemos
pretender obtener numeros idénticos, tengamos en guenta que las edificabilidades
consignadas varian en funcion de la forma de las parcelas, sussitiaeaion v la delimitacion
en la que se hace el estudio.

Por el contrario aplicarles como edificabilidad licitamente realizada-os 2.566,0‘3 M2t0168

situaria en una situacion de tremendo desequilibric, HEticandose ef prineipio—de———
equidistribucion.

Finalmente las edificabilidades, que se propondran, 3.000,28 m2t, son objetivamente
inferiores a cualquiera de las expresadas, excepcidn hecha del aprovechamiento
preexistente, por lo que se justifica que la presente innovacion no opera incrementos de
edificabilidad en el ambito en su conjunto, por el contrario las reduce.

No obstante debe advertirse que esta reduccion no se realiza a costa o a cargo de los
titulares sino de la administracién actuante, al destinar parte de la finca expropiada a
dotaciones publicas; respetando los derechos del resto de propietarios afectados.

En este sentido se respeta, como no podria ser de otra forma, la STSJ al cambiar el
sistema de gestion por Reparcelacion por el sistema de Expropiacion, a cargo de la
Administracion Actuante, reduciendo asi y de conformidad con la sentencia del TSJ las
cargas de ejecucion del Plan.

9. ESTUDIO DE LA INCIDENCIA DE LAS DETERMINACIONES DE DIRECTA
APLICACION Y ORIENTATIVAS DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO (OT) QUE SEAN DE APLICACION.

A la fecha de redaccion del presente documento no existen POT ni PSI que afecten a los
ambitos de esta innovacion.

10.IDENTIFICACION DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION
SECTORIAL ASI COMO DE LOS PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS
PUBLICOS SECTORIALES QUE INCIDAN EN EL TERMINO MUNICIPAL.

No existen afecciones derivadas de la legislacidén sectorial que incidan en los ambitos de
la presente innovacion, excepcion hecha de las condiciones derivadas de la Legislacion
de Proteccion del Patrimonio, por afeccion del BIC de la Iglesia de Ntra. Sra. de la
Asuncion, afeccion que se recogera en el preceptivo informe de Cultura, para la
tramitacion de la presente innovacion.

Asi mismo no cabe resefar afeccion alguna derivada de planes, programas o proyectos
en los ambitos de la misma.
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lll. MEMORIA JUSTIFICATIVA (Art. 41.2 RP).

1. DESCRIPCION DE LA SOLUCION PROPUESTA. Valdenefias ]

Una vez desarrollado y ejecutado el PERI del P2, eLBQMLLemnsjdﬂ(’Llaﬂ_leuadﬁb
urbanistica y retomé la primigenia idea de las NN.SS|"llevarclarplaza hasta'ta calie
Castellanos, donde ahora y al norte del ambito habia aparecide-tin-Aueve selar guecofi———

su inclusion dentro del ambito, haria viable la gestién.

Asi las cosas, el POM, y ahora la presente innovacion, propone asumir y concluir el
desarrollo del Poligono P2, primigenio de las NN.SS, prolongando la plaza hasta la calle
Castellanos; haciendo desaparecer el apéndice y la medianeria vista que resulto del
desarrollo parcial que en su dia se hizo en el PERI del P2; prolongando la alineacion de
la nueva edificacién que formalizo la fachada norte de la Plaza, como se puede apreciar
en la imagen insertada a continuacién; y todo ello bajo la delimitacion y desarrollo ahora
del ambito de reforma interior UA-37.5, gestionado por el sistema de expropiacion.

‘—.‘— g \ ) =tens ,,77_":%., ;" ‘-\_\-J’ L“m_; J‘r o] v L:"l;‘}: : (’Lj ‘ . !‘ t’-_ 3
A ) \ 3 R 3 < T 5 =l

IMAGEN EXTRAIDA DE GOOGLE EARTH (ESQUEMA DE LA ORDENACION NO VINCULANTE, VER PLANO DE ORDENACION)

2. CARACTER DE LA MODIFICACION Y SU INCIDENCIA.

Dado que la presente innovacién opera, entre otros, sobre la clasificacion de suelo, esta
tiene el caracter de Modificacién Estructural.

La incidencia de la innovacion es relativa y segun se analice.

Asi si hablamos en términos de régimen de suelo esta es absoluta, se varian
practicamente todos los paramentos urbanisticos, excepcion hecha del uso global y
tipologia edificatoria. Si hablamos en términos de imagen formal de la ciudad,
obviamente representan un cambio significativo, puntual y restringido al ambito y
entorno inmediato; finalmente, si hablamos en términos de concepcién urbana, la
incidencia es nula, ninguno de estos espacios ha de desfigurar la concepcidén general del
casco urbano, y solo se percibira una rehabilitacion o renovaciéon de la misma imagen,
dado que se mantiene la estructura, tipologia de manzana cerrada y uso global.

3. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL (OE) (Art. 19 RP).
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3.1. DIRECTRICES DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA.

No es objeto del presente documento definir ni alterarias directrices del modelo de:
evolucioén urbana del POM. - Valdepefias ==

3.2 CLASIFICACION DEL SUELO. ‘

La calificacion de suelo que se determinara, para los anibitos deia-fresentaiinnovacion e
sera el de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), para el ambito sometido a

expropiacion y Suelo Urbano Consolidado, para el resto.

Dicha clasificacién queda justificada a tenor de lo dispuesto en el art. 45.3. del TRLOTAU,
por ser remitidos a una operacion de reforma interior; si bien dentro de esta situacién hay
que distinguir, de conformidad con el art. 87.4 del RP, los terrenos que se remiten a
Unidades de Actuacion Urbanizadora a desarrollar mediante PAU (ahora expropiacion)
de los que se remiten a Unidades de Actuacién Edificatoria, sefalando las condiciones
para que se pueda materializar el aprovechamiento urbanistico atribuido, en este ultimo
caso.

3.3. DELIMITACION DE AMBITOS DE REFORMA INTERIOR.

De acuerdo con los objetivos de la presente innovacion se propone la delimitacion del
ambito denominado “UA-37.5”, como ambito de reforma interior, de conformidad con lo
prescrito en el art. 19.3 del RP, con la delimitacion que se determina en los planos de
ordenacion.

Dicha delimitacién responde a los fines y objetivos descritos, obviando las delimitaciones
administrativas y respondiendo a criterios de consolidacion, de las parcelas incluidas.

Asi el ambito de reforma interior de la UA-37.5, se justifica por la necesaria inclusion de
las edificaciones existentes dentro de la ampliacion del espacio pubico que se pretende
e incorporando las parcelas existentes hasta la parcela sin edificacion al norte, para
homogeneizar la ordenacion existente, resultado de las sentencias del TSJ con los
criterios del POM.

La delimitacion asi propuesta responde igualmente a los criterios definidos en el articulo
art 87.2 del RP. Debemos tener en cuenta que aun cuando delimitasemos manzanas
completas el grado de consolidaciéon, del resto de la manzana en la que se integra el
ambito propuesto, es absoluto; esta consolidado con edificaciones, en densidad e
intensidad, donde no es posible operar actuacién alguna.

En definitiva el PERI llegaria a las mismas conclusiones que ahora se han extraido
remitiendo el resto de la manzana, a actuaciones edificatorias con la asignacién de
ordenacion ya vigente.
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3.4. USO GLOBAL MAYORITARIO, INTENSIDAD Y DENSIDAD DE LA
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EDIFICACION.
e USO. No se opera modificacidon del uso global mayoritario que sigue siendo el uso
Residencial.

e INTENSIDAD. En el ambito de la UA-37.5 la intensidad determinada es
3.000,28m2t. Resultante de aplicar a las parcelas lucrativas los parametros de
edificabilidad de la ordenanza 1-MC.1, ordenanza de aplicacion en las parcelas
colindantes.

e Densidad. Se fija una densidad maxima de una vivienda por cada 100 m2t. No
obstante y de no asumirse la ordenacion, propuesta en la presente innovacion, el
PERI, que se redacte en su caso, podra fijar otras en funcion de las circunstancias,
todo ello de conformidad con lo establecido en el art. 19.4 del RP.

3.5. SISTEMAS GENERALES.
La presente innovacion no crea ni afecta a sistemas generales.
3.6. OBJETIVOS A CONSIDERAR EN LA REDACCION DEL PLANEAMIENTO

DE DESARROLLO.

Como reiteradamente se ha puesto de manifiesto, el objeto de la presente innovacion es
la ampliacién del espacio publico libre existente, asi y en su caso el PERI que se
redactase, de no asumirse la ordenacion ahora propuesta, deberan garantizar la
consecucion de dichos objetivos.

3.7. CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.
No es objeto de la presente modificacion afectar la ordenacion vigente del suelo rustico.

3.8. RESERVA DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA (VPP) (Art 24.3
TRLOAU).

No se determina reserva de suelo con destino a VPP, siguiendo el mismo criterio que ya
se determind y aprob6 en el POM (véase apartado “Resumen de la Ordenacién” del
Anexo de Unidades de Actuacion).
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No obstante lo anterior puede afirmarse que la demanda de VPP, dada la actual situacion
del mercado inmobiliario residencial es nula o practicamente nula. Debemos considerar
que buena parte del parque de viviendas ejecutadas y noavepsigas en la “burbuja
inmobiliaria” estan hoy en manos de los bancos privadds o del SAREB, cuyo preciosen
venta es ya inferior al precio tasado de las viviendas proiegidas|-yiasfacilidadés gue.os
bancos dan para adquirir viviendas de su patrimonio sonﬂrﬁcﬂmemeﬁgumamfr,w

con ayuda publica.

Por otro lado parte de la politica del SAREB, es reconvertir en VPP, parte de su parque
de viviendas, con el fin de facilitar la enajenacion de las mismas, lo que pondra en el
mercado un numero suficiente de viviendas protegidas.

Finalmente opera una cuestion cuantitativa, la presente innovacién no incrementa la
edificabilidad del ambito ni tienen entidad suficiente para diferenciar suelos destinados a
VPP de renta libre.

4. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION DETALLADA (OD) (Art. 20 RP).

41. USOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS.

La normativa aplicable al ambito, tanto en las unidades de actuacion edificatoria como
en las unidades de actuacion urbanizadora, a ejecutar mediante POPO, es la misma que
en la actualidad determina el POM para las parcelas colindantes de la manzana; esto es
la Ordenanza 1-MC.1.

e USO PORMENORIZADO.

Se determina como uso pormenorizado el uso Residencial Plurifamiliar. Dicha
determinacion se justifica por ser este el uso comun en el casco urbano donde se
insertan los ambitos, siendo el mismo que el determinado en la actualidad.

o TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

Se define como tipologia edificatoria la Manzana Cerrada. Respondiendo a la
tipologia tradicional del casco urbano, que igualmente es el mismo vigente.

e ALTURAS.

Se determina una altura maxima de 3 plantas, la misma que tienen las
edificaciones colindantes y ello con el objetivo de mantener la imagen uniforme
de las edificaciones frente a la Iglesia de la Asuncion. Por otro lado es la misma
altura que determina el planeamiento vigente en el ambito y en sus alrededores.

Sobre esta altura maxima, y en su caso, con el fin de agotar la edificabilidad
asignada, se podra elevar una planta mas tipo atico, de conformidad con la norma
general del POM (Art. 38.4 NN.UU).

No se limita el numero maximo de plantas bajo rasante. Manteniéndose la
determinacion del art. 38.3 de las Normas Urbanisticas (NN.UU) del POM, asi
como su precedente en la NN.SS.

e VOLUMEN.
Sera el resultante de la altura maxima y edificabilidad atribuidas.
e OTRAS DETERMINACIONES.

Se estara a lo dispuesto en la ordenanza 1-MC.1 de las NN.UU del POM, por ser
esta la ordenanza de las zonas limitrofes al ambito de actuacion; incluidas las
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derivadas de su inclusion en el entorno del 1.BIC.8 “Iglesia de Ntra. Sra. de la
Asuncion”. N

4.2. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO fifsgperias 21750 |
« AREA DE REPARTO.

De conformidad con la disposicion preliminar sexia-del TRLEOTAV USs Sregs-de’s
reparto son areas de suelo delimitado por el planeamiento para una justa
distribucion de cargas y beneficios y una racional gestion de la ejecucion del
mismo. El planeamiento determina su superficie y localizacion conforme a criterios
objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia clasificacion,
calificacidn o sectorizacion del suelo

El art. 70 del TRLOTAU, determina que las areas de reparto en suelo urbano no
consolidado se delimitaran de forma analoga a como se hace en suelo
urbanizable, esto es cada sector, ahora ambito de reforma interior, constituira un
unico area de reparto, si bien hay que precisar, que no hay obligacion de adscribir
sistemas generales, que por otro lado no se contemplan, en la presente
innovacion.

No obstante lo anterior y adoptandose como sistema de gestion el de Expropiacion
no es precisa la delimitacién de Areas de Reparto, constituyendo cada solar el
ambito espacial de atribucién del aprovechamiento, en unidades de actuacion
edificatoria como mas adelante se justificara.

e APROVECHAMIENTO TIPO.

Dado que no es preciso delimitar areas de reparto carece de interés la
determinacién del aprovechamiento tipo.

4.3. TRAZADO Y DELIMITACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.

A estos efectos nos remitimos a los planos de ordenacién donde se definen las
alineaciones y rasantes, que delimitan los espacios publicos. Su justificacion deriva
directamente de los objetivos ya expuestos, segun la descripcion de la ordenacién que
ya se ha realizado.

En los mismos planos se justifica detalladamente el origen de las alineaciones por
referencias a las edificaciones y alineaciones consolidadas, o0 en su caso previstas por
el POM.

La alineacion del espacio publico no puede ser otro que la prolongacion de la alineacién
de la plaza ya existente.

4.4. TRAZADO DE GALERIAS E INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

No es objeto de la presente innovacion la definicion de nuevas infraestructuras ni tan
siquiera su modificacion.

No obstante lo anterior, ello no limitara para que el proyecto de urbanizacion en la
ejecucion del planeamiento como obra publica ordinaria defina nuevas o modifique las
existentes en su caso.

4.5. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

De conformidad con el art. 129 del TRLOTAU, para la ejecucién de la ordenacion
detallada propuesta no se hace precisa la delimitacion de unidades de actuacion
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urbanizadora, obteniéndose el suelo previsto para dotaciones por el sistema de
expropiacion.

La delimitacién del ambito de expropiacién, en el ease—@;@@%@@%—eeupa—aleanza—

obviamente el suelo destinado a dotaciones asi comozebresto declapareela catastral
6105714. Dado que la edificacién que existe sobre esta’parncelarconformal Un'URIES
edificio junto al existente en la parcela catastral 6105713 parcela esta afectada———
integramente por el suelo dotacional, ademas el acceso a la planta alta de este unico
edificio se realiza sobre suelo destinado a uso dotacional, por lo que la demolicion del
edificio para la ejecucion del planeamiento ha de ser forzosamente de la totalidad del
inmueble.

Finalmente de conformidad con el art. 143.1.a) del TRLOTAU, a los efectos de la
expropiacion se consideraran incluidos en estos terrenos los colindantes que fueran
imprescindibles para la ejecucion de las obras o que resulten especialmente beneficiados
por tales obras.

Es decir aun no siendo necesarios los dos supuestos, en el caso que nos ocupa se dan
los dos a saber: son necesarios para la ejecucién de las obras, como ya se ha justificado,
y no cabe duda que el resto de la parcela 6105714, sera especialmente beneficiada al
generar una nueva fachada a una plaza publica.

El resto de parcelas incluidas en el ambito de actuacién se remiten a unidades de
actuacion edificatorias, dado que reunen los requisitos para ello; de hecho la parcela
6105715 hoy se presenta consolidada por la urbanizacién y la edificacion. Restando el
solar que ocupa la parcela catastral 6105716, que se presenta consolidado por la
urbanizacién siendo suficientes las infraestructuras existentes para la edificabilidad
asignada.

La delimitacion concreta, tanto del AE-37.5 como de las UAE, queda definida en los
planos de ordenacion.

Finalmente no se establece secuencia légica de programacién por ser las actuaciones
independientes, si bien la expropiacion debera realizarse en el primer cuatrienio, de
acuerdo con el art. 149.3 del TRLOTAU.

4.6. REMISION A PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.

La presente innovacion se considera suficiente para el desarrollo directo de los ambitos,
no siendo precisa su remision a PERI.
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4.7. PARCELACION.

La presente innovacion no altera la parcelacion existenie: obviando légicamente la qlies
se produzca como consecuencia de la expropiacion Yy ejecliiERSHE] espacio libre de

dominio y uso publico; donde l6gicamente resultara unawmbmafm
espacio libre y una parcela lucrativa, resto de la catastral 67057144
4.8. REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

Los Arts. 20.9 y 38.2.c) del RP, establece que el Plan debe determinar el régimen de las
construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de
ordenacion a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que soélo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi
como el correspondiente a las soélo parcialmente incompatibles, en las que se podra
autorizar las obras de mejora o reforma que se determinen.

Asi las construcciones y edificaciones dentro del ambito sujeto a expropiacion (AE-37.5),
se determinan como construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
ordenacion propuesta, al ocupar total o parcialmente la superficie de suelo destinada a
espacios libres y verse afectadas determinantemente por la apertura de dichos espacios.

En dichas construcciones y edificaciones sélo se admitirdan obras de mera conservacion
para el mantenimiento del uso actual.

Por el contrario en las construcciones y edificaciones existentes e incluidas en unidades
de actuacién edificatoria, se podran realizar cualquier tipo de obra de conformidad con
la ordenacion y determinaciones ahora propuestas, al ser estas remitidas a unidades de
actuacion edificatorias sin condiciones particulares.

5. ANALISIS DEL TRAFICO Y LA MOVILIDAD (Art. 41.2.c) RP).

La presente innovacion no afecta ni propone alteracion del trafico rodado.

En cuanto a la movilidad urbana sera el proyecto de urbanizacidn, de acuerdo con la
legislacién de accesibilidad y el informe de la consejeria competente, que se recabe en
la concertaciéon administrativa para la tramitacion de la presente modificacion, el que
defina el disefio y las caracteristicas constructivas de la urbanizacién, coherentes con
aquellas.

En cualquier caso la presente innovacion supone una mejora objetiva de la movilidad,
por cuanto amplia o crea nuevos espacios publicos y se mejora el transito del casco
urbano y su permeabilidad peatonal.

6. IMPLICACIONES ECONOMICO Y FINACIERAS (Art. 41.2.d) RP).

En este punto es determinante el resultado de las sentencias del TSJ.

Decidida la Corporaciéon Municipal, a retomar la ordenacion propuesta por el POM,
anulada por las sentencias, reiterando de nuevo que su nulidad se produce
exclusivamente por su inviabilidad econdmica, se propone ahora la ejecucién del Plan a
través del sistema de expropiacion.

Debe ahora advertirse la imposibilidad, desde el punto de vista de la gestidon, de acometer
la presente innovacién a través de una unidad de actuacién en gestion indirecta con
reparcelacion, dado que habria que operar transferencias de aprovechamiento, entre
parcelas, del orden de los 1.500 m2t. Téngase en cuenta que habria que realojar, en las
parcelas lucrativas resultantes de la ordenacion, el aprovechamiento previamente
reconocido sobre el suelo ahora destinado a suelo dotacional, mas el incremento de
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edificabilidad necesario para obtener la cesién del mismo, en otro caso estariamos
vulnerando el principio de reparto de cargas y beneficios: y conculcando las reiteradas
sentencias. Valdepefias

Asi el sistema de expropiacién ahora determinado tendréd ' consecuentcias economicas
para la administracion local que podemos evaluar, sin'pérjdicionde 10 que A sl dia
determine el expediente de expropiacion y el proyecto ¢e'tirbanizacionen——

Expropiacion.

Se puede estimar un coste de expropiacion de 615.000€, correspondiente a un valor de
mercado de 1.000€/m2 suelo por los 582,21 m2 de suelo necesarios, mas el 5% de
premio de afeccion.

El valor de los 1.000€/m2 se ha obtenido de la informacion recopilada a través de agentes
de la propiedad inmobiliaria de Valdepefas para inmuebles en la calle de las escuelas,
mejorando este hasta los referidos 1.000€/m2 por su situacién mas céntrica y teniendo
en cuenta ademas su depreciacion por la ocupacion de inquilinos.

Urbanizacion.

A estos efectos la cuantificacidn analitica de los costes de urbanizacion por ambito, se
estiman en:

[DEMOLICIONES |
|Ref. Catastral Sup. Suelo Sup. Edificada Uso Modulo Modulo |
6705113VHE960N0001RB 274,56 m2s 549,12 m2t Residencial 25,00€/m2 13.728,00 €
6705114VHE960N0001DB 307,65 m2s 320,00 m2t Residencial 25,00€/m2 8.000,00 €

| Total PEM Demoliciones  21.728,00 € |

[URBANIZACION |

Espacios libres 348,34 m2s 125,00€/m2 43 542,50 €
Retranqueos Viario 0,00 m2s 80,00€/m2 - £

| Total PEM Urbanizacion  43.542,50 € |

|PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 65.270,50 € |

[Proyectos y 0.0 10%  6.527,05€|

| Subtotal  71.797,55 € |

|PRESUPUESTO DE LICITACION |

PEM 71.797,55 €

GG.GG 13% 9.333,68 €

B.l. 6% 4.307,85 €

Subtotal 85.439,08 €

IVA 21% 17.942,21 €
|TOTAL PRESUPUESTO DE LICITACION 103.381,29 € |

De conformidad con el art. 2.3 del TRLOTAU, el desarrollo y ejecucion del planeamiento
corresponde a los titulares de las parcelas o, en su caso, al titular de derecho suficiente.
Es por ello que la presente innovacion no contempla mas agentes que la administracion
actuante como titular, en su dia, de las fincas expropiadas.
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Como ya se ha determinado, no se establece orden secuencial, dado que las unidades
de actuacién edificatorias y el ambito de expropiacion son independientes
completamente, siendo indistinto su orden de desarrollo, ejecugiopeyiseuesta en servicie.

7. JUSTIFICACION DEL MANTENIMIENTO DE LOSFESTANDKRE?DFFAUD#D*
URBANA. (Art. 21 RP)
7.1. EDIFICABILIDAD MAXIMA EN SUELO URBANO.

A estos efectos debemos remitirnos al art. 92 del Capitulo 5 “ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA” de las Normas Urbanisticas del POM, donde se determina una superficie
bruta de la ZOU 1 “Casco-Ensanches”, donde se localiza el ambito de Actuacion, de
4.514.376 m2, con una edificabilidad atribuida por el planeamiento (NN.SS) de 3.972.209
m2t de uso Residencial y con el POM 3.532.183 m2t. En cualquier caso no se supera
dicho limite.

7.2. DOTACIONES EN SUELO URBANO.

De conformidad con el art. 21.4 del RP, en los supuesto de suelo urbano no consolidado
(SUNC) establecidos en el art. 105.3 del mismo reglamento, como es el caso de la
presente innovacion, la reserva minimas de suelo dotacional publico, sin contar el viario,
sera la que se determine en las letras A) y B) siguientes del mismo reglamento.

Las reservas dotacionales minimas se calcularan en relacion con el incremento de
edificabilidad, en el supuesto de terrenos a los que el planeamiento atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, que no es el caso, por el
contrario la edificabilidad se disminuye, en la medida que se extraen de las parcelas
lucrativas el suelo destinado a dotaciones publicas.

En la presente innovacion se ha definido el aprovechamiento preexistente licitamente
realizado en la UA-37.5 en la cantidad de 4.003,23 m2t y en el punto 3.4 anterior se ha
determinado un aprovechamiento objetivo de 3.000,28 m2t, resultando asi una
diferencia, decremento de edificabilidad, de 1.002,95 m2t. Ampliandose las dotaciones
publicas de espacios libres en 348,34 m2, por lo que sumadas ambas medidas
indiscutiblemente se mejoran los estandares de calidad urbana sin necesidad de mayor
justificacion.
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DEL AMBITO DE LA UA-37.5.

7.3. CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION.

| CUADRO RESUMEN DE LA ORDENAGISN |\ o
[DETERMINACION | UA237'S |
SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 1.68008 701725
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENTE (VIARIO) 8/001H%%
SUPERFICIE SUELO LUCRATIVO EXISTENTE 1.650,17 m2s

APROVECHAMIENTO OBIETIVO UNITARIO

1,82 m2t/m2s

APROVECHAMIENTO OBIJETIVO TOTAL

3.000,28 m2t

EDIFICABILIDAD LICITAMENTE REALIZADA

4.003,23 m2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD RECONOCIDA

2,43 m2t/m2s

INCREMENTO EDIFICABILIDAD ATRIBUIDO

-1.002,95 m2t

RELACIONR.L. / VPP 100%
RENTA LIBRE 3.000,28 m2t
% EDIFICABILIDAD DESTINADA A VIV. PROTEGIDA 0,00%
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 3.000,28 uas
APROVECHAMIENTO TIPO

NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO 30 Viv
POBLACION PREVISTA 90 hat
DENSIDAD POBLACIONAL 545hat/ha
DOTACIONES PUBLICAS PREVISTAS 348,34 m2s

SUELO LUCRATIVO RESULTANTE

1.301,83 m2s

EDIFICABILIDAD SOBRE SUELO LUCRATIVO

2,30 m2t/m2s

NUM. DE PLANTAS MAXIMO 3,00 Plantas
APROVECHAMIENTO PRIVATIVO 3.000,28 uas
INDICE DE REPERCUSION DE DOTACIONES (Art. 33.3 RP)

CESION 10% 0,00 uas
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MODI'FICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO DE LA UA-37.5.

7.4. CUADRO RESUMEN DEL AMBITO SOMETIDO A POPO.

| FICHA DEL AMBITO SOMETIDO A POPO DE LA LA-37.5" b
[ DETERMINACION gR-37'5 |
SUPERFICIE TOTAL ORDENADA BYIT IS
SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENTE e alL.
SUPERFICIE SUELO LUCRATIVO EXISTENTE 582,21 m2s
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO UNITARIO 1,23 m2t/m2s
APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL 713,27 m2t

EDIFICABILIDAD LICITAMENTE REALIZADA

1.735,44 m2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD RECONOCIDA

2,98 m2t/m2s

INCREMENTO EDIFICABILIDAD ATRIBUIDO

-1.022,17 m2t

RELACION R.L. / VPP 100%
RENTA LIBRE 713,27 m2t
% EDIFICABILIDAD DESTINADA A VIV. PROTEGIDA 0,00%
UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 713,27 uas
APROVECHAMIENTO TIPO

NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO 7 Viv
POBLACION PREVISTA 21 hat
DENSIDAD POBLACIONAL 368hat/ha
DOTACIONES PUBLICAS PREVISTAS 348,34 m2s
SUELO LUCRATIVO RESULTANTE 233,87 m2s
EDIFICABILIDAD SOBRE SUELO LUCRATIVO 3,05 m2t/m2s
NUM. DE PLANTAS MAXIMO 3,00 Plantas
APROVECHAMIENTO PRIVATIVO 713,27 uas
INDICE DE REPERCUSION DE DOTACIONES (Art. 33.3 RP)

CESION 10% 0,00 uas
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MODI'FICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO DE LA UA-37.5.

PLANOS DE INFORMACION (Art. 42 RP).

. ESTRUCTURA CATASTRAL Y APROVECHAMIENTO (Asit4n4.4)b)) [28/30 |

=Y

TOPOGRAFIA DEL TERRENO. ‘

USOS, APROVECHAMIENTOS Y VEGETACION EXISTENTES. .
INFRAESTRUCTURA, REDES GENERALES Y BIENES DEMANIALES.
CONSOLIDACION DE LAS ZOUs.

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE.

ORDENACION VIGENTE.

APROVECHAMIENTO URBANISITCO VIGENTE.

© © N o o » W N

APROVECHAMIENTO TEORICO SEGUN POM.
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MODI'FICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO DE LA UA-37.5.

V. NORMAS URBANISTICAS GENERALES (Art. 44 RP).

A estos efectos nos debemos remitir a la normativa Urfianistica vigente del Plan de
Ordenacion Municipal, publicada en su dia en el BOP numetd895 2 coles. 8 de jupicl
de 2011. |

VL. NORMAS URBANISTICAS DE SUELO URBANQ (Art.c46-RP).cobaalooioiobaoiasiedoe

Del mismo modo nos remitimos a la normativa zonal 1-MC.1 del POM, articulos 36 a 43;
igualmente publicados en el citado BOP; y a el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
del POM.
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MODI'FICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO DE LA UA-37.5.

VII.
1.

g

©o o &

. (OE)DELIMITACION DE SISTEMAS GENERALES.

PLANOS DE ORDENACION (Art. 49 RP).

(OE) PLANO DE CLASIFICACION DE SUELO. | T |

Valdepefias

(OE)DELIMITACION DE AMBITOS SUJETOS A OPERACIONES DE REFORMA
INTERIOR.

(OD) DELIMITACION DE SISTEMAS LOCALES.
(OD) ALINEACIONES Y RASANTES.
(OD) USOS PORMENORIZADOS.

(OD) DEL!MITACION DE AMBITOS DE EXPROPUIACI()N Y UNIDADES DE
ACTUACION EDIFICATORIA'YY ORDENACION DETALLADA.

. (OD) ALTURAS Y EDIFICABILIDAD MAXIMA.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION

PLANO DE ORD.

S ERN\VICIlIO =S T EECINICO=Ss NMuUuUuUNIiIcCiIirFFP AL B




Valdepefias
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.650,17 m2
USOS ALTURAS SUPERFICIE | SUPERFICIE TOTAL
SOLAR 0 PLANTAS 838,71 m2 838,71 m2
RESIDENCIAL + COMERCIAL 2 PLANTAS 229,25 m2 229,25 m?2
RESIDENCIAL + COMERCIAL 2 PLANTAS 307,65 m2 307,65 m?2
RESIDENCIAL + COMERCIAL 2 PLANTAS 274,56 m2 274,56 m?2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO UA-37.5 . (\/.03)

1 S a00
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- - ESPACIOS PUBLICOS.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION

DEL AMBITO UA-37.5 . (V/.03) 1 400

ua — = .. FECHA:
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—  PARCELAS CONSOLIDADAS POR LA EDIFICACION.
SUPERFICIE TOTAL = 811,46 M2

Valdepefias

—  PARCELAS PARCIALMENTE CONSOLIPADAS:.

SUPERFICIE TOTAL = 000,00 m2

- SOLARES.
SUPERFICIE TOTAL = 838,71 m2

—  CONSOLIDADO FUERA DE LA UA.

—  SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.650,1/ m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO UA-37.5 . (V/.03) 1 400
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705.35

D - SUELO URBANO CONSOLIDADO.

—  SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.630,17 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION

DEL AMBITO UA-37.5 . (\/.03)
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&3 90]

- i
A

- BAJA + 2 PLANTAS.

Valdepefias

—  PATIO DE MANZANA.

—  EDIFICABILIDAD RESULTANTE.

— USO = RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
—  TIPOLOGIA = MANZANA CERRADA

—  SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.630,17 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO UA-37.5 . (\/.03)
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L a—3=377.5

O FRCOoOEl . aaCs | <= I~ ~N I <= = = . —

FECHA:

FEBRERO—-2019

S ERN\VICIlIO =S T EECINICO=Ss NMuUuUuUNIiIcCiIirFFP AL B

PLANO DE ORD.

NE.07




0 2 ||g
4 0]¢« 8|0 oo
- SRR O Il E - S
o\ [0 Ellg =
woor e B3
P _ _ 0
= 2§ | E
a ~N O b 1 l_
2 0 il ANH / \
. :
> I i i F; I I 1 i i I 3 —I—DL ﬂ W 0] 0
09Zv'C €2/£00v  00°0 000 v£'66C°T  bL'66T°T  0L'9VE vr'9v9' T bb9r9'T  ELE LT'0S9'T |e3o ) I ) \I)_ 00 S 0
W '] i i R 7
6£88'T ~ v0'08S'T T0'Z6Y 10°76Y 0L'9vE T/'8€8 T/‘8€8 000 T.'8€8 91 AVn A NO . [
0000'€E 5/°L89 52'62C 5262 000 ST'61T ST'6TC 000 ST'6TT ST Ll ()] Z ¢ 0 W
0000'¢ 56716 59°£0€ 59°/0€ 000 59°/L0€ S9°L0€ 000 59°L0€ A" o) il M ~ y
7656'C 60’718 £8'04C £8°0£7 000 £8°0/7 £8°0/7 €1'€ 95'v./2 ET 15049 (@) Dn 2 ¢ m 7 %
l 4> q
Pep!|iqeaip3 10l ev'd'dNS &E°ddNS &Z°d'dNS &l 'd 'dNS VYNVZNVIN ¥VIvd'd 'dNS VLIN'ANS "YNQISID 071INS'dNS  V1IDUvd <2<Nz<_>__ =0 < _w 2 0 0
LLl D¢ t -
30 OlLvd = A 2 < g . :
1LNIDIA NOIDVYNIQHO NND3IS avalligvdldial s zg-vn| = 0 w _m_ N . 0
— _ F I
=2 Log|| 1| ¢
) C 0 Z 2 = )
>= 2 |Fuo : 0
<C m LE(0 :
y W N0 0
o 005 Y -
— L N_ < RN )
O o> (|19 i
> Owi||( ; I
200(|) ¢« 0
w
\

I11




oam

~

€052 | O L €T W 000 000 89°66Z°'T 000 9/'QvE 'or9 T 99T €1 LT059°T |eyoL
[566'T T |TgieigT 56161 9/'9¥€ T/.'QER T.8ER 000 T.'8E8 91
0050‘E 12669 GZ'62T 000 GZ'62e 52622 000 GZ'622 ST
0050°E €E‘BEL 99/0¢ 000 S99°/0€ S9°L0€ 000 G9‘L0E ¥T
9800'E €0'9¢8 €R0LZ 000 €R0LZ €R0LZ €L'E 98'v/2 €T 150.9
09't=2 06'c=9 GO'E=2 0Z'z=92 05‘0=2
RIPIIA 2 |e1o] “4p3 sejue|ld sejue|d sejue|d sejue|d eURZUBY  ¥Tvd'd 'dNS V1IN 'dNS 4 NOISID  013NS "dNS Y1IDUYd  VYNVYZNYIA
A dng Al “dng 11 “cng | dng olled "dnsg
INOd NN93S ¥DIY03 1 avanigydidia3 S LE-YN

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS

(CIUDAD REAL)

M 4% mV_“MO
o Nlu g2

n vl oD
. | 0
20 5 E
00 0 y
0 < 0 (
S Z L
W VA I
08 0 @
> 0 Y N
NA 0 )
LA :
3¢9 / %
LNV 0

Auﬁ_m,_\ i )
21e ol
TH I .
Ly ¢ Z -
Z <5 ul

,O~N M 8
=uwo q o
Qo k|0 ; :
CWally o (
005 NI :
Lzg||" 2 )
L ’ R
o> || y
Quwuwl|¢ ¢ I
200(|) ¢« 0




- SUELO URBANO CONSOLIDADO.

—  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

L]

—  SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.630,17 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION

DEL AMBITO UA-37.5 . (\/.03)

L a—3=377.5

PLANO |- ClLASIFICACION |- SUELO. —
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—  /ONA VERDE LOCAL.

Valdepefias

Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento Pleno, acuerdo n®
00000000000000000000000000000

EEEEEEEEEE

_ EQU'PAM'ENTO LOCAL. Firmado por [ ~ENFRAL |04/03/2019 23 :08:07

Verificacion |2a7a6elccb2e4197a6d5f57b862109f0

—  ZONA VERDE LOCAL PROPUESTA.

IO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION

EEEEEEEEEEEE

PLANO DE ORD.
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mmmm s - DELIMITACION AMBITO SOMETIDO A REFORMA INTERIOR.

—  SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO = 1.630,17 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
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DELIMITACIONES

SUELO

SNUP
Amb

SNUP
Nat

SNUP
Cul

SNUP
Pais;j

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

SUELO URBANO

LIMITE SUELO URBANIZABLE
ALINEACIONES

PUNTO DE RASANTE

CORREDOR LINEAS ELECTRICAS

RUSTICO
SNUP
AMBIENTAL AgHi AGRICOLA — HIDRAULICO
NATURAL SNUP INFRAESTRUCTURAS
InfEq Y EQUIPAMIENTOS
CULTURAL SR SUELO ROUSTICO DE RESERVA
Res
PAISAJISTICO

DOTACIONES EXISTENTES

EQUIPAMIENTO GENERAL

EQUIPAMIENTO LOCAL

ZONA VERDE GENERAL

ZONA VERDE LOCAL

DOTACIONES PROPUESTAS

oee
ocs

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Y PRIVADOS

DOTACION ESCOLAR

DOTACION DEPORTIVA

ELEMENTOS CATALOGADOS

1.140

PROTECCION INTEGRAL
PROTECCION PARCIAL
PROTECCION AMBIENTAL
ENTORNO PROTEGIDO

CONDICIONES ESTETICAS
N* FICHA DE CATALOGO

ORDENANZA ZONAL

Notacién N* y Nombre de Ordenanza Zonal

EEEEEY:

MANZANA CERRADA ( Grados 1-5 )
BLOQUE ABIERTO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ( Grados 1-3 )
INDUSTRIAL

TERCIARIO

EQUIPAMIENTO

ZONA VERDE

SERVICIOS URBANOS

L

/@/3’ %) &

Valdepehas

UNIDAD DE ACTUACION

AMBITQ "DE EXPROPIACION

LINIPAE2 DFOACTUACION

LAD

URBANIZADORA

API T
P-31

ZONA VERDE LOCAL

ZONA VERDE GENERAL

VIARIO NUEVO

ANCHO DE NUEVO VIARIO

AREA DE PLANEAMIENTO
INCORPORADO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO UA-37.5 .

(\V/.03)
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPENAS RELATIVA A LA ORDENACION
DEL AMBITO UA-37.5 . (V/.03) 1 400
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77227,
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USOS DEL SUELO EXISTENTE

MANZANA CERRADA

BLOQUE ABIERTO

SERVICIOS URBANOS

ZONA VERDE

INDUSTRIAL

DOTACIONAL

TERCIARIO

USOS DEL SUELO PROPUESTO

RESIDENCIAL COLECTIVO

TERCIARIO

INDUSTRIAL

ZONA VERDE

EEOEEDE

.

AFECCIONES VIARIAS

LIMITE DE EDIFICACION
LIMITE DE PROTECCION

Aprobacion Inicial por el Ayuntamiento
00000000000000000000000000000
EEEEEEEEEEEEE
EEEEEEE
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RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

TERCIARIO INFRAESTRUCTURAS

RECREATIVO RESIDENCIAL

DE CARRETERAS

LIMITE DE SERVIDUMBRE

LIMITE DE DOMINIO PUBLICO
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| CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION |
|DETERMINACION UA-37.5 [

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA 1.650,17 m2s

SUPERFICIE DOTACIONAL EXISTENTE (VIARIO) 0,00 m2s

SUPERFICIE SUELO LUCRATIVO EXISTENTE 1.650,17 m2s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO UNITARIO 1,82 m2t/m2s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO TOTAL 3.000,28 m2t

EDIFICABILIDAD LICITAMENTE REALIZADA 3.721,00 m2s

INDICE DE EDIFICABILIDAD RECONOCIDA 2,25 m2t/m2s

INCREMENTO EDIFICABILIDAD ATRIBUIDO -720,72 m2t

RELACION R.L. / VPP 100%

RENTA LIBRE 3.000,28 m2t]

% EDIFICABILIDAD DESTINADA A VIV. PROTEGIDA 0,00%

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO 3.000,28 uas

APROVECHAMIENTO TIPO

NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTO 30 Viv

POBLACION PREVISTA 90 hat

DENSIDAD POBLACIONAL 545hat/ha

DOTACIONES PUBLICAS PREVISTAS 348,34 m2s

SUELO LUCRATIVO RESULTANTE 1.301,83 m2s

EDIFICABILIDAD SOBRE SUELO LUCRATIVO 2,30 m2t/m2s

NUM. DE PLANTAS MAXIMO 3,00 Plantas

APROVECHAMIENTO PRIVATIVO 3.000,28 uas

INDICE DE REPERCUSION DE DOTACIONES (Art. 33.3 RP)

CESION 10% 0,00 uas
| JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES (Arts 19.5 y Art. 21 RP) [
[DESTINO UA-37.5 |
[ ESTANDAR TRLOTAU PROPUESTO |
[INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD -720,72 m2t|

VIARIO NUEVO 0,00 m2s

Z.V. S5.GG. 5m2s /5 hat -108,11 m2s

ZN:SSLL. 18 m2s / 100 m2t -129,73 m2s 348,34 m2s

D.C. 20m2s/100m2t  -144,14 m2s
[Total suelo dotaciones propuesto -381,98 m2s 348,34 m2s|
[VIARIO EXISTENTE 0,00 m2s|
[Total suelo dotaciones resultante -381,98 m2s 348,34 m2s|

PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS 1Plaza / 200 m2t -4 Plazas 0 Plazas

PLAZAS DE APARCAMIENTO PRIVADA SEGUN PLAN 1 Plaza / 100 m2t -7 Plazas 0 Plazas

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS
(CIUDAD REAL)

MODIFICACION PUNTUAL M.P. N°7 DEL P.O.M.
DE VALDEPERNAS RELATIVA A LA ORDENACION
(\V.03)

DEL AMBITO UA-37.5 .

L a—3=377.5

ALT URAS ~

EDIFICcCaAaBlLIDAD

NMASX | NAA . —

FEBRERO—-2019
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