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MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION. PLANEAMIENTO VIGENTE Y LEGISLACION DE APLICACION

La presente Memoria Informativa forma parte del documento denominado Plan Parcial de Desarrollo del Sector
40 “Consolacion Sur” y que tiene la intencion de establecer la ordenacion detallada de dicho sector,
cumplimiento los requisitos establecidos para su desarrollo urbanistico pleno y convirtiendo el Suelo Urbanizable

actual en suelo finalista que permita la edificacion de las parcelas.

1.1. PLANEAMIENTO VIGENTE

El nucleo urbano de Consolacidn es una pedania del municipio de Valdepefias en el que rige la normativa
urbanistica de este municipio. Se trata de uno de los asentamientos de repoblacién construido en 1949 por el

Instituto Nacional de Vivienda.

El instrumento de ordenacién urbanistica vigente en Valdepefias es el Plan de Ordenacion Municipal (POM),
aprobado definitivamente por la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda mediante la Orden de
30/12/2010, publicada en el DOCM el 11 de Enero de 2011, de conformidad con el acuerdo de la Comision

Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo adoptado en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2010.

El POM prevé, como se describe mas adelante, un sector de suelo urbanizable, situado en la zona sur del
asentamiento de colonizacion de Consolacién, en el margen derecho en direccion norte de la autovia A-4,

aproximadamente en el km. 187, y que denomina Sector 40 ‘Consolacidn Sur’.

En la Pagina 4 del Anexo de Sectores Urbanizables del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepeiias de 2010, se
establece que el Sector 40 ‘Consolacion Sur’ no cuenta con la Ordenacion Detallada, por tanto, en cumplimiento
del Art 54. Clases de Planes Parciales de Reglamento de Planeamiento el documento que realizamos es un Plan

Parcial de Desarrollo.

Por lo tanto, el presente Plan Parcial de Desarrollo viene a establecer la ordenacién detallada, en el ambito del

Sector 40 “Consolacion Sur”.

1.2. LEGISLACION DE APLICACION

La legislacion urbanistica y de suelo mas relevante de aplicacion para llevar a cabo el desarrollo urbanizador del

Sector 40 ‘Consolacion Sur’ es la siguiente:

= Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (en adelante TR. LOTAU).

= Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre; en todo lo que
no contradiga al TRLOTAU (en adelante Reglamento de Planeamiento o RP. LOTAU).

= Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad de Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 29/2011, de 19 de abril (en adelante
Reglamento de la Actividad de Ejecucién o RAE.LOTAU).

= Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre (en adelante TRLSRU).
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Por otro lado, es importante destacar la siguiente legislacién sectorial:
= Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

= Real Decreto 223/2008, por el que se aprueba el Reglamento de lineas eléctricas de alta tensién.

1.3. CONTENIO DE LA MEMORIA INFORMATIVA

El contenido y determinaciones de los Planes Parciales vienen establecidos en la Subseccidn cuarta. Planes
Parciales de la Seccién Cuarta. Instrumentos de Ordenacién Urbanistica del Capitulo Ill. Ordenacién Urbanistica
del Titulo Primero. Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica, en concreto desde el Articulo 53. Planes

Parciales. Definicion hasta el Articulo 64. Documentacion adicional de los Planes Parciales de Mejora (PPM).

En el Articulo 58. Documentacidn de los Planes Parciales, se establecen como documentos obligatorios:
‘Los Planes Parciales (PP) se formalizardn en los siguientes documentos, elaborados en soporte tanto escrito
y grdfico como informadtico:
a) Memoria informativa y justificativa.
b) Planos de informacion.
c) Normas urbanisticas.
d) Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, en su caso.

e) Planos de ordenacion.’

Respecto al contenido de la memoria informativa queda establecido en el Articulo 59. Memoria informativa y
justificativa:

‘1. Memoria informativa. Se analizardn en esta parte las caracteristicas bdsicas y generales del dmbito
ordenado, haciendo especial hincapié, como minimo, en los siguientes aspectos:

a) Caracteristicas geoldgicas, topogrdficas, climdticas, hidroldgicas y andlogas.

b) Usos actuales del suelo, estructura de la propiedad y edificaciones e infraestructuras existentes.

¢) Aptitud de los terrenos para su utilizacion urbana, analizando la incidencia de la implantacion en ellos de
usos urbanos.

d) Condicionantes urbanisticos establecidos por el Plan de Ordenacion Municipal (POM).

e) En su caso, obras programadas y politica de inversiones publicas que influyan en el desarrollo del Plan
Parcial (PP) o que sean objeto de planificacion o programacion sectorial por las Administraciones publicas.

f) Afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el dmbito territorial.”

Por tanto, el contenido de este documento se adapta a lo establecido en este punto.
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2. CARACTERISTICAS BASICAS Y GENERALES DEL AMBITO ORDENADO.

Valdepefias es un municipio de la provincia de Ciudad Real, situado en el sureste de la misma, encuadrado en la

zona sur de comarca de La Mancha, rodeado de las comarcas de Montiel y Campo de Calatrava.

Esta rodeado en sentido horario comenzando por el norte de los municipios de Manzanares, Membrilla, La
Solana, San Carlos del Valle, Pozo de la Serna, Torrenueva y Santa Cruz de Mudela en el Sur, y continuando por
Calzada de Calatrava, Moral de Calatrava, y Daimiel, con un término municipal de 487, 56 km2, siendo el séptimo
mayor de la provincia, y con una poblacién de 30.077 habitantes, siendo el mayor nucleo de poblacién de los que
le rodean, y el quinto de los 102 municipios con que cuenta la provincia de Ciudad Real, solo por detras de la
capital, Puertollano, Tomelloso y Alcazar de San Juan.

—
Azuer
ie Torralba de | E-5 |
a Calatrava
Manzanares
Membrilla
[ N-430 |
La Solana
Bolafnos de
Calatrava .
Consolacion
Almagro
Valenzuela (A4 |
ie Calatrava San Carlos
del Valle
Moral de
Calatrava
Granatula
de Calatrava
Pozo de
la Sermna
Valdepenas
| £-5 |
Calzada de
Calatrava
Santa Cruz
Villalba de de Mudela Torrenueva
Calatrava

Situacién de Valdepefias y Consolacién y nucleos de poblaciéon alrededor

Dentro de su término municipal se encuentran las pedanias de Bafios del Peral a 7 km por la carretera de La
Solana, y de Consolacion, a 11 km hacia el norte por la Autovia A-4, en un término municipal bastante llano, y

caracterizado histéricamente por el cultivo de la vid.

Consolacidn se trata de uno de los asentamientos de repoblacion que fueron creados en Castilla La Mancha y
Andalucia en los afios 40 y 50. Se construyé en 1949 por el Instituto Nacional de la Vivienda bajo proyecto de

Arturo Roldan Palomo, arquitecto de la Diputacion de Ciudad Real, como pueblo de colonizacidn.

Presenta una forma de “medio octégono” organizado con tres calles concéntricas y tres calles radiales. En el
centro geométrico del octégono se situa la iglesia flanqueada por soportales con un edificio publico en cada
extremo. En el inicio de cada una de las calles radiales se situan los edificios publicos, por debajo de los cuales

atraviesa la calle.
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Nucleo de Consolacion.
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Se planific6 como un enclave auténomo, dotado tanto de edificios comunitarios (escuela, ayuntamiento,
iglesia,...) como de edificios colectivos al servicio de la actividad agropecuaria (naves de ganado, cocheras para

maquinaria agricola, etc.).

Al final de cada una de las calles radiales de asentamiento se localizan unas construcciones similares a los molinos

tradicionales, cuya funcion era la de depdsitos de abastecimiento de agua.

Al sur del poblado aparece un conjunto de naves de madera destinadas a la estabulacidon de animales en el
terreno ocupado por el Sector 40 “Consolacidn Sur”, y al norte se repite una nueva agrupacion de naves de

diferente tipologia que constituyen el Sector 39 “Consolaciéon Norte”.

En el Plan de Ordenaciéon Municipal de 2010 de Valdepeiias se establecid lo siguiente en lo referente al nucleo
de Consolacion:

“El nucleo de Consolacion se mantiene con sus caracteristicas actuales, admitiendo al norte y al sur la
transformacion de los actuales barracones agrarios, en posibles naves de uso industrial y de almacenaje”. (Pag
14, Memoria Justificativa, POM de Valdepefias)

“Mantener el niucleo de Consolacion sin aumento residencial, admitiendo la transformacion de su entorno de

almacenes agricolas a otros usos productivos” (P4g 20, Memoria Justificativa, POM de Valdepefias)
Y como modelo territorial:

“La pedania de Consolacion localizada a 14 km al norte de la ciudad tiene cardcter independiente del resto de
Valdepefias, con una estructura geométrica inusual que se ha optado por proteger. Se han delimitado dos
sectores urbanizables en las zonas donde hay antiguos almacenes de silos y graneros para su reutilizacion o
rehabilitacion en zonas residenciales. Se ha delimitado un sector con la intencion de regularizar la pequefia
industria que ha proliferado en los ultimos afos; y se ha suprimido el nuevo desarrollo previsto al oeste de la

autovia por su escasa viabilidad’ (Pag 21, Memoria Justificativa, POM de Valdepefias)

Con arreglo a estas premisas en el POM se cred la ZOU 10, Consolacién, de Suelo Urbanizable, y que estaba

compuesta por el Sector 40 “Consolacion Sur” y por el Sector 39 “Consolaciéon Norte”.
Respecto a la justificacidn de la delimitacion de la ZOU 10 establece lo siguiente:

“La ZOU 9 de BANOS DEL PERAL y la ZOU 10 de CONSOLACION, forman las dos ZOU’s de las pedanias de
Valdepeiias, situada la primera al noreste del nucleo y la segunda apoyada en la autovia a 14 Km. al norte del

centro urbano.

La zona de Consolacion busca regular la parte al este de la autovia adyacente al nucleo de Consolacion en la que
predominan silos y naves agricolas; la tipologia es de edificacion en manzana abierta.” (Pag 56. Memoria
Justificativa POM Valdepefias)

Finalmente, entre los objetivos de los sectores de desarrollo se establecio:

“En Consolacion, los sectores urbanizables adecuardn los espacios hoy obsoletos de antiguos almacenes

agricolas, a las nuevas necesidades industriales” (Pag 71, Memoria Justificativa, POM de Valdepefias)

Por tanto, el objetivo de este Plan Parcial es establecer las condiciones urbanisticas que permitan desarrollar el
Sector 40 “Consolacidn Sur” en base a los objetivos de los sectores de desarrollos previstos por el Plan de

Ordenacion Municipal de Valdepefias de 2010.
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3. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS, TOPOGRAFICAS, CLIMATICAS, HIDROLOGICAS Y
ANALOGAS

3.1. GEOLOGIA

Dada la extensién del término municipal de Valdepefias se desarrollan en el mismo dos comarcas naturales con

caracteristicas geograficas distintas.

La Llanura Manchega que se desarrolla en el norte del municipio y el Campo de Santa Cruz de Mudela —
Valdepefias que se extiende en toda la parte meridional del mismo, incluido el ndcleo de poblacién, y el Barrio

de Consolacion.

La unidad natural de La Mancha que da nombre a la Comarca Agraria a la que pertenece el término municipal,
se caracteriza desde un punto de vista fisiografico por su planitud. Desde un punto de vista geomorfoldgico
puede definirse como un area de cuenca sedimentaria originada en sus caracteres actuales en la era terciaria,
mas concretamente en el Mioceno, constituida por arenas mas o menos arcillosas de color rojizo amarillento. La
serie termina con los sedimentos que colmataron la depresién manchega en los ultimos estadios del Plioceno y
principios del Pleistoceno. Estos sedimentos tienen dos procedencias, una sedimentacién quimica que originaria
las costras calcareas y otra detritica que depositd las arcillas, limos, arenas e incluso gravas, en un proceso de

caracter fluvio — lacustre.

Las caracteristicas de esta comarca natural se ven perfectamente reflejadas en el propio topdnimo de

Valdepefias, un area llana rodeada de cerros y sierras que le superan en 150 — 200 m e incluso 300 m.

Llanura Manchega

Campo de Santa Cruz de Mudela - Valdepefas
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3.2. TOPOGRAFIA.
El Sector 40 “Consolacidon Sur” tiene un tamafio, seglin reciente medicién, de 51.475 m?, en una disposicidn

ligeramente rectangular, con unas longitudes medias de 180 x 290 m.

La superficie es bastante llana, acorde con la unidad geoldgica, no existiendo ningln obstaculo orografico,

situandose en torno a la cota de altura 676 sobre el nivel del mar, y no existiendo diferencias de altura de mas

de 2 metros entre ninglin punto del sector.

T.M. de VALDEPENAS

' Linea de Edificacién
!, Linea de Seridumire
' Linearde Darminio Publico

Sector 40 “Consolacion Sur”, levantamiento topografico.
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3.3. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

La diferencia entre la temperatura media del mes mas calido, Julio (26,9 2 C) y la del mes mas frio, Enero (6,1 @
C) es de 20,8 2 C. La oscilacion media diurna es mayor en verano que en invierno, alcanzando su maximo en los
meses de Julio y Julio, meses en que las medias de las maximas (36,2 2Cy 36 2C) y la media de las minimas (17,7

°Cy 17,5 2C), genera una oscilacion de 17,6 9C. El valor minimo corresponde a Enero con 10,3 2C.

Atendiendo al indice de continentalidad de Gorczynski, la zona de estudio se caracteriza por presentar un clima

continental extremado, con un valor superior a 30.

Por tanto, a la vista de estos datos el clima de la zona de estudio se caracteriza por ser de temperaturas

extremadas, frias en invierno y calurosas en verano, aunque de noches frescas.

3.4. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

La precipitaciéon media anual en la zona de estudio es de 434 mm. El valor mdximo de las medias mensuales es
diciembre con 52,7 mm (12%) y el minimo corresponde a Julio y agosto respectivamente con 7,3 y 7 mm

respectivamente (1,6%).

En cuanto a la distribucién estacional de las mismas, aproximadamente el 90% se encuentran uniformemente
repartidas entre la primavera, con 140,3 mm (32%), seguido del invierno con 137,8 mm (32%) y por ultimo el

otofio con 114 mm (26%). El verano es la estacion mas seca con 42 mm (10%).

Atendiendo al Diagrama ombrotérmico de Gaussen se produce un periodo de sequia desde finales del mes de

mayo hasta finales del mes de septiembre, periodo que representa unos 122 dias.

Se ha calculado el Balance Hidrico, seglin el método de Thornthwaite, tomando como hipdtesis que la Reserva
maxima del suelo 100 mm. y considerando que durante la estacion seca ( Meses en los que el valor de la
Evapotranspiracion es superior a la Precipitacidon) el agotamiento de la reserva del suelo sigue un modelo

exponencial.

Se deduce que desde mediados de abril se utiliza la reserva de agua en el suelo, existiendo falta de agua desde
mediados de Mayo a finales de Octubre, almacenandose agua en el suelo desde Noviembre a Enero, existiendo

un exceso desde Febrero a mediados de Abril, volviendo en este punto a utilizarse la reserva del suelo.

Dentro de la Zonificacion Hidrografica planteada en el Plan Hidroldgico | del Guadianal, el término municipal de
Valdepefias se localiza en la Zona 2: Jabaldn. Subzona 2.1. Jabalén. El cauce mas importante existente en el
término municipal es el rio Jabaldn, afluente del Guadiana, que atraviesa Valdepefias de este a oeste: En su
extremo oriental, constituye la frontera con el término de Torre de Juan Abad, abandona el término en direccidn
a Torrenueva y vuelve a entrar en el municipio girando en las proximidades de Valdepefias, para salir con

direccién a Moral de Calatrava.

Por otra parte, en el extremo suroriental del término municipal se localiza sobre el rio Jabaldn el Embalse de “La
Cabezuela”, de 42,83 m3 de capacidad, que se extiende ademds en los términos municipales vecinos de
Torrenueva y Torre de Juan Abad. La titularidad del mismo pertenece a la Confederacion Hidrogréfica del

Guadiana y al Ministerio de Medio Ambiente.
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En cuanto a la calidad de las aguas superficiales el Plan Hidrolégico | del Guadiana para la Zona I, en el Articulo
13.1. Objetivos de Calidad por zonas y tramo de rio de la Memoria, considera necesario un aumento de la calidad
de las aguas hasta alcanzar el nivel Il. De hecho, se espera una mejora apreciable de la calidad del agua con la

puesta en funcionamiento de los embalses de la Cabezuela y de Vega del Jabaldn, éste de reciente terminacion.

Dentro de la Zonificacién Hidrogeoldgica planteada en el Plan Hidrolégico del Guadiana, el extremo septentrional
del término municipal de Valdepefias pertenece a la Unidad Hidrogeoldgica 04. 04. Mancha Occidental con una
extensién superficial de 5.260,9 Km?2. Administrativamente se incluye en un 80% en la provincia de Ciudad Real
y el resto se reparte entre Albacete y Cuenca. Los materiales de esta Unidad Hidrogeoldgica, de naturaleza

paleozoica, mesozoica, terciaria y cuaternaria, pertenecen al acuifero n? 23.

Las Directrices del Plan Hidroldgico | de la Cuenca del Guadiana establecen el valor de 260 Hm3 como valor medio
anual de los recursos renovables disponibles de la unidad hidrogeoldgica; originados por la infiltracién directa
procedente de las precipitaciones por los caudales fluyentes por los rios y las aportaciones de las escorrentias de

las zonas regadas, junto a las aportaciones subterraneas del acuifero contiguo del Campo de Montiel.

Ubicacién término municipal de Valdepefias y linea de delimitacion de la Unidad Hidrogeoldgica Mancha Occidental
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3.5. EDAFOLOGIA.

Se han identificado y caracterizado 7 Unidades Edaficas en el término municipal de Valdepefias, tomandose como
punto de referencia la Monografia publicada por el CSIC y La Junta de Comunidades de Castilla — La Mancha
“MAPA 1. de Suelos de las Comarcas de La Mancha y Campo de Montiel” a Escala 1:200.000.

El Barrio de Consolacién se encuentra dentro de la UNIDAD EDAFICA 1, que es la unidad de mayor extensién de
las 7 unidades presentes en el término municipal, ocupando mas de la mitad de la superficie (60%) lo que

representan unas 28.992 ha.

Se trata de suelos con un espesor util escaso a medio, entre 25y 40 cm., con presencia de costra caliza continua,
que dificulta o puede llegar a impedir la penetracion de las raices. Tienen textura equilibrada de tipo franco arcillo
arenosa, con extremos entre franco arenosa y franco arcillosa, y, en general, con un contenido medio a elevado
de carbonato calcico en la fracciéon limo y arcilla. Presentan abundante pedregosidad cuando no se procede al
posterior despedregado de los fragmentos de costra caliza que se arrancan y trasladan a la superficie por efecto
del laboreo profundo. Sin embargo, esta es nula o escasa y de pequefio tamafio cuando posteriormente a esta

labor cultural le sucede en afios sucesivos la realizacién de labores superficiales.

La estructura de estos suelos es de tipo medio, con buenas cualidades para la permeabilidad y aireacién del
suelo. El drenaje de estos suelos es, en general, bueno. Puede haber dificultades para la escorrentia en caso de
fuertes precipitaciones, pero son casos muy aislados, a la vista de la climatologia existente. Dada su

horizontalidad favorece que con las precipitaciones se moje al maximo el suelo con las precipitaciones.

Quimicamente se trata de suelos de pH alcalino, ricos en carbonato calcico y de contenido algo elevado en caliza
activa. Los niveles de materia organica son bajos, asi como los de fosforo, estando bien provistos en potasio. -
Su capacidad de retencion es moderada y su complejo de cambio este totalmente saturado, siendo el i6n Ca2+

el dominante en el complejo.

UNIDAD EDAFICA 1

UNIDAD EDAFICA 2

UNIDAD EDAFICA 3
UNIDAD EDAFICA 4

UNIDAD EDAFICA §
UNIDAD EDAFICA 6

UNIDAD EDAFICA 7

EENENE

Término de Valdepefias. Unidades edaficas
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Los riesgos de erosion hidrica son nulos o muy ligeros, dado que la topografia es favorable al ser totalmente llana,
y por otra parte, las precipitaciones tampoco son abundantes para crear problemas de arrastre de materiales.
Sin embargo, respecto a la erosion edlica dada la enorme sequedad qua alcanzan estos suelos cuando son
labrados, y los intensos vientos de verano, pueden constituir un factor de erosion de dimensiones desconocidas

a largo plazo.

En secano estos suelos soportan el cultivo del vifiedo y el cereal fundamentalmente. En regadio se aprovechan
las aguas procedentes del acuifero 23 con riegos por aspersion, caracterizados por su distribucion anarquica, por
la aparicidén de nuevas areas a regar y el abandono de otras y asi sucesivamente. Destacan los cultivos de maiz,

alfalfa y remolacha.
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4. USOS ACTUALES DEL SUELO, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Y EDIFICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

4.1. USOS ACTUALES DEL SUELO

El Sector 40 “Consolacidn Sur” se desarrollé conjuntamente con el resto del nicleo de Consolacidn, sirviendo

como una zona de barracones agricolas que daban soporta a las actividades inicialmente establecidas.

Con el paso del tiempo han perdido su utilidad funcional, y actualmente no se desarrolla ninguna actividad
econdmica, ni tienen la funcionalidad requerida para los usos actuales, como quedd recogido en el Plan de
Ordenacion Municipal de Valdepeias, lo que motivé su inclusién como un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
dejando atras los obsoletos barracones agrarios, y dando lugar a suelos que satisfagan las nuevas necesidades

de almacenaje e industriales.

“El nucleo de Consolacion se mantiene con sus caracteristicas actuales, admitiendo al norte y al sur la

transformacion de los actuales barracones agrarios, en posibles naves de uso industrial y de almacenaje” (Pag.

14, Memoria Justificativa, POM Valdepefias)

Ubicacidon Sector 40 Consolacién Sur Ortofoto del Sector 40. Barracones y nueva nave

En la actualidad se han demolido los barracones, dejando el dmbito sin construcciones, la superficie que

ocupaban dichos barracones se encuentra cerrada con una valla perimetral.
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Vial de conexién con Sector 40. Vallado perimetral y barracén

En el sector se encuentran también las instalaciones municipales en las que se realiza la Depuracion de Aguas

Residuales del nucleo de poblacion de Consolacidon, zona que se mantendra sin ningln tipo de alteracion.

En la parcela del Sur del poligono se encuentra una parcela separada, con una nave de construccidn reciente, en
el que desarrolla actividad empresarial la misma empresa que es propietaria mayoritaria de los suelos del Sector

40, por lo que la actividad actual quedara englobada en los usos finales que se desarrollen en el Sector.
-

Nueva nave construida en Sector 40 ‘Consolacion Sur’ y Carretera CRP-5214
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4.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Actualmente existen 7 parcelas registrales que pertenecen a un propietario mayoritario, junto con un segundo

propietario y el Excmo. Ayuntamiento de Valdepefias, ademas de las parcelas correspondientes a los espacios

publicos considerados como dominio publico, y que corresponden también al propio Ayuntamiento.

La tabla de las parcelas, con los propietarios y superficies de cada una es la siguiente:

PARCELA PROPIETARIO S;’ETLR(F:Z')E P°'ce:::a’f(§2’)bre el
Parcela 1 TRACTOLE S.A. 9.060 17,60%
Parcela 2 TRACTOLE S.A. 4.970 9,66%
Parcela 3 TRACTOLE S.A. 8.111 15,76%
Parcela 4 TRACTOLE S.A. 6.227 12,10%
Parcela 5 TRACTOLE S.A. 5.880 11,42%
Parcela 6 TRACTOLE S.A. 5.832 11,33%
Parcela 7 (bien patrimonial) | Ayuntamiento Valdepeiias 6.602 12,82%
Dominio Publico Viario Ayuntamiento Valdepeiias 1.481 2,88%
Dominio Publico Viario Ayuntamiento Valdepefas 797 1,55%
?CORT;;;OMP%“CO Viario Ayuntamiento Valdepenfias 2.515 4,89%
Superficie Total del Sector 51.475 100,00%

Parcelas incluidas en el ambito de actuacion.
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4.3. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Respecto a las edificaciones e infraestructuras existentes:
La ocupacion del suelo actual es:

= 1 nave de almacenaje de reciente construccién de 36 x 36 m2.
*  Terrenos sin aprovechamiento.

+  Arboles y vegetacion.
Infraestructuras:

- Se encuentra dentro del Sector las instalaciones de Saneamiento del nucleo urbano de Consolacién como se

ha comentado anteriormente, ubicadas al noroeste del ambito.

Instalaciones de Saneamiento en el nicleo de Consolacion.
Accesibilidad existente en el vial norte:

- El acerado existe en el vial norte, no cumple con los requisitos de accesibilidad, estando ocupado por arboles
que ocupan la totalidad del mismo.
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4.3.1. CARRETERAS Y CAMINOS

El Sector 40 “Consolacion Sur” se encuentra delimitado en los lados norte, este y oeste por carreteras y viales

que rodean al nucleo de Consolacién.

= Viade Servicio de la Autovia A-4. De una longitud de 2.620 metros, discurre por el lado derecho de la Autovia,

al Oeste del sector, sirviendo de acceso al nucleo de Consolacién, y discurriendo entre dos rotondas que

conectan la autovia con las carreteras CRP-5214 al sur, y con el denominado Camino de las Carretas al norte.

Autovia A-4. Al fondo la Via de Servicio, el nucleo de Consolacién y el Sector 40.

Via de servicio de la Autovia A-4. Consolaciéon y Sector 40 al fondo
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= Travesia Tres. Vial urbano que conecta todo el frente norte del Sector 40 con el espacio urbano de

Consolacidn, y cuya acera queda delimitada dentro del Sector 40.

vesiakTres

.
= CRP-5214

Vial C/ Travesia Tres. Desde la Via de Servicio de la Autovia A-4.
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Via C/ Travesia Tres. Final del vial, hacia CR-5214.

= Carretera CR-5214 (de propiedad municipal). Limita el Sector por el Este, y sirve de via de comunicacidn con

la rotonda de enlace a la Autovia A-4, y al ndcleo urbano de Consolacion.

CR-5214. Margen izquierda Sector 40 “Consolacién Sur”. Linea teléfono y vallado perimetral.
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CR-5214. Margen derecha. Linea aérea media tension fuera del Sector 40 “Consolacidn Sur”.
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4.3.2. INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

El nucleo de Consolacidn se concibié desde su origen con un nucleo aislado y autosuficiente de Valdepefias, por
lo que los servicios de que dispone funcionan de forma auténoma sin estar integrados en las redes de

infraestructuras establecidas para el resto de viales y sector del nucleo principal de la localidad.

Abastecimiento: La red de abastecimiento es gestionada por la empresa Aqualia. En el Anexo Il. Memoria de

Infraestructuras se establece:

“A cada una de las pedanias de Consolacion y Barfios del Peral llega una tuberia de la red de abastecimiento de

Valdeperias” (Pag 25, Anexo Il. Memoria de infraestructuras. POM Valdepefias)

Ademas, existe documentacién de que la pedania se abastecia originariamente por unas captaciones que
conducian el agua hacia un par de depdsitos con forma de ‘molinos tradicionales’, situados en los 2 extremos de

los viales diagonales de la pedania. Actualmente esos depdsitos siguen en funcionamiento.

Depdsito de almacenamiento de aguas en forma de molino tradicional
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Segun la informacidn facilitada por la empresa que gestiona la red de abastecimiento municipal, en el nicleo
urbano de Consolacién estd dispuesta una red mallada que suministra agua a la totalidad del nucleo, incluyendo

al ambito donde se realizara la actuacion urbanizadora.

Los diametros de las conducciones oscilan entre 140 mm (PVC) de la red de distribucion principal y los 90mm

(PVC) de la red secundaria. La red interior que daba servicio a las naves agropecuarias ubicadas dentro del Sector
40, es de 50mm (FE).
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Saneamiento: El nucleo de Consolacion también dispone de un sistema de depuracién independiente del resto
del municipio de Valdepeias, y que consiste en una fosa séptica filtrante, que se considera suficiente en el POM
de Valdepeias de 2010, dada la poblacién del ndcleo y que no se prevé ningun sector de crecimiento residencial

en el mismo. En este POM se considera lo siguiente al respecto:

“En cuanto a la pedania de Consolacion, puesto que la red de saneamiento es de reciente construccion, no se
considera necesaria su sustitucion, o renovacion. En cuanto al tipo de tratamiento de las aguas residuales, y
como el Ayuntamiento no ha detectado que exista ningun problema, se plantea dejarla en su estado actual”

(Pag 7, Anexo Il. Memoria de infraestructuras. POM Valdepefias)

El espacio donde se produce la depuracion de aguas queda dentro de la parcela propiedad del Ayuntamiento en

el Sector 40, en la esquina nor-oeste del mismo.

Estacion Depuradora de Aguas Residuales Consolacidn. Arqueta de entrada.

Por otro lado, segun las consultas realizadas al Ayuntamiento de Valdepefias, estd muy avanzada la tramitacion

para la ejecucion de una nueva EDAR para el nucleo urbano, que sera de tipo de balsas aerdbicas y anaerdbicas.
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Estacidon Depuradora de Aguas Residuales Consolacidn.

4.3.3. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS.

El Sector 40 cuenta con una linea eléctrica de baja tensidn que discurre paralelo a la Carretera CRP-5214, a unos
11 metros de la arista exterior del vial, y que va dando servicio a los 11 barracones dispuestos de forma
perpendicular a dicha carretera. En los 5 primeros barracones, la linea entra en la parcela y continda hacia el

barracén contiguo del interior, quedando todas las edificaciones abastecidas con una linea aérea.

Esta linea discurre desde el centro de transformacion situado al norte del Sector 40 en la confluencia de la Calle
Tercera y la Calle Guardia Civil, y atraviesa todo el sector hasta dar servicio a la ultima nave construida en el

extremo sur del Sector 40, donde finaliza.

Este Centro de Transformacion es abastecido por una linea de media tension que discurre por el lado este de la

Carretera CRP-5214 y que va desde Valdeperias hasta Consolacion, y que queda fuera de nuestro sector.

Centro de Transformacion existe en Consolacion
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4.3.4. INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

El Sector 40 es atravesado por una linea aérea de telecomunicaciones de forma paralela a la CRP-5214, situada
a unos 3,50 metros de la arista exterior de la carretera, y que viene del centro del nicleo de Consolacién, y

continda hacia la sur direccidn Valdepefias.

Linea de postes de telefonia paralela al vial CR-5214.
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5. APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA

Los terrenos objeto del desarrollo urbanistico comprenden el denominado Sector 40 “Consolacidn Sur”, previsto
por el Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias como un Sector de Suelo Urbanizable, y por lo tanto con

establecimiento expreso de la idoneidad de los mismos para convertirlos en Suelo Urbano.

El Plan de Ordenacion Municipal de Valdepeias de 2010 establecia una Secuencia de Desarrollo para los Sectores
de Suelo Urbanizable en funcién de la ejecucion de las obras de los Colectores y de otros Sistemas Generales. Al
presentar el Sector 40 “Consolacién Sur” un caracter aislado respecto al nucleo de Valdepeiias se clasificd dentro
de los Sectores de Secuencia independiente, estando dentro del grupo calificado como “los siguientes sectores
pueden desarrollarse con independencia de la ejecucion de colectores de sistema general” (Pag 42. Memoria
Justificativa, POM Valdepefias), por lo que no tiene ninguna dependencia de otros sectores en cuanto a su

ejecucidn, ni de la realizacidn de obras publicas.

El Sector 40 “Consolacion Sur” se encuentra situado contiguo al suelo urbano residencial, siendo limitrofe al
norte con el vial denominado C/ Travesia Tres del nicleo de Consolacién, y al este por la Carretera CR-5214, por

la que discurren infraestructuras urbanas como la linea eléctrica y la linea de teléfono.

En el vial C/ Travesia Tres existen infraestructuras de abastecimiento de aguas y de saneamiento, estando la
depuradora de aguas residuales en el extremo noroeste del propio sector, lo que asegura la conexion directa de
las infraestructuras que se realicen en el Sector 40 con las infraestructuras de servicios ya existentes en el nucleo
de Consolacién, lo que permitird que una vez tramitado el Plan Parcial, el Programa de Actuacion Urbanizadora
y el Proyecto de Urbanizacion se puedan realizar las obras de conexién y adquieran las parcelas resultantes los

requisitos para considerarse Suelo Urbano.

El acceso rodado a las mismas tampoco presentara problemas, al encontrarse rodeadas de viales por el Norte y
Este del Sector, ademas de por el lado Oeste, donde se encuentra la via de servicio de la Autovia A-4, a la que

puede tener entrada directa los viales del sector, en funcion de la ordenacién interior que se establezca.

Como se expone en el apartado de topografia, no existe ningun obstaculo orografico que lo pueda impedir, ni
tampoco cauces, al tratarse de un terreno llano sin rupturas orograficas, lo que asegura la facilidad de las

conexiones a los viales existentes, lo que confirma la aptitud de estos terrenos para su utilizacién urbana.
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6. CONDICIONANTES URBANISTICOS ESTABLECIDOS POR EL POM.

Las determinaciones urbanisticas que establece el POM para el Sector 40 de Consolacion son las siguientes:

SECTOR N° 40. CONSOLACION SUR
OE | SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 52.465 m2s
OE | SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 52.465 m2s
OE | USO GLOBAL y pormenorizado Terciario
OE |AREA DE REPARTO 40 Consolacion Sur
OE | COEFICIENTE UNITARIO DE 0,350 m2t/m?s
EDIFICABILIDAD
OE | TECHO EDIFICABLE MAXIMO DEL 18.363 m2t
SECTOR
OE | APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,350 m2t/m2s
OE | APROVECHAMIENTO TIPO 0,2800 Unid. de aprov. del uso
global
CESIONES DE SUELO
0D ZONAS VERDES LOCALES | 5.247 m2s
oD DOTACION COMUNITARIA | 2.623 m2s
GENERICA
0D APARCAMIENTO PUBLICO | 46 Plazas
OE | SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS |0 m2s
0D VIARIO LOCAL |- m2s
OE VIARIO GENERAL | - m2s
OD |DIFERENCIA DE 10% del Suelo para albergar el
APROVECHAMIENTOS OBJETIVOY | aprovechamiento | aprovechamiento municipal
PRIVATIVO total
CONDICIONES DE DESARROLLO
0D ORDENANZA ZONAL | Terciario

Tabla de determinaciones urbanisticas del Sector 40 “Consolacion Sur”
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7. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS QUE INFLUYAN EN EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

El Plan de Ordenacién Municipal de Valdepefas aprobado en 2010 recogia una serie de inversiones en diversas
obras que se agruparon en un Plan Especial de Infraestructuras, asi como una serie de cesiones, previendo en

sus tablas la asignacidn a los diferentes Sectores de Suelo Urbanizable.

En |la Pag 66 de la Memoria Justificativa del POM de Valdepefias se encuentra la “Tabla de Distribucion de Zonas
Verdes y corredores de Infraestructura de Energia Eléctrica y comunicaciones de Sistema General en Suelo
Urbanizable”, asignando a varios Sectores Urbanizables la cantidad de cesiones, dejando al Sector 40

“Consolacion Sur” libre de estas cargas.

En la Pag 69 de la Memoria Justificativa del POM de Valdepefias se encuentra la “Tabla de Necesidades de Suelo
Escolar y Deportivo”, asignando a varios sectores urbanizable la cantidad de cesiones correspondiente, dejando

al Sector 40 “Consolacién Sur” libre de estas cargas.

En la Pag 87 de la Memoria Justificativa del POM de Valdepefias se encuentra la “Tabla de Reparto de Costes del
Colector entre Sectores de Suelo Urbanizable” estableciendo las diferentes aportaciones de los Sectores de Suelo

Urbanizable, dejando al Sector 40 “Consolacién Sur” libre de cargas.

Como se ha indicado anteriormente, el cardcter aislado y auténomo del ntcleo de Consolacidn respecto al nicleo
de Valdepefias fue lo que ocasiond que se consideraran los nuevos Sectores de Suelo Urbanizable al margen de
estas cesiones e inversiones cuando se realizé el Plan de Ordenacién Municipal de 2010, por lo que el desarrollo

de este Sector se puede realizar sin quedar afectado por estas inversiones.
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8. AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL AMBITO TERRITORIAL

8.1. LEY DE CARRETERAS

El Sector esta afectado por las servidumbres de la Autovia A-4 y de la via de servicio de ésta, marcadas por la Ley

37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Se han mantenido comunicaciones con la demarcacion de las carreteras afectadas, y se han consensuado los

limites de las afecciones de las mismas.

= 8 metros de Zona de Dominio Publico, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion de
la Via de Servicio y perpendicularmente a dicha arista

= 25 metros de Zona de Servidumbre, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion de
la Via de Servicio y perpendicularmente a dicha arista

= 50 metros de Zona de Limitacion de la Edificabilidad, medidos desde la arista exterior de la calzada de la
Autovia A-4 y perpendicularmente a dicha arista.

= 100 metros de Zona de Afeccion, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion de la

Via de Servicio y perpendicularmente a dicha arista.

Estas lineas quedardn marcadas en los planos correspondientes.

Imagen Autovia A-4 con nucleo de Consolacion y Sector 40 “Consolacion Sur” al fondo.
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8.2. CAUCES PUBLICOS

No existen cauces publicos ni privados (Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Aguas y su desarrollo reglamentario).

8.3. VIAS PECUARIAS
No existen vias pecuarias que afecten al dmbito de actuacion.

La mas cercana es la Via Pecuaria Cordel de Santiago, que discurre al sur del Sector, existiendo la distancia
suficiente para que en ningln caso haya ningln tipo de afeccion a esta, segun la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
vias pecuarias y Ley 9/2003, de 20 de marzo, de vias pecuarias de Castilla-La Mancha; como se puso de manifiesto
durante la Tramitacion del Plan de Ordenacién Municipal de Valdepefias, y quedd constancia en la Pag 55 del

Anexo de Consulta Interadministrativa, del POM de Valdepefias.

)7 e \
/ ! \

Via Pecuaria Cordel de Santiago y Sector 40 “Consolacién Sur”.

8.4. ELEMENTOS DE INTERES PATRIMONIAL

En el Anexo de Patrimonio Cultural se establece el nlcleo de Consolacidon con Proteccion Ambiental Grado A,

aunque solo para las areas residenciales ya construidas, no quedando afectado el Sector 40 “Consolacién Sur”.

El ambito estd sujeto a las condiciones de actuacién descritas en el Estudio Arqueoldgico, Anexo | del POM,
debiendo solicitar informe preceptivo de la Consejeria de Cultura, ya que esta incluido en el area de prevencion
B 04.

En los Ambitos de Proteccién y Prevencién Arqueoldgica incluidos en él, debera seguirse el procedimiento
establecido en el Anexo I.- Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico de este Plan de Ordenacién Municipal;
cualquier intervencion de desarrollo urbanistico que afecte a este dmbito debera ser tramitada ante la Comisidn

de Patrimonio Histdrico con caracter previo a la correspondiente aprobacién definitiva municipal.

Tampoco existen elementos del Sector 40 incluidos en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan de

Ordenacion Municipal de Valdepefias.
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