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TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto.

El presente Plan Parcial de Desarrollo tiene por objeto el establecimiento de la ordenacidon detallada y el régimen
juridico del uso y de la edificacion en el dmbito del Sector 40 “Consolacion Sur” del Plan de Ordenacidn Municipal
(POM) de Valdepefias, conforme a las especificaciones contenidas en los articulos 14 y 26 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (TRLOTAU), en su vigente redaccion.

Articulo 2. Naturaleza y ambito de aplicacion.

1. El presente Plan Parcial de Desarrollo posee naturaleza juridica reglamentaria en virtud de la remision

normativa que la legislacion urbanistica efectia a los instrumentos de ordenacién.

2. Sera de aplicacién en todo el ambito territorial del Sector 40 “Consolacidn Sur”.

Articulo 3. Vigencia.

La ordenacion detallada y el régimen de uso y de la edificacion contenida en el presente Plan Parcial tienen
vigencia indefinida, sin perjuicio de su revision o modificaciéon de alguno de sus elementos en los términos y
condiciones establecidas por los articulos 39, 40 y 41 del TRLOTAU.

Articulo 4. Iniciativa.

El presente Plan Parcial de Desarrollo es de iniciativa privada y se ejecutara por el sistema de gestidn indirecta.

Articulo 5. Efectos.

El presente Plan Parcial de Desarrollo, una vez publicada su Aprobacion Definitiva en la forma prevista en el
articulo 42.1 del TRLOTAU, 157 del Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacién del Territorio y
Actividad Urbanistica (RPLOTAU) y en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de
régimen local, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de dicha Ley, serd publico ejecutivo y
obligatorio.

Articulo 6. Obligatoriedad.

El presente Plan Parcial de Desarrollo obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o
privada. El cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones, serd exigible por cualquiera mediante el
ejercicio de la accion publica.

Articulo 7. Documentacién del Plan Parcial de Desarrollo.

El presente Plan Parcial de Desarrollo contiene los siguientes documentos:

1. Memoria informativa

2. Memoria justificativa

3. Normas urbanistica

4. Planos de informacion
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5. Planos de ordenacion

Articulo 8. Remision normativa.

Para lo no regulado expresamente por estas Normas Urbanisticas se estara a lo dispuesto en la Normativa del
POM de Valdepefias de 2010, y la Ordenanza Municipal de la Edificacion de 2014 (Texto Refundido del Pleno de
31/04/2014).

Articulo 9. Interpretacion.

1. Las determinaciones del Plan Parcial de Desarrollo se interpretaran con base en los criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacidn con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar
(articulo 3.1. Caodigo Civil).

2. Sisedieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de mayor
escala (divisor mas pequerio); si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevalecerdn estas ultimas; y si se diesen determinaciones en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran
estos ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta. Prevaleceran igualmente las nociones escritas sobre los
planos de ordenacidn, salvo que la interpretacion derivada de los mismos se vea apoyada por el contenido

de la Memoria.

3. No obstante, si en la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en los apartados anteriores,
subsistiere imprecision en las determinaciones o contradicciones entre ellas, prevalecera la interpretacion
del Plan mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a
los mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del

ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés general de la colectividad.

4. Lainterpretacion de la misma corresponde a los érganos urbanisticos del Ayuntamiento de Valdepefias, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Castilla-La Mancha y de las funciones jurisdiccionales del

Poder Judicial.

5. Los drganos urbanisticos competentes del Ayuntamiento de Valdepefias, de oficio o a instancia de parte,
resolveran las cuestiones de interpretacion que se planteen en aplicacion de este documento, en la forma

prevista en el vigente POM.
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TITULO Il. DETERMINACIONES URBANISTICAS

Articulo 10. Las determinaciones del Plan Parcial de Desarrollo.

El presente Plan Parcial de Desarrollo contiene, en los términos del articulo 56.1 y concordantes del RPLOTAU,

las siguientes determinaciones de la ordenacién detallada:

1.

Establece los usos pormenorizados, las ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero de plantas

sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras determinaciones analogas.
Delimita el drea de reparto y fija el aprovechamiento tipo, conforme a lo establecida en el POM.

Define el trazado viario del sector y su enlace con el viario existente, sefialando las alineaciones, rasantes y

dotacion de aparcamientos.

Delimita los espacios publicos y los sistemas locales integrados por las reservas dotacionales para zonas

verdes y equipamientos de caracter local.

Define el trazado y caracteristicas de las redes de infraestructuras, asi como las condiciones para su

realizacion.

Define una Unica unidad de actuacién y la posibilidad de ejecucidn por etapas.

Articulo 11. Las determinaciones urbanisticas del Sector 40 “Consolacién Sur”.

Clasificacion de suelo: Urbanizable, en tanto no se urbanice en los términos de la legislacion vigente, pasando

entonces a tener la clasificacién de Urbano Consolidado.
Superficie del sector: 51.474,75 m2.

Uso global: Terciario.

Intensidad edificatoria: 18.014,40 m? techo.

Cesiones de suelo dotacional publico.

Comunicaciones: 5.041,68 m? suelo.

Zonas verdes: 5.497,20 m? suelo.

Equipamientos: 2.582,87 m? suelo.

Articulo 12. Area de reparto y aprovechamientos urbanisticos.

1.

Conforme a lo establecido en el POM de Valdepefias, los terrenos del suelo urbanizable correspondientes al

Sector 40 “Consolacion Sur” constituyen una Unica area de reparto.
Se establecen los siguientes aprovechamientos urbanisticos en el ambito del Sector 40:

a) Aprovechamiento tipo: 0,3859 unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo cuyo uso

actual no sea el dotacional publico existente ya afectado a su destino.
b) Aprovechamiento total: 18.014,40 unidades de aprovechamiento.
c) Aprovechamiento privativo: 16.212,96 unidades de aprovechamiento.

d) Aprovechamiento para la administracion: 1.801,4 unidades de aprovechamiento.
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3. El Proyecto de Reparcelacion podra realizar los ajustes numéricos necesarios en el Aprovechamiento Tipo,
Objetivo Ponderado, Privativo y el correspondiente a la Administracion; una vez se tenga la superficie
definitiva y precisa del conjunto de las dotaciones (incluidos los Centros de Transformacién necesarios) y por

lo tanto del Area de Reparto, sin que esto deba considerarse innovacién del planeamiento.

Articulo 13. Coeficientes de ponderacion.

1. El coeficiente de ponderacion utilizado en el drea de reparto del Sector 40, con un Unico uso global, sera 1.
De ser necesaria la ponderacién entre usos, se podran utilizar los coeficientes previstos en el articulo 30 de

las Normas Urbanisticas del POM de Valdepefias.

2. En cualquier caso, en los términos del articulo 72 del TRLOTAU y 34.1 del RPLOTAU, el proyecto de
reparcelacidn que se lleve a cabo en el ambito del presente Plan Parcial de Desarrollo podra establecer otros

coeficientes correctores.
Articulo 14. Unidades de actuacion.
El presente Plan Parcial de Desarrollo delimita todo el ambito del Sector 40 como una Unica unidad de actuacion,
siendo el sistema de actuacién establecido el de gestién indirecta.

Articulo 15. Etapas de la urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle al presente Plan Parcial, podrd prever cuantas etapas o fases de

ejecucioén considere necesarias para hacer viable el proceso urbanizador.
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TITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS, LA PARCELACION Y LA EDIFICACION

Articulo 16. Regulacion de los usos.
A los efectos de este Plan Parcial de Desarrollo, los usos globales, pormenorizados, mayoritarios y compatibles
serdn los establecidos en las ordenanzas de zona de estas Normas Urbanisticas, con las definiciones recogidas en
el Anexo 1 del RPLOTAU.
Articulo 17. Condiciones generales de los usos.
1. El presente Plan Parcial de Desarrollo establece como uso global caracteristico el Terciario.
2. Los usos pormenorizados permitidos por el presente Plan Parcial de Desarrollo son los siguientes:
a) Terciario en todas sus categorias.
b) Industrial AlImacenaje y Talleres.

c) Dotacional de cardcter tanto publico como privado en cualquier categoria.

Articulo 18. Los Estudios de Detalles.

1. Con el objeto de facilitar la adaptacién del ambito a las demandas de actividad empresariales, se podran
formular Estudios de Detalle en el dmbito del presente Plan Parcial de Desarrollo con las condiciones y los
limites establecidos en el articulo 72 y 73 del RPLOTAU.

2. Se considera expresamente permitida la redaccidn de Estudios de Detalle para la apertura de nuevos viales.

Articulo 19. Parcelacion.

1. Se considera parcelacidn urbanistica toda division simultdnea o sucesiva de terrenos o fincas en dos o mas

lotes, parcelas o fincas nuevas independientes.

2. La parcela minima serd la establecida en cada caso en las condiciones particulares de la zona de ordenanza

prevista en las presentes Normas Urbanisticas.
3. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela.

4. Se admite la configuracién de complejos inmobiliarios privados o situaciones de propiedad horizontal
tumbada, con aplicacién, segun proceda, del articulo 26 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015. Con esta finalidad, podran

proyectarse viales interiores de caracter privado, como elementos comunes.
Articulo 20. Consideraciones y armonizacion de las construcciones con el entorno.
Las obras de nueva edificacion seran proyectadas tomando en consideracion:

a) Latopografia del terreno, minimizando los movimientos de tierras.

b) La posicidn del terreno respecto de hitos u otros elementos visuales, el impacto visual de la construccion

proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona.

¢) Laincidencia, en términos de soleamiento y ventilacion, de las construcciones de las fincas colindantes y, en

via publica, su relacidn con ésta.
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d) La adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del area, y demas parametros definidores de
su integracién en el medio urbano.
Articulo 21. Fachadas y cubiertas

1. Todas las fachadas de las edificaciones, incluidas las laterales y traseras, se trataran en composicion y

materiales con la debida dignidad y en consonancia con las fachadas denominadas principales.

2. Los painos medianeros que pudieran quedar al descubierto deberan tratarse de forma que su aspecto y
calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

Articulo 22. Urbanizacidn y ajardinamiento de los espacios libres interiores de parcela.

Los espacios libres interiores de las parcelas deberan ajardinarse o pavimentarse adecuadamente, no

diferenciandose en lo relativo a sus calidades y acabados, con el resto de espacios libres de la urbanizacion.

Articulo 23. Prevision de plazas de aparcamiento de vehiculos.

Se preverd una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 200 m? de superficie Gtil edificada,
excepto la parte de edificio destinada a oficinas que se contabilizard independientemente con una dotacién de
1 plaza por cada 25 m? utiles, donde no se contabilizaran aseos, vestuarios o espacios dedicados a archivos o

instalaciones.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION

Articulo 24. Red de abastecimiento de agua potable.

En lo referente al disefio y ejecucidn de las redes de abastecimiento de agua potable, se estard a lo dispuesto en
el articulo 153.4 y siguientes del Titulo X. NORMAS DE URBANIZACION, OBRAS Y ACTIVIDADES de las Normas
Urbanisticas del POM de Valdepefias y las recomendaciones que la empresa suministradora responsable del

servicio estime de aplicacién en la redaccion de los proyectos de dichas redes.

Articulo 25. Red de riego.

1. En lo referente al disefio y ejecucion de las redes de riego, se estara a lo dispuesto en el articulo 153.4 y
siguientes del Titulo X. NORMAS DE URBANIZACION, OBRAS Y ACTIVIDADES de las Normas Urbanisticas del
POM de Valdepeiias y las recomendaciones delos servicios técnicos municipales y del servicio de parques y

jardines.

2. Los proyectos de urbanizacion preveran la red de riego para la jardineria y plantaciones disefiadas, asi como

para las alineaciones principales de arbolado en los acerados.

Articulo 26. Red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales.
1. Lared de saneamiento podra ser unitaria o separativa.

2. Enlo referente al disefio y ejecucion de las redes de saneamiento de aguas residuales y pluviales, se estard a
lo dispuesto en el articulo 153.1y siguientes del Titulo X. NORMAS DE URBANIZACION, OBRAS Y ACTIVIDADES
de las Normas Urbanisticas del POM de Valdepefias y las recomendaciones que la empresa suministradora

responsable del servicio estime de aplicacion en la redaccién de los proyectos de dichas redes.

Articulo 27. Infraestructuras para la energia eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacidn resolverdn completamente las dotaciones de infraestructura de energia
eléctrica necesarias para las edificaciones y usos a implantar en los terrenos objeto de urbanizacién de

acuerdo con las previsiones de la Ley 54/1997 del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000.

2. En lo referente al disefio y ejecucion de las redes se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la
materia y las normas técnicas, especificaciones particulares y recomendaciones que la empresa distribuidora
responsable del servicio estime de aplicacidn en la redaccion de los proyectos de dichas redes. Previo a la
aprobacidén de los proyectos de urbanizacidn se debera recabar informe de la compafiia suministradora sobre

la idoneidad de las infraestructuras.

3. El proyecto de reparcelacién podra delimitar parcelas independientes para los centros de transformacion en
cualquier zona de ordenanza, segun las previsiones del proyecto de urbanizacion; admitiéndose en dichas

parcelas independientes Unica y exclusivamente el mencionado uso dotacional.

Articulo 28. Instalaciones de alumbrado publico.

1. Enloreferente al disefio y ejecucién de las redes de alumbrado publico, se estara a lo dispuesto en el articulo
153.5 y siguientes del Titulo X. NORMAS DE URBANIZACION, OBRAS Y ACTIVIDADES de las Normas
Urbanisticas del POM de Valdepefias, el Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprueba

el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
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complementarias EA-01 a EA-07; y las recomendaciones que los servicios técnicos municipales estimen de

aplicacién en la redaccion de los proyectos de dichas redes.

2. Se prohibe disponer luminarias que proyecten la luz hacia el cielo (farolas tipo globo), por su escaso

rendimiento luminico y contribucién a la contaminacién luminosa.

Articulo 29. Red de gas.

1. Los proyectos de urbanizacidn podran incluir las canalizaciones de gas para suministro a los diferentes usos
previstos. Para ello, previamente, se solicitard informe a la companiia gestora del servicio sobre el interés de

distribucion y la capacidad de prestacion de dicho servicio.

2. La distribucion de los costes de ejecucion de la red se realizard conforme a lo dispuesto en la legislacion

vigente y, en su caso, por los mecanismos que se acuerden entre el Ayuntamiento y la compaiiia.

3. La ejecucion de la obra civil de las redes de gas se realizard de forma simultanea al resto de las obras

contenidas en los proyectos de urbanizacion.

Articulo 30. Infraestructuras de telecomunicaciones.

Los proyectos de urbanizacidn preveran las canalizaciones para la implantaciéon de infraestructuras de
telecomunicaciones en el dominio publico que garanticen el acceso de todos los operadores a dicho dominio en
condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias; en las condiciones establecidas
en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. Para ello, los proyectos de urbanizacién
recabaran informe previo de la Administracion competente en la materia, sobre las caracteristicas de la red y de
cuantas compafiias operen en el ambito territorial del Plan Parcial, sobre el interés de utilizacién de dichas

infraestructuras y sus condiciones técnicas.

Articulo 31. Disposiciones generales para la ordenacidn del vuelo y subsuelo para instalaciones urbanas.

1. Enlo referente a las condiciones generales para la ordenacion del vuelo y subsuelo para las infraestructuras
urbanas, se estarda a lo dispuesto en el POM de Valdepefias y las recomendaciones delos servicios técnicos

municipales.

2. Los proyectos de urbanizaciéon deberdn resolver la ordenacidn de los trazados de los servicios urbanos,
estableciendo el orden de disposicién de cada uno de ellos, asi como los encuentros de servicios en los cruces
de acerados y calzadas. Para ello, incluiran planos descriptivos de la separacién entre servicios en los
acerados, que deberd respetar la presencia del arbolado, asi como los elementos adicionales a las

canalizaciones como arquetas, cdmaras de registro, armarios, etc.

Articulo 32. Pavimentacion de las vias publicas.

1. En lo referente al disefio y ejecucidn de la pavimentacién de las vias publicas, se estara a lo dispuesto en el

POM de Valdepefias y las recomendaciones de los servicios técnicos municipales.

2. Las vias de circulaciéon y acerados tendran una pendiente longitudinal minima de 0,40% para evacuacién de

las aguas pluviales. La pendiente transversal del viario sera del 2%.
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Articulo 33. Condiciones de accesibilidad del espacio publico

1. Los proyectos de urbanizacién deberan justificar el cumplimiento de los parametros mas restrictivos de entre
los previstos en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados; y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. Del mismo modo, se deberan de cumplir las Condiciones de Accesibilidad sefialadas en el Plan Municipal

Integral de Accesibilidad aprobado en 2006 por el Ayuntamiento de Valdepeifias.

Articulo 34. Plantaciones de arbolado y jardineria.

1. Enlo referente al disefo y ejecucién de las plantaciones de arbolado y jardineria, se estara a lo dispuesto en
el POM de Valdepenias y las recomendaciones de los servicios técnicos municipales y del servicio de parques

y jardines.

2. Los proyectos de urbanizacidn preveran, ademas de la jardineria propia de las zonas verdes, la posibilidad de
plantacién de arboles de sombra, en hilera, en el acerado, respetando en la medida de lo posible el arbolado
existente en el ambito y, replantando, siempre que se considere viable, aquellos incompatibles con la

ordenacion.

3. Los arboles seran, preferentemente, de sombra o frondosos, de hoja caduca, rapido desarrollo, resistentes al
medio urbano y con raices poco agresivas.

Articulo 35. Red de carriles bici.

1. Los proyectos de urbanizacidn preveran una red continua de carriles bici que discurrira por los espacios libres

y zonas verdes, segun la disposicidn orientativa grafiada en los planos de ordenacidn.

2. Vinculados a la red anterior, el proyecto de urbanizacion prevera la localizacion de estacionamiento para

bicicletas en las proximidades de los equipamientos publicos y zonas verdes mas relevantes.
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TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENANZA Y LAS DOTACIONES

CAPITULO 1. AMBITO DE APLICACION

Articulo 36. Zonas de Ordenanza y Sistemas Locales.

1.

El presente Plan Parcial de Desarrollo delimita una Unica zona de ordenanza con usos lucrativos, denominada

Terciario Consolacién Sur, cuya regulacion viene establecida en el Capitulo 2 siguiente.

Del mismo modo, delimita los sistemas locales de Equipamientos y de Zonas Verdes, cuya regulacién viene
establecida en el Capitulo 3y 4, respectivamente, del presente Titulo.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES ORDENANZA TERCIARIO CONSOLACION SUR

Articulo 37. Identificacion y tipologia.

1.

Se incluyen en este ambito las areas identificadas en el plano de ordenacién 0.1.CALIFICACION como
TERCIARIO CONSOLACION SUR (T).

Los edificios responderan a la tipologia de Edificacion Aislada Exenta, con una formalizacidn extensiva en
parcela, segun lo establecido en el Articulo 18. Tipologias Edificatorias de las Normas Urbanisticas del POM

de Valdepeiias.

Articulo 38. Condiciones de uso.

1.

El uso caracteristico es el Terciario en todas las categorias pormenorizadas previstas en el Anexo 1 del
RPLOTAU.

Se considerardn usos compatibles los siguientes:
a) Industrial AlImacenaje e Industrial Talleres.

b) Equipamientos en todas sus categorias.

Articulo 39. Condiciones de parcelacién.

1.

2.

3.

Las parcelas tendran una superficie minima de 1.000 m?.
El lindero frontal a vial publico tendra una dimensién minima de 20 metros.

La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual o superior a la dimensién minima

establecida por el lindero frontal.

Articulo 40. Condiciones de edificacion.

1.

Condiciones de ocupacién y posicion.

a) Como criterio general las edificaciones y construcciones bajo y sobre rasante podrdn ocupar la totalidad
de la superficie de parcela, siempre que no superen la edificabilidad neta que le corresponde, asi mismo
la edificacion sobre rasante debe cumplir la separacion a linderos y alineaciones definidas en el parrafo

siguiente.
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b)

c)

e)

Las edificaciones y construcciones deberan retranquearse un minimo de 5 metros de la alineacion exterior
de la parcela y 3 metros del resto de linderos, exceptuando las construcciones y edificaciones de control

de acceso y otras de escasa entidad.

La superficie de parcela libre de edificacion asi como las plantas bajo rasante podran ser ocupadas por
plazas de aparcamientos de tal manera que se cumpla el estandar de aparcamiento establecido en el

articulo 23 de estas Normas Urbanisticas.

Se prevera el espacio necesario en el interior de las parcelas para realizar trabajos de carga y descarga,

segun justificacidén razonada del proyecto de implantacién de la actividad.

En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios deberan separarse una distancia tal que cumpla

con las condiciones de seguridad y salubridad que le sean de aplicacidn.

2. Condiciones de formay volumen.

a)
b)

<)

e)

El nimero maximo de plantas de las edificaciones sera de 4 plantas (PB+3).
La altura maxima de la edificacion sobre rasante, medida en metros, sera de 13 metros.

Por encima de la ultima planta solo se permitiran castilletes de escaleras y ascensores, y equipos e
instalaciones al servicio del edificio; siempre que se justifique su necesidad para el uso concreto que se
pretenda implantar. También se permitira la colocacion de anuncios publicitarios por encima de la altura

maxima.

La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de 4,0 metros para usos industriales, 3,5
para usos terciarios comerciales y 3 m. para el resto de usos compatibles regulados en estas Normas

Urbanisticas.

Se permitirdn los sétanos cuando se justifiquen debidamente, quedando prohibido el uso de los mismos
para locales de trabajo. Cuando estos se utilicen para aparcamientos, se deberdn cumplir las condiciones

establecidas en el POM de Valdepeiias en materia de garajes y aparcamientos.

3. Condiciones de edificabilidad.

a)

b)

El coeficiente de edificabilidad neta por parcela sera de 0,4697 m?t/m?s.

La edificabilidad bajo rasante sera computable salvo en los casos en los que se destine a aparcamiento.

Articulo 41. Condiciones particulares de estética y paisaje.

1. La estética de las construcciones e instalaciones debera garantizar su integracion con el entorno en que se

sitien y los paramentos que sean visibles desde la calle deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad

sean como los de fachada. En este sentido, se debera asegurar vy justificar la calidad visual desde todos los

viales, debiéndose prestar especial atencion a la calidad visual hacia la autovia A-4 y hacia el nucleo urbano

de Consolacidn.

2. Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel de

acabado digno, y que no desmerezca la estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse

con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.
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3. El limite de la parcela, en su frente, y en los linderos no destinados a medianeria, se materializard con un
cerramiento, excepto en los lugares de acceso a las industrias, que habrdn de cubrirse con puertas

practicables didfanas de 2,0 metros de altura, que en ningln caso invadirdn la via publica.

Previa autorizacion municipal, por razones de disefio o para la mejor integracion de edificaciones de estética
singular o no convencional en el entorno urbano, podra no construirse la totalidad o parte de tal cerramiento.
En ningln caso se admitira en zonas de muelles de carga y descarga con el fin de evitar que los vehiculos

durante dicho proceso puedan invadir el acerado al no contar con valla de cerramiento.

Debera realizarse con un zécalo de fabrica, con una altura maxima de 1,0 metro, sobre el que se apoyara un
cerramiento diafano con una altura maxima de 2,0 metros, segun lo establecido en el Articulo 29.

Cerramiento de parcelas de la Ordenanza Municipal de la Edificacién del 2014.

4. Como norma general, el ancho de los accesos rodados a las parcelas no serd superior a 10 m. Se permitiran

anchos superiores cuando se justifique su necesidad para el correcto funcionamiento de la actividad.

5. El Ayuntamiento podrd autorizar el rebaje del bordillo y tramo de acera situado en el frente de los accesos
rodados, siempre que se respeten las pendientes maximas fijadas en la legislacidon sobre accesibilidad para

los vados, y no se perjudique el transito peatonal.

6. Cuando sea necesario establecer rampas, se ejecutaran en el interior de la parcela, con un tramo de acuerdo
minimo de 5 m, a partir de la alineacidn oficial, y tendrdn una pendiente maxima del 12% en las calzadas, y

del 6% en las aceras o accesos peatonales.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS EQUIPAMIENTOS

Articulo 42. Identificacidn y tipologia.

1. Se incluyen en este ambito las &reas identificadas en el plano de ordenacién 0.1 CALIFICACION como
EQUIPAMIENTOS (EQ).

2. Los edificios responderan a tipologia libre, respetando las condiciones previstas en el articulo 45 de estas
Normas Urbanisticas.
Articulo 43. Condiciones de uso.

1. El uso global es el Dotacional, siendo el uso pormenorizado caracteristico el de Equipamiento en todas las

categorias previstas en el Anexo 1 del RPLOTAU.

2. Ademas de las edificaciones propias del uso Equipamiento, se permitirdn otros usos, construcciones e

instalaciones vinculados a la actividad que se desarrolle.
3. Se considerardn usos compatibles los siguientes:

a) Terciario en todas sus categorias.

Articulo 44. Condiciones de los equipamientos.

1. Se permitira la parcelacion previa justificacion de su necesidad.
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2. las edificaciones se consideraran singulares; por lo que no se establecen limites a los parametros
urbanisticos, que seran justificados por los correspondientes proyectos que los desarrollen y aprobados por

los servicios técnicos municipales.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES

Articulo 45. Identificacion.

Se incluyen en este ambito las areas identificadas en el plano de ordenacién 0.1 CALIFICACION como ZONAS

VERDES (2V).

Articulo 46. Condiciones de uso.

1. Eluso global es el Dotacional, siendo el uso caracteristico pormenorizado el de Zonas Verdes publicas.

2. Se consideraran usos compatibles, los siguientes:
a) Dotacional, en las categorias de Comunicaciones, Infraestructuras-servicios urbanos y Cultural-Deportivo.
b) Terciario, en las categorias de Comercial y Recreativo.

3. Los usos compatibles anteriores tendrdn las limitaciones establecidas en el articulo siguiente.

Articulo 47. Construcciones o instalaciones permanentes permitidas en las zonas verdes
1. Enlas zonas verdes no se permitiran mas construcciones o instalaciones permanentes que las siguientes:
a) Las destinadas al propio mantenimiento.
b) Para infraestructuras urbanas.
¢) Las destinadas a aseos publicos.
d) Viales auxiliares de acceso rodado, siempre y cuando se dé prioridad al peatdn.
e) Las destinadas a estacionamiento de vehiculos.
f) Las destinadas a huertos sociales, incluidas las edificaciones de mantenimiento y aseo complementarias.

g) Las destinadas a kiosco-bar, floristeria, kiosco para la venta de prensa, golosinas, refrescos, helados o

similares.
h) Las destinadas a la practica de actividades deportivas o de ocio al aire libre.

2. La suma de las superficies cubiertas permanentes no podra superar el cinco 5% por ciento de la superficie

total de la zona verde de que se trate y la altura maxima de la edificacion serd de 1 planta.

3. La ocupacion del suelo con construcciones enterradas o instalaciones descubiertas no sera superior al 15%
de la superficie total de la zona verde.

Articulo 48. Caracteristicas de las zonas verdes

1. Las zonas verdes tendran las caracteristicas establecidas en el articulo 24.1y 2 del RPLOTAU.
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2. Se proyectaran de forma que su caracter esté determinado por la combinacion de elementos de
ajardinamiento con zonas forestadas, de manera que en la figuracidn de su espacio intervengan sélo

secundariamente los elementos acondicionados con urbanizacién, instalaciones y ajardinamiento.
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