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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

1. OBJETO DEL PROYECTO

1.1 TiITULO DEL PROYECTO

ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 5623101VH6952S
BODEGA CENTRAL DE FELIX SOLIS

POLIGONO INDUSTRIAL DE VALDEPENAS
(ESTUDIO DE DETALLE DE UNA PARCELA COMPUESTA POR EL $-8.1, PARTE DEL S-8 Y DEL
P.44, DE LAS NN.SS. DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VALDEPENAS (CIUDAD REAL) )

1.2. OBJETO DEL ENCARGO

De conformidad con el art. 72.1.b) del RP este Estudio de Detalle se redacta para definir la ordenacién de
volumenes en el ambito de la parcela sita en calle Barril, 5 de Valdepefas donde se enclava una parte auxiliar
de las instalaciones de la bodega Félix Solis.

El objeto del presente Estudio de Detalle es definir la reordenacion de volUmenes en la parcela para posibilitar
la ejecucidon de un porche de clarificacién y la instalacion de depdsitos de elaboracion, conforme al articulo 72.b
del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

1.3. SITUACION

Calle | BARRIL
Numero | s/n
C.p. | 13.300
Localidad | Valdepenas
Provincia | Ciudad Real
Pajs | Espaha
Referencia catastral | 5623101VH6952S

2. AGENTES INTERVINIENTES

2.1 Propiedad

La propiedad de la parcela objeto del presente estudio de detalle pertenece a la mercantil FELIX SOLIS, S.L. ,
como se justificard con el derecho bastante aportado, con C.I.F. nUmero B-13460662 y domicilio a efectos de
notificaciones en Valdepefas, -13300- Ciudad Real, autovia Andalucia km199.

2.1 Promotor
D. FELIX SOLIS YANEZ, con DNI nimero 00.121.538-Y en representacién de la mercantil FELIX SOLIS, S.L.

23 Arquitecto:
D. FELIX-ANGEL RODRIGUEZ-HUESCA MADRID, n° de colegiado 7002 del Colegio Oficial de Arquitectos
Castilla La Mancha. Direccién postal calle Seis de Junio, 64 1°A de Valdepefas, CR, nimero de teléfono
contacto 926979586.
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El presente documento es copia de su original del que es autor el Arquitecto D Félix-Angel Rodriguez-Huescas?
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Madrid. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccidon o cesidn a terceros, requerira la previg
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

3. EMPLAZAMIENTO Y OTROS CONDICIONANTES

Por encargo del promotor, actuando en representacion de la mercantil FELIX SOLIS, S.L., se redacta el presente
Estudio de Detalle para la reordenacién de volimenes en la parcela sita en calle Barril, s/n de Valdepefas,
Ciudad Real formada por la parcela catastral 5623101TVH6952S.

3.1 Datos del emplazamiento

El solar objeto de estudio para la elaboracién de este proyecto estd situado en la calle Barril, s/n de Valdepefas,
Ciudad Real. La parcela objeto de modificacién del planeamiento es la parcela catastral 5623101VH6952S, que
se encuentra situada al noroeste del nudcleo de la poblacién de Valdepefas, formado parte del poligono
denominado “Del vino”. La bodega que alberga tiene accesos desde las distintas calles a las que tiene fachada,
siendo su acceso principal por calle paralela a la autovia Madrid-Cadiz en su Km, 199.

3.2. Datos de la finca y entorno fisico

Situacion

La parcela se encuentra en suelo urbano, situada en la acera Oeste de la calle Barril, sin ndmero, con fachadas a
las calles Fudre, Barril, Tina y Avenida de los Estudiantes. Se encuentra dentro de la zona de ordenaciéon

urbanistica 7 “industrial” conforme al POM de Valdepefas, dentro de las areas de planeamiento incorporado S-
8,S5-81y P-44.

Forma
La superficie delimitada y sefialada como disponible dentro de la parcela
documentacion facilitada por la propiedad.

es de 82.634 m?2, segun la

Linderos

Norte parcela catastral 5623102VH6952N

Sur calle Tina

Este Calle Barril y calle Fudre

Oeste Prolongacién Avenida de los Estudiantes

Servicios urbanisticos, la parcela cuenta con:

Suministro

Abastecimiento de agua potable

Evacuacion mixta de aguas residuales a la red municipal de saneamiento
Suministro de energia eléctrica

Suministro de telefonia

Acceso rodado por via publica

3.3.Cuadro resumen situacion urbanistica de la parcela

5623101VHE952S SUP. BRUTA CESIONES SUP. NETA
SUPERFICIE PARCELA POL. API S-8 20.749,00 m2s - 20.749,00 m2s
POL. S.8,1 43182,00 m2s 43.182,00 m2s
POL. P-44 18.703,00 m2s 18.703,00 m3s
total 82.634,00 m2s 0,00 m2s  82.634,00 m2s
POL. API S-8 POL. S.8,1 POL. P-44 Total N
) 1,61 m2t/m2 2 2 2. 2. _ o ©
EDIFICABILIDAD MAX. ATRIBUIDA POR EL PLAN m2ym?s 120 mPt/m?s] 141 m2t/m?s s/superficie bruta de parcel
33.405,89 m2t 51.818,40 m?t| 2637123 m2t | 111.595,52 m2t e
B ) 80,00% 80,00% 80,00% - . v
OCUPACION MAXIMA ATRIBUIDA POR EL PLAN - - s/superficie neta de parcel
16.599,20 m2s 34.54560 m2s| 14.962,40 m2?s| 66.107,20 m2s /sup P é
N
] 11,00 ] , - . L
VOLUMEN MAXIMO ATRIBUIDA POR EL PLAN al .00 m 11,00 m s/ocup. Max. atribuida p/r%
182.591,20 m? 380.001,60 m* | 164.586,40 m3 727.179,20 m3 o
SUP. MAX. ALTURA >11,00 m 25.00% . s/superficie neta de arcelg
: ) ' 20.658,50 M2s 20.658,50 m2s P P
USO GLOBAL ATRIBUIDO POR EL PLAN INDUSTRIAL | INDUSTRIAL | INDUSTRIAL | INDUSTRIAL
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

4. ANTECEDENTES

e Mayo de 1984: Aprobacion de las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Valdepefias, dentro de las

cuales se define el sector S-8 (en el que se encuentran los terrenos objetos de este estudio,
pertenecientes a FELIX SOLIS, S.L), como parte de lo que constituyé el Poligono Industrial de
Valdepefas.

e Julio de 1989: la Comision Provincial de Urbanismo aprueba posteriormente el Plan Parcial del Sector

5-8 con fecha 28-7-1989. La empresa FELIX SOLIS, S.L. amplia con posterioridad su parcela en varias
fases con terrenos del colindante poligono P-44, clasificado como suelo urbano de actuacion directa y
uso industrial, hasta llegar a su estado actual.

e Febrero de 1991 la Comisién Provincial de Urbanismo aprueba el documento en el que se recopilan las
modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias, entre las que se incluia la delimitacién del

Subsector S-8.1, con la clasificacion de suelo urbano de uso industrial, cuyo desarrollo se hizo en un
Estudio de Detalle en 1993, que solo reflejaba lo que incluia dicho subsector.

e 1999: Modificacién del Estudio de Detalle con el fin de reflejar el conjunto completo de la propiedad,

que estaba formada por partes de 3 Sectores o subsectores diferentes y para fijar los nuevos volUmenes
gue se habian ejecutado hasta esa fecha. También se incluia un almacén silo automatico para palets de
producto terminado que se pretendia hacer y en el que se justificaba la altura de 25 m. que necesitaba
tener.

e 2007: modificacién del Estudio de Detalle en el que se recoge una ampliacion del referido almacén silo

automatico.

« Diciembre de 2010: aprobacion el nuevo “PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VALDEPENAS" y las
correspondientes Normas Urbanisticas. El nuevo Plan de Ordenacion Municipal de Valdepenas (POM),
estd redactado de acuerdo al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica Decreto Legislativo 1/2010, de 218/05/2010 (TRLOTAU), y al Reglamento de Planeamiento,
Decreto 248/2004, de 14-09-2004 (RP), asi como a la legislacion sectorial aplicable y tiene por objeto la

ordenacién urbanistica de la totalidad del Término Municipal, estableciendo el modelo y ordenaciéon
que mejor aseguren la funcionalidad fisica y bienestar social en la ciudad existente, la integracion de la
extension de la ciudad consolidada, y la preservacion de los terrenos en que concurren valores que
merecen ser protegidos. Para ello, revisa y actualiza las Normas Subsidiarias de Planeamiento General,
aprobadas el 11 de mayo de 1984.

e Septiembre de 2013: Debido al cambio en las Normas Urbanisticas se hizo mas necesaria la revision del
Estudio de Detalle de esta propiedad, para ver la afeccién de la nueva normativa a la edificabilidad de
esta parcela, en el que se planted el aumento en altura del nuevo almacén automatico previsto, por
necesidades técnicas, a la vez que se dejaron planteadas otras construcciones previstas a medio y largo
plazo, alguna de las cuales también superaria los 11 m. de altura que plantea la normativa. Este nuevo
estudio de detalle se aprobd definitivamente el 30 de septiembre de 2013, segun el acuerdo n%
2013PLO0095 del Pleno y publicado el 9 de octubre de 2013 en el n°187 del B.O.P. de Ciudad Real.

RooTe746H.
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¢ Diciembre de 2019: Aprobacion de Ultimo estudio de detalle que afecta a la parcela objeto de est

estudio, donde se aprueban lo siguientes parametros urbanisticos:

.......................................................................................... 44.124,00 m2.

............... 53,40 %
..... 531.723,00 m3
53.043,00 m2t
.................................. Industrial
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

5. ESTADO ACTUAL

5.1 Descripcion del estado actual de parcela

La parcela donde se levanta la Bodega Central de Félix Solis (5623101VHG952S) esta ocupada por diversas
edificaciones, depdsitos e instalaciones que se encuentran dotadas de las infraestructuras necesarias de
suministro eléctrico, accesos rodados, saneamiento, abastecimientos de agua, telefonia, etc,, y otra parte que

esta practicamente diafana.

La disposiciéon de las distintas edificaciones e instalaciones son la respuesta a las nuevas y diferentes
necesidades con las que se ha ido encontrando la empresa a lo largo del tiempo por lo que su disposicién no

obedece a un plan predeterminado.

5.2. Cuadro de superficies

A fecha de la redaccion del presente estudio de detalle, la parcela catastral 5623101TVH6952S tiene la siguiente
distribucién de volUmenes y construcciones:

SITUACION ACTUAL
| . Superficie | | | Altura B
ZONA Coef. ud. Sup. Uni. Plantas Sup. Edificada B Volimen (m3)
Ocupada media

5623101TVH6952S

Oficinas generales 1 - 720 720,00 m2s: 2 1.440,00 m2t 7,00 m 5.040,00 m3
Caseta de vigilancia 1 - 9 9,00 m3s, 1 9,00 m2t 250 m 22,50 m3|
Nave de Preparacion de vinos 1 - 1.634 1.634,00 m2s 1 1.634,00 m2t 15,00 m 24.510,00 m3
Nave de almacenamiento de vinos terminados 1 - 1520 1.520,00 m?s 1 1.520,00 m2t 1,00 m 16.720,00 m3
Nave de Filtracion Triangulo 1 - 235 235,00 m2s 2 470,00 m2t 11,00 m 2.585,00 m?
Nave de Mezclas 1 - 797 797,00 m2s 1 797,00 m2t 15,00 m 11.955,00 m?3|
Centro de Transformacion CT-2 1 - 194 194,00 m?s: 1 194,00 m2t 4,00 m 776,00 m?
Sala de Compresores de Frio 1 - 80 80,00 m3s 1 80,00 m2t 4,00 m 320,00 m3
Sala de Refrigeracion 1 - 133 133,00 m3s 1 133,00 m2t 4,00 m 532,00 m3
Sala de compresores de aire 1 - 260 260,00 m?s 2 520,00 m?t 1,00 m 2.860,00 m?|
Sala de filtracion 1 - 393 393,00 m?3s: 1 393,00 m2t 7,00 m 2.751,00 m?3|
[Almacén Automatico de palets 1 1 - 3263 3.263,00 m2s 1 3.263,00 m2t! 2500 m 81.575,00 m?|
[Almacén Automatico de palets 2 1 - 2.899 2.899,00 m2s 1 2.899,00 m?2t! 28,00 m 81.172,00 m3|
[AlImacén Automatico de Jaulones - - - - - - = -
Muelle de Carga 1 - 2.865 2.865,00 m?2s! 2 5.730,00 m2t 12,00 m 34.380,00 m3|
Muelles 11y 12 1 - 73 73,00 m2s 1 73,00 m2t 6,00 m 438,00 m3)
Sala de Envasado 1 - 4.821 4.821,00 m2s 1 4.821,00 m2t 9,00 m 43.389,00 m?|
Uniéon Embotellado-Muelle 1 - 148 148,00 m2s 1 148,00 m2t 12,00 m 1.776,00 m3|
Oficinas Industriales y laboratorios 1 - 467 467,00 m2s 3 1.401,00 m2t 9,00 m 4.203,00 m?|
Vestuarios Comedor P.B. 1 - 333 333,00 m2s 1 333,00 m2t 340m 1132,20 m?3|
Vestuarios Comedor P.1y 2 1 - 297 297,00 m3s 2 594,00 m?2t. 340 m 1.009,80 m3
[Ampliacion Sala de Envasado 1 - 837 837,00 m2s, 2 1.674,00 m2t. 11,00 m 9.207,00 m?3|
Nave de Despaletizador de Linea de PET 1 - 155 155,00 m2s 1 155,00 m2t 500 m 775,00 m?3|
Nave de Nodrizas y Almacén de briks 1 - 930 930,00 m?s! 1 930,00 m2t, 6,00 m 5.580,00 m?|
Nave de Despaletizadores y entrada de Botellas 1 - 1.250 1.250,00 m?s 1 1.250,00 m2t 6,00 m 7.500,00 m?3|
IAlmacén de Materiales Auxiliares 1 - 1264 1.264,00 m2s 1 1.264,00 m2t 6,00 m 7.584,00 m?3|
Oficinas Alm. Material Auxiliar - Alm. Publicidad 1 - 215 215,00 m?s 2 430,00 m2t 6,00 m 1.290,00 m3
[Almacén de Botellas 1 - 2.335 2.335,00 m2s 1 2.335,00 m2t! 7,00 m 16.345,00 m?|
Sala de Calderas 1 - 218 218,00 m2?s 1 218,00 m2t 500 m 1.090,00 m?3
Nave de Servicios 1 1 - 1548 1.548,00 m2s 2 3.096,00 m2t: 9,00 m 13.932,00 m?3|
Nave de Servicios 2 1 - 309 309,00 m?3s: 1 309,00 m?2t. 500 m 1.545,00 m3|
Nave de Depositos Inox 1 - 429 429,00 m2s 1 429,00 m2t 10,00 m 4.290,00 m?|
Naves de barricas | y Il 1 - 3575 3.575,00 m3s 1 3.575,00 m2t 6,00 m 21.450,00 m3
Caseta de Centrifugas y Refrigeracion 1 - 290 290,00 m?s 1 290,00 m2t 10,00 m 2.900,00 m?
Oficina de Transportes 1 - 190 190,00 m?3s: 1 190,00 m2t 380 m 722,00 m?3|
Oficinas de Bascula 1 - 79 79,00 m2s! 1 79,00 m2t 3,00 m 237,00 m3
(Caseta de Control de Vendimia 1 - 17 17,00 m2s 1 17,00 m2t 3,00 m 51,00 m?3|
Subestacion Eléctrica 1 - 250 250,00 m2s 1 250,00 m2t, 350 m 875,00 m3
Porche de Elaboraciéon 0,5 - 1370 1.370,00 m3s 1 1.370,00 m2t 9,00 m 6.165,00 m?3|
Porche de Clarificacion 1 0,5 - 64 64,00 m2s 1 64,00 m?2t 4,00 m 128,00 m?
Porche de Prensado de Tinto e intercambiador 0,5 - 583 583,00 m3s: 1 583,00 m2t 500 m 1.457,50 m3|
Porche de Tinto Nuevo 0,5 - 70 70,00 m2s 1 70,00 m2t. 6,00 m 210,00 m?|
Depositos Isotermos 1 - 518 518,30 m?2s 1 518,30 m2t 1,70 m 6.064,11 m?3|
Depositos Triangulo 1 - 842 841,65 m2s 1 841,65 m2t. 15,00 m 12.624,75 m?
Depositos de Elaboracién sobre bancadas 1 - 693 693,00 m?3s. 1 693,00 m2t 1,70 m 8.108,10 m?3
Depositos de Agua 1 - 328 328,00 m2s 1 328,00 m2t 1,70 m 3.837,60 m?
Depositos de Almacenamiento 1 1 - 3.507 3.506,90 m?3s 1 3.506,90 m2t. 1,70 m 41.030,73 m3
Depositos de Almacenamiento 2 1 - 503 502,65 m3s 1 502,65 m2t 1,70 m 5.881,01 m3

TOTAL EDIFICIOSl

43.509,50 m2s| -

51.420,50 m?2t

1,45 m| 498.026,30 m3
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

Seto - 123,00 m?s; - - -
Jardin oficinas - 93,00 m3s - - -
Jardin subestacion - 100,00 m?s - - - -
Jardines AlIm. Auxilar - 406,00 m2s - - - -
TOTAL ZONAS VERDES] - I 722,00 m?s| - [ - [ - | -
Areas pavimentadas | - | 38.402,50 mzsl - | - | - |
TOTAL AREAS PAVIMENTADAS]| - | 38.402,50 m2s| - | - | - | -
Superficie Neta Parcela - 82.634,00 m2s - - - -
Superficie Edificada - - - 51.420,50 m?t - -
Volumen Edificado - - - - - 498.026,30 m3
ALTURA < 11,00 ALTURA 11,00<h<14,00 ALTURA >14,00 MAXIMO
|SUPERFICIE OCUPADA 22.661,00 m?s | 11.413,85 m?2s | 9.434,65 m?s 20.658,50 m?s
TOTAL 43.509,50 m?s 66.107,20 m?2s
|iNDICE DE OCUPACION 27,42% I 13,81% | 11,42%
TOTAL 52,65% 80,00%
|VOLUM EN EDIFICADO 153.740,00 m3 I 132.449,55 m* | 211.836,75 m*
TOTAL 498.026,30 m3 727.179,20 m?
[SUPERFICIE EDIFICADA 26.375,00 m?t | 15.610,85 m>t | 9.434,65 M2t
TOTAL 51.420,50 m* 111.595,52 m2t

5.3.Cuadro resumen situacion urbanistica del estado actual

ESTADO ACTUAL

Parametro urbanistico Normativa Ejecutado Ratio POM
Edificabilidad total - 111.595,52 m2t 51.420,50 m3t
Superficie Ocupada maxima 80,00% 66.107,20 m?s 43.509,50 m3s
Volumen edificado maximo 1,00 m 72717920 m3 498.026,30 m*
Sup. Maxima Ocupada Edif. h >11.00 m 25,00% 20.658,50 m?s 9.434,65 m3s
Uso global atribuido por el Plan INDUSTRIAL INDUSTRIAL

6. PLANEAMIENTO VIGENTE
6.1. Descripcion del planeamiento vigente

Félix Solis, S.L., propietario de los terrenos objeto de estudio, estd condicionado a una renovacidén constante de
sus instalaciones, bien por mantenimiento, por aumento de la inversidon o por aumento de la producciéon. Para
ello se hace necesaria la redacciéon de progresivos estudios de detalle que vayan dando respuesta a las nuevas
necesidades que requiere la empresa.

En la actualidad el planeamiento vigente establece una edificabilidad permitida que no se ha llegado a
consumar puesto que aun no se ha llegado a materializar la construccion del almacén automatico de jaulones,
sin embargo, su ejecucién esta todavia en estudio por lo que se hace aconsejable mantener efectivo los
parametros urbanisticos del estudio de detalle vigente.

6.2. Cuadro de superficies

A fecha de la redaccion del presente estudio de detalle, la parcela catastral 5623101VH6952S tiene |a siguiente
distribuciéon de volumenes y construcciones conforme al planeamiento vigente:
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ZONA Coef. ud. Sup. Uni. Plantas Sup. Edificada . Volumen (m3) S ®

Ocupada media % 2o

5623101VH6952S NS 8%
Oficinas generales 1 - 720 720,00 mZ2s 2 1.440,00 m2t 7,00 m 5.040,00 m3 ,"‘3 gg
Caseta de vigilancia 1 - 9 9,00 m2s 1 9,00 m2t 250 m 22,50 m3| §‘§8
T 0

Lo

0o S

Nave de Preparacion de vinos 1 - 1.634 1.634,00 m?2s 1 1.634,00 m2t 15,00 m 24.510,00 m?3| Q 2 OE')
Nave de almacenamiento de vinos terminados 1 - 1520 1.520,00 m?2s 1 1.520,00 m2t 11,00 m 16.720,00 m3| m g 3
Nave de Filtracion Tridngulo 1 - 235 235,00 m?2s 2 470,00 m?t. 11,00 m 2.585,00 m?| = %&g
Nave de Mezclas 1 - 797 797,00 mZ2s 1 797,00 m2t 15,00 m 11.955,00 m?3 8% g
Centro de Transformacién CT-2 1 - 194 194,00 m?2s 1 194,00 m2t 4,00 m 776,00 m3| E §E
Sala de Compresores de Frio 1 - 80 80,00 m2s 1 80,00 m2t 4,00 m 320,00 m? 3?,5%
Sala de Refrigeracion 1 - 133 133,00 m3s 1 133,00 m2t 4,00 m 532,00 m? g%‘ £
Sala de compresores de aire - - - - - - - - 'g = %
il i6 - - - - - - - - D9o€

ISaIa de filtracién § S OE)
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ESTUDIO DE DETALLE

BODEGA CENTRA

L FELIX SOLIS

Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

|SUPERFICIE OCUPADA

22.268,00 m?s [

11153,85 m?2s [

10.702,65 m?s

TOTAL 44.124,50 m?s

[NDICE DE ocuPACION 26,95% [ 13,50% [ 12,95%
TOTAL 53,40%

[VOLUMEN EDIFICADO 150.989,00 m® [ 129.589 44 m> [ 251144,75 m3
TOTAL 531.723,19 m*

[SUPERFICIE EDIFICADA 25.982,00 mt [ 15.090,85 m?t [ 11.970,65 m?t
TOTAL 53.043,50 m?

[Almacén Automatico de palets 1 1 - 3263 3.263,00 m3s 1 3.263,00 m2t 25,00 m 81.575,00 m3|
[Almacén Automatico de palets 2 1 - 2.899 2.899,00 m3s 1 2.899,00 m2t! 28,00 m 81.172,00 m3
Almacén Automatico de Jaulones 1 - 1.268 1.268,00 m3s 2 2.536,00 m2t 31,00 m 39.308,00 m3
Muelle de Carga 1 - 2.865 2.865,00 m?3s 2 5.730,00 m?2t 12,00 m 34.380,00 m?
Muelles 11y 12 1 - 73 73,00 m?s 1 73,00 m?t 6,00 m 438,00 M3
Sala de Envasado 1 - 4.821 4.821,00 m?2s 1 4.821,00 m2t 9,00 m 43.389,00 m?3
Uniéon Embotellado-Muelle 1 - 148 148,00 m?s 1 148,00 m?t 12,00 m 1.776,00 m*
Oficinas Industriales y laboratorios 1 - 467 467,00 m2s 3 1.401,00 m2t 9,00 m 4.203,00 m?3|
Vestuarios Comedor P.B. 1 - 333 333,00 m32s 1 333,00 m2t 340 m 113220 m3
Vestuarios Comedor P.1y 2 1 - 297 297,00 m?s 2 594,00 m?t! 3,40 m 1.009,80 m?3|
[Ampliacion Sala de Envasado 1 - 837 837,00 m?s 2 1.674,00 m2t 11,00 m 9.207,00 m3|
Nave de Despaletizador de Linea de PET 1 - 155 155,00 m3s 1 155,00 m?2t. 5,00 m 775,00 m?3|
Nave de Nodrizas y Almacén de briks 1 - 930 930,00 m3s 1 930,00 M2t 6,00 m 5.580,00 m?
Nave de Despaletizadores y entrada de Botellas 1 - 1.250 1.250,00 m?3s 1 1.250,00 m2t 6,00 m 7.500,00 m3
[Almacén de Materiales Auxiliares 1 - 1.264 1.264,00 m3s 1 1.264,00 m?2t. 6,00 m 7.584,00 m?3|
Oficinas Alm. Material Auxiliar - Alm. Publicidad 1 - 215 215,00 m?3s 2 430,00 m2t 6,00 m 1.290,00 m3|
[Almacén de Botellas 1 - 2.335 2.335,00 m?s 1 2.335,00 m?t 7,00 m 16.345,00 m3
Sala de Calderas 1 - 218 218,00 m?3s 1 218,00 m2t 5,00 m 1.090,00 m?3
Nave de Servicios 1 1 - 1.548 1.548,00 m2s 2 3.096,00 m2t 9,00 m 13.932,00 m3
Nave de Servicios 2 1 - 309 309,00 m3s 1 309,00 m2t 500 m 1.545,00 m3|
Nave de Depdsitos Inox 1 - 429 429,00 m?s 1 429,00 m2t. 10,00 m 4.290,00 m?|
Naves de barricas | y Il 1 - 3575 3.575,00 m?s 1 3.575,00 m?t. 6,00 m 21.450,00 m*
Caseta de Centrifugas y Refrigeracion 1 - 290 290,00 m32s 1 290,00 m2t 10,00 m 2.900,00 m?3
Oficina de Transportes 1 - 190 190,00 m3s 1 190,00 m2t 380 m 722,00 m?3
Oficinas de Bascula 1 - 79 79,00 m3s 1 79,00 m?2t 3,00 m 237,00 m3
Caseta de Control de Vendimia 1 - 17 17,00 m2s 1 17,00 m2t. 3,00 m 51,00 m3|
Subestacion Eléctrica 1 - 250 250,00 m?3s 1 250,00 m?2t. 350 m 875,00 m3
Porche de Elaboracion 0,5 - 1370 1.370,00 m?3s; 1 1.370,00 m2t 9,00 m 6.165,00 m?3
Porche de Clarificacién 1 0,5 - 64 64,00 m2s 1 64,00 M2t 4,00 m 128,00 m3
Porche de Prensado de Tinto e intercambiador 0,5 - 583 583,00 m3s 1 583,00 m2t 5,00 m 1.457,50 m?3
Porche de Tinto Nuevo 0,5 - 70 70,00 m?s 1 70,00 m?2t. 6,00 m 210,00 m3
Depositos Isotermos 1 - 518 518,30 m2s 1 518,30 m2t 11,70 m 6.064,00 m?3
Depdsitos Triangulo 1 - 842 841,65 m?s 1 841,65 M2t 15,00 m 12.624,75 M3
Depositos de Elaboracién sobre bancadas 1 - 693 693,00 m3s 1 693,00 m2t 11,70 m 8.108,10 m3
Depésitos de Agua 1 - 328 328,00 m3s 1 328,00 m2t 11,70 m 3.837,60 m?3
Depésitos de Almacenamiento 1 1 - 3.507 3.506,90 m?s 1 3.506,90 m2t 1,70 m 41.030,73 m?3|
Depositos de Almacenamiento 2 1 - 503 502,65 m?s 1 502,65 m2t 1,70 m 5.881,01 m?3|
TOTAL EDIFICIOS| - | 44.124,50 m3s| - | 53.043,50 mt| 12,05m|  531.723,19 m?|

Seto - 123,00 m3s - - - -

Jardin oficinas - 93,00 m3s - - - -

Jardin subestacion - 700,00 m23s - - - -

Jardines Alm. Auxilar - 406,00 m2s - - - -

TOTAL ZONAS VERDES| - | 722,00 m2s| - | - | - | -

Areas pavimentadas | - | 37.787,50 m2s] - | - | - | -

TOTAL AREAS PAVIMENTADAS| - | 37.787,50 m3s] - | - | - | -

Superficie Neta Parcela - 82.634,00 m3s - - - -

Superficie Edificada - - - 53.043,50 m2t - -
Volumen Edificado - - - - - 531.723,19 m3|

ALTURA < 11,00 ALTURA 11,00<h<14,00 ALTURA >14,00 MAXIMO

20.658,50 m?s
66.107,20 m?s

80,00%

727179,20 m*

111.595,52 m2t

3

6.3. Cuadro resumen situacién urbanistica vigente g
o

3

PLANEAMIENTO VIGENTE o

Parametro urbanistico Normativa planeamiento vigente Ratio POKE &
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Edificabilidad total - 111.595,52 m2t 53.043,50 m3t 0
Superficie Ocupada maxima 80,00% 66.107,20 m3s 44.124,50 m2s > SE
Volumen edificado maximo 17,00 m 727.179,20 m3 531.723 m3 )
Sup. Maxima Ocupada Edif. h >11.00 m 25,00% 20.658,50 m?s 10.702,65 m?s bk
Uso global atribuido por el Plan INDUSTRIAL INDUSTRIAL 52 £
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

7. ORDENACION PROPUESTA

7.1. Descripciéon de la ordenacién urbanistica propuesta

En esta nueva propuesta de ordenaciéon pretende la renovaciéon de varios depdsitos de elaboraciéon por otros de
nueva generacion y la ejecucién de un nuevo porche de clarificacién adyacente a los nuevos depdsitos.

7.2. Justificacion de la solucién adoptada

Los depdsitos a instalar disponen de una altura superior a los 11 metros que establece como altura maxima la
normativa por lo que se hace necesaria la redacciéon del presente estudio de detalle.

La soluciéon planteada esta dentro de las excepciones contempladas en el Plan de Ordenacion Municipal de
Valdepefias y su ambito de actuacidn se reduce a la ordenacidn de voliumenes de acuerdo con las
especificaciones de dicha normativa. No es objeto de este estudio de detalle la modificacion, reajuste o
sefalamiento de rasantes. El uso global del suelo no se altera, no se aumenta aprovechamiento urbanistico y
no es su objetivo el trasvase de edificabilidad entre manzanas.

Normativa de cumplimiento:

e Leyde Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (T.R.L.O.T.A.U)
¢ Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Macha
e Plan de Ordenacién Municipal de Valdepenfas

e Modificacion puntual 3 del POM de Valdepefas

7.3. Cuadro de superficies de la ordenacién propuesta

SITUACION ORDENACION PROPUESTA
. Superficie . Altura .
ZONA Coef. ud. Sup. Uni. Plantas Sup. Edificada . Volumen (m3)
Ocupada media
5623101VH6952S
Oficinas generales 1 - 720 720,00 m?s 2 1.440,00 m?t 7,00 m 5.040,00 m3|
Caseta de vigilancia 1 - 9 9,00 m?s 1 9,00 m2t 2,50 m 22,50 m3|
Nave de Preparacion de vinos 1 - 1.634 1.634,00 m?3s 1 1.634,00 m?t 15,00 m 24.510,00 m3
Nave de almacenamiento de vinos terminados 1 - 1.520 1.520,00 m?s 1 1.520,00 m?t 11,00 m 16.720,00 m3
Nave de Filtracion Tridangulo 1 - 235 235,00 m?s 2 470,00 m2t 11,00 m 2.585,00 m3|
Nave de Mezclas 1 - 797 797,00 m?2s 1 797,00 m?2t 15,00 m 11.955,00 m3|
Centro de Transformacion CT-2 1 - 194 194,00 m?2s 1 194,00 m?t 4,00 m 776,00 m?3
Sala de Compresores de Frio 1 - 80 80,00 m?2s 1 80,00 m2t 4,00 m 320,00 m3
Sala de Refrigeracion 1 - 133 133,00 m?3s 1 133,00 m2t 4,00 m 532,00 m?3
Sala de compresores de aire - - - - - - - -
Sala de filtracién - - - - - - - -
Almacén Automatico de palets 1 1 - 3263 3.263,00 m3s 1 3.263,00 m2t 25,00 m 81.575,00 m3|
Almacén Automatico de palets 2 1 - 2.899 2.899,00 m?s 1 2.899,00 m?t 28,00 m 81.172,00 m3|
[Almacén Automatico de Jaulones 1 - 1.268 1.268,00 m3s 2 2.536,00 m3t 31,00 m 39.308,00 m3|
Muelle de Carga 1 - 2.865 2.865,00 m?s 2 5.730,00 m?t 12,00 m 34.380,00 m3|
Muelles 1y 12 1 - 73 73,00 m?s 1 73,00 m?t 6,00 m 438,00 m3)
Sala de Envasado 1 - 4.821 4.821,00 m?s 1 4.821,00 m?2t 9,00 m 43.389,00 m?
Unién Embotellado-Muelle 1 - 148 148,00 m2s 1 148,00 m2t 12,00 m 1.776,00 m3)
Oficinas Industriales y laboratorios 1 - 467 467,00 m2s 3 1.401,00 m2t 9,00 m 4.203,00 m3|
Vestuarios Comedor P.B. 1 - 333 333,00 m?s; 1 333,00 m?t 3,40 m 132,20 m*
Vestuarios Comedor P.ly 2 1 - 297 297,00 m?s 2 594,00 m?t 3,40 m 1.009,80 M3
Ampliacion Sala de Envasado 1 - 837 837,00 m?s 2 1.674,00 m?t 11,00 m 9.207,00 m3|
Nave de Despaletizador de Linea de PET 1 - 155 155,00 m?s 1 155,00 m?t 500 m 775,00 m?
Nave de Nodrizas y Almacén de briks 1 - 930 930,00 m?s 1 930,00 m2t 6,00 m 5.580,00 m3|__
Nave de Despaletizadores y entrada de Botellas 1 - 1.250 1.250,00 m?s 1 1.250,00 m?t 6,00 m 7.500,00 m3|2
I
Almacén de Materiales Auxiliares 1 - 1.264 1.264,00 m?s 1 1.264,00 m?t 6,00 m 7.584,00 m*[©
Oficinas Alm. Material Auxiliar - Alm. Publicidad 1 - 215 215,00 m?3s 2 430,00 m2t 6,00 m 1.290,00 m3| 8
Almacén de Botellas 1 - 2.335 2.335,00 m?s 1 2.33500 m2t 7,00 m 16.345,00 m? ﬁf_’
[a]
Sala de Calderas 1 - 218 218,00 m?s 1 218,00 m?2t. 500 m 1.090,00 m?3 ﬁ
Nave de Servicios 1 1 - 1.548 1.548,00 m?s 2 3.096,00 m?t 9,00 m 13.932,00 m3|X
Nave de Servicios 2 1 - 309 309,00 m?3s 1 309,00 m?2t 500 m 1.545,00 m?| Q
Nave de Depdsitos Inox 1 - 429 429,00 m3s 1 429,00 m2t 10,00 m 4.290,00 m?3 ZJ,
Naves de barricas | y Il 1 - 3575 3.575,00 m?s 1 3.575,00 m?t 6,00 m 21.450,00 m3[2Q
Caseta de Centrifugas y Refrigeracion 1 - 290 290,00 m2s 1 290,00 m?t 10,00 m 2.900,00 m3| ;é
2
g
o
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

Oficina de Transportes 1 - 190 190,00 m3s 1 190,00 m?t 380 m 722,00 m?3|
Oficinas de Bascula 1 - 79 79,00 m?s, 1 79,00 m?t 3,00 m 237,00 m3|
Caseta de Control de Vendimia 1 - 17 17,00 m2s 1 17,00 m?t 3,00 m 51,00 m3
Subestacion Eléctrica 1 - 250 250,00 m2s 1 250,00 m?t 3,50 m 875,00 m?3|
Porche de Elaboracion 0,5 - 1.370 1.370,00 m3s 1 1.370,00 m?t 9,00 m 6.165,00 m?
Porche de Clarificaciéon 1 o - ] 0,00 m3s 1 0,00 m2t 4,00 m 0,00 m?3|
Porche de Clarificacién 2 0,5 - 125 125,00 m3s 1 125,00 m2t 500m 312,50 m3
Porche de Prensado de Tinto e intercambiador 0,5 - 583 583,00 m?s 1 583,00 m?2t. 5,00 m 1.457,50 m3|
Porche de Tinto Nuevo 0,5 - 70 70,00 m?2s| 1 70,00 m?t 6,00 m 210,00 m3)
Depdsitos Isotermos 1 - 518 518,30 m?s 1 518,30 m?t 11,70 m 6.064,11 m?
Depésitos Triangulo 1 - 842 841,65 m?s 1 841,65 M2t 15,00 m 12.624,75 m3
Depésitos de Elaboraciéon sobre bancadas 1 - 308 308,00 m3s 1 308,00 m2t 11,70 m 3.603,60 m?|
Depositos de Elaboracion sobre patas 1 - 334 334,00 m3s 1 334,00 m2t 13,70 m 4.575,80 m3|
Depositos de Agua 1 - 328 328,00 m?2s 1 328,00 m?2t 11,70 m 3.837,60 m?
Depésitos de Almacenamiento 1 1 - 3.507 3.506,90 m?s 1 3.506,90 m2t 1,70 m 41.030,73 m3
Depésitos de Almacenamiento 2 1 - 503 502,65 m?3s 1 502,65 m2t 1,70 m 5.881,01 m3|
TOTAL EDIFICIOS] - | 44.134,50 m3s]| - | 53.053,50 m2t| 12,05 m|  531.979,10 m3
Seto - 123,00 m?s - - - -
PDardin oficinas - 93,00 m?s - - - -
Jardin subestacion - 100,00 m3s - - - -
Jardines Alm. Auxilar - 406,00 m?s - - - -
TOTAL ZONAS VERDES| - | 722,00 m3s| - | - | - | -
Areas pavimentadas | - | 37.777,50 m3s| - | - | - | -
TOTAL AREAS PAVIMENTADAS| - | 37.777,50 m3s| - | - | - | -
Superficie Neta Parcela - 82.634,00 m3s - - - -
Superficie Edificada - - - 53.053,50 m2t - -
Volumen Edificado - - - - - 531.979,10 m3|
ALTURA < 11,00 ALTURA 11,00<h<14,00 ALTURA >14,00 MAXIMO
|SUPERFICIE OCUPADA 22.329,00 m3?s | 11.102,85 m?s I 10.702,65 m2s 20.658,50 m3s
TOTAL 44.134,50 m?s 66.107,20 m3s
[INDICE DE ocuPACION 27,02% | 13,44% | 12,95%
TOTAL 53,41% 80,00%
|VOLUMEN EDIFICADO 151173,50 m* I 129.660,85 m? I 251144,75 m3
TOTAL 531.979,10 m3 727.179,20 m3
|SUPERFICIE EDIFICADA 26.043,00 m2t I 15.039,85 m?t I 11.970,65 m?t
TOTAL 53.053,50 m3 1M1.595,52 m?t

7.4 Justificacion del cumplimiento de parametros urbanisticos de la nueva ordenacién

ORDENACION PROPUESTA |
Parametro urbanistico Normativa Ordenacién propuesta Ratio POM
Edificabilidad total - 11.595,52 m?t 53.053,50 m2t CUMPLE
Superficie Ocupada maxima 80,00% 66.107,20 m3s 44.134,50 m?s 53,41% CUMPLE
Volumen edificado maximo 1,00 m 727179220 m? 531.979 m* - CUMPLE
Sup. Méxima Ocupada Edif. h >11.00 m 25,00% 20.658,50 m?s 10.702,65 m3s 12,95% CUMPLE
Uso global atribuido por el Plan INDUSTRIAL INDUSTRIAL - CUMPLE
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ESTUDIO DE DETALLE

BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

8. MARCO LEGAL

La presente propuesta se atiene a las determinaciones del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica (T.R.L.O.T.A.U)
y del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica que atribuye a los Estudios de Detalle la
facultad de la ordenacion de los volUmenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.

MEMORIA

aldepefas, Agosto de 2024
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

ANEJO |

ORDENANZA DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL POM DE VALDEPENAS DE
2010

ORDENANZA ZONAL N° 4 INDUSTRIAL

Articulo 56. OE. AMBITO DE APLICACION

Esta Ordenanza es de aplicacién en la ZOU 7, Industrial y Terciario, y las claves graficas sobre manzanas 4-IND, y
en las Unidades de Actuaciéon y Sectores Urbanizables con uso global Industrial.

Articulo 57. USO GLOBAL Y TIPOLOGIA

OE. El uso global es el industrial.

OD. La tipologia edificatoria corresponde a edificacion aislada exenta o adosada.
Articulo 58. OD. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 58.1. Condiciones de parcela: Tamafo y frente minimo.

El tamafno minimo de parcela es de 400 m2. El frente minimo serd de 10 metros. También se admiten el
tamano o el frente existentes si fueran menores.

Articulo 58.2. Altura de la Edificacion

Articulo 58.2.1. NUmero maximo de plantas

El nUmero maximo de plantas serd de (3) tres plantas.

Articulo 58.2.2. Altura maxima de la edificacion

La altura maxima sera de (11) once metros.

Articulo 59. OD. DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

Articulo 59.1. Retranqueos a limite de parcela.

Retrangueo de 10 metros a fachada principal. No se establecen retranqueos al resto de linderos.
Articulo 60. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Articulo 60.1. OE. Superficie Maxima edificable.

La Superficie Maxima Edificable resultarda de aplicar a la superficie neta de parcela el coeficiente de
edificabilidad 1,20 m2/mz2, salvo en UAs y en sectores urbanizables, que sera la que indique su ficha respectiva.

Articulo 60.2. OD. Ocupacién Maxima

La ocupacion maxima de parcela es del 80%.
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Articulo 61. OD. CONDICIONES DE APARCAMIENTO

rénicamen

Adicionalmente a la normativa de aplicacién de las Condiciones Generales de la Edificacién en el Titulo IV
Ordenanzas Zonales de Edificacidon, Articulo 33, Condiciones de Garaje y Aparcamiento, se cumplird la siguient
condicion :
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ESTUDIO DE DETALLE
BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

En nuevas edificaciones de mas de 1.000 m? de suelo en total, deberd destinarse, ademas, una plaza de carga y
descarga o de aparcamiento para camiones, de 50 m? de titularidad privada, por cada 1.000 m? de techo
edificable o fraccién.

Articulo 62. OD. COMPATIBILIDAD DE USOS EN ORDENANZA INDUSTRIAL

Articulo 62.1. Plazas de aparcamiento

Las superficies destinadas a cada uso deberan incluir las plazas de aparcamiento sefialadas por los articulos 33
y 34 de estas Normas.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 3 DEL PO.M. DE VALDEPENAS
SOBRE ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION EN SUELO INDUSTRIAL

Articulo 58.2.2. OD. Altura maxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion sera de (11) metros.

No obstante, y mediante la aprobaciéon de un Estudio de Detalle, de ordenacién de volumenes, se podran
autorizar edificaciones y o construcciones que superen la referida altura maxima.

A estos efectos el ambito del Estudio de Detalle, por su funcion, sera la manzana, la unidad urbana equivalente
0 en su caso la parcela.

En cualquier caso la superficie ocupada de la parcela por las edificaciones y o construcciones que superen la
citada altura, no podra exceder del 25% de la superficie total de aquella, exceptuando de dicho limite aquellas
construcciones y o edificaciones cuya altura sea inferior a 14,00 mts.

Las edificabilidades para el Sector que afecta a la parcela objeto de este Estudio de Detalle recogida en las
fichas correspondientes en este POM, son:

- Poligono API S-8: 1,61 m2/m?

- Poligono S-81: 1,20 m2/m?
- Poligono P-44: 1,41 m2/m?2
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BODEGA CENTRAL FELIX SOLIS
Calle Barril, s/n de Valdepenas, C. Real

ANEJO Il

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES DE BIENES
INMUEBLES

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

I DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRD Referencia catastral: 5623101VH6952S0001QS

ﬁ VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFI CA
L%

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 82.024 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CR MADRID CADIZ KM 193[D]
13300 VALDEPERNAS [CIUDAD REAL]

Clase: URBANO g
Uso principal: Industrial ag
Superficie construida: 83.293 m2 ? %
Afio construccién: 2002 i
CONSTRUCCION 28
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 2z
ALMACEN 100101 3.138 g %‘
INDUSTRIAL 100107 2941 53
INDUSTRIAL 100108 9467 |
ALMACEN 1100108 3870
ALMACEN 1/00/10 1212 §
ALMACEN 1/00/11 765 g B
ALMACEN 100112 1.856 z £
ALMACEN 100113 2637 'E ]
ALMACEN 10014 1.333 | £
OFICINA 100115 577 =
OFICINA 1101101 57 1
OFICINA 1001 153 @
INDUSTRIAL 100120 899 E
INDUSTRIAL 10021 3384 2
OBRURB INT 1100122 45759 E
ALMACEN 100123 712 3
ALMACEN 100124 835 5
ALMACEN 100125 151 é
ALMACEN 100126 738 H
ALMACEN 100127 1848 i
ALMACEN 1/00:28 296 ]
SOPORT. 50% 10029 85 g
Escala:
15000
P . . ©
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 5
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 3
©
Sdbado , 17 de Agosto de 2024 o
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